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LI Rechtskriftiger Bebauungsplan mit Anderungsbereich omemasss

- -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L_ o (§ 9Abs. 7 BauGB)

--------- Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.n § 23 BauNVO)

e—e—e—e-e Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

° 8 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[1]  Schutzpflanzung Neu - bzw. Ergéanzungspflanzung

|1 Extensive Grunlandbewirtschaftung auch Beweidung
I mittelfristiger Umbau der Obstwiese in Streuobst

v Einfahrt

— bestehende Grundstiicksgrenzen

Far die Baufenster zugeordnete untere Bezugspunkte

Zeichnerische Festsetzungen nach PlanzV 90

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl § 19 Abs. 4 BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
BT Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.n § 23 BauNVO)

¢—6—¢-®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§16 Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung Privatstrale

private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fléachen zum Erhalt von B&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[1]  Schutzpflanzung Neu - bzw. Ergénzungspflanzung
1 Extensive Griinlandbewirtschaftung auch Beweidung

i mittelfrisiger Umbau der Obstwiese in Streuobst

Entwicklungsziel: Streuobst
MaRnahme: Umwandlung Acker in Streuobst,
Grlnlandeinsaat - mit zertifiziertem Saatgut der Herkunftsregion 9,
Pflanzung Obsthochstdmme Pflege: max. 2 Schnitte im Jahr, alternativ Beweidung

Sonstige Planzeichen

‘ ' Einfahrtbereich
\4 Einfahrt
— -I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o (§ 9Abs. 7 BauGB)

@ Fur die Baufenster GEe2 und GEe3 zugeordneter unterer Bezugspunkt
MeRBnagel 122.38 NHN

Nachrichtliche Ubernahmen

*——— 20 KV Leitung mit Schutzstreifen

———  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

O

Unter Berlcksichtigung vorgenannter Anderungen, bleiben die bisher rechtskréftigen
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Am Galgenberg" unverzndert.

Maststandort Nr. 401285
mit Freihaltebereich

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

2. Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |. S.1802).

3. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.08.2021 BGBI. |. S. 3908

4. Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

5. Gesetz zum Schutz des Bodens — BBodSchG
in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. |. S. 502), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25.02. 2021 (BGBI. |. S. 306)

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. I. S. 1792)

7. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, |. S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I.S. 1802)

8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28. 09. 2021 (GVBI. S. 543)

9. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
Vom 06.10.2015 (GVBI S. 387), gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

10. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG)
in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S.159), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. Seite 543).

Textliche Festsetzungen

Fr den Bebauungsplan ,Am Galgenberg" -1. Anderung gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg"“ mit drtlichen Bauvorschriften /
Gestaltungssatzung gem. LBauO, sofern sie nicht nachfolgend ge&ndert und / oder
erganzt wurden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Am Galgenberg“ (schwarze Schrift) bis auf die im Folgenden rot
markierten Anderungen / Ergédnzungen / Streichungen

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 BAUGB)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABs. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)
1.1.1 ,Eingeschréanktes Gewerbegebiet* GEe1 und GEe3

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden als
,Eingeschrénktes Gewerbegebiet* GEe1 und GEe3 festgesetzt. Hier sind nach § 1
Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen von § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe
¢ Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Unzulassig sind die in den Ziffern Nr. 3 und Nr. 4 des § 8 Abs. 2 BauNVO genannten
Anlagen.

Ausnahmsweise ist nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zugelassen:

e Wohnungen flur Aufsichts- Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Der gewerbliche Anteil auf
dem Baugrundstick muss in Bezug auf Grundfl&che und Baumasse
mindestens 70 % betragen. Des Weiteren muss ein baulicher und zeitlicher
Zusammenhang der gewerblichen und privaten Bauvorhaben gewahrleistet
sein. Freistehende Einfamilienh&user sind nicht zuldssig. Ausnahmen nach §
8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr.3 sind unzuléssig.

Ergénzung:
1.1.2 ,Eingeschranktes Gewerbegebiet* GEe2

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird ergdnzend ein
»~Eingeschranktes Gewerbegebiet* GEe2 festgesetzt. Zulgssig sind bauliche Anlagen
wie Stahllager und Schuttgutboxen zur Lagerung von nicht kontaminierten
Aushubmaterialien wie Bauschutt, Recyclingmaterial etc. sowie offene
Aufschuttungsflachen (Mutterboden).

1.2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §16 BAUNVO)
1.2.1

Fur das MaR der baulichen Nutzung sind die Nutzungsschabloneneintrage im Plan
mafgebend (gilt fur GEe1, GEe2 und GEe3).

1.2.2 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) (gilt fiir GEe1, GEe2 und GEe3)

Fur die Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches wird geméaR § 17 Abs. 1
BauNVO die Grundfl&chenzahl auf 0,6 (gilt fur GEe1) bzw. auf 0,8 (gilt fur GEe2 und
GEe3) festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundfléche sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen
von:

1. Oberirdischen Garagen und Stellpl&atzen und

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mitzurechnen. Steliplédtze-sind-auRerhalb-der-tberbaubaren-Grundsticksiidehe-
Zdtassig. Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig (gilt fur GEe1, GEe2 und GEe3). Innerhalb privater Verkehrsflachen sind
Stellplatze zulassig.

1.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) (gilt fur GEe1 und GEe3)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen orientiert sich an der bereits
vorhandenen gewerblichen Bebauung (Bestand: Héchstes bestehendes Gebaude
(Fa. Sitter Bau GmbH) im Nordosten des Geltungsbereichs).

Bei Wohn- und Geschéftshdusern mit zwei Vollgeschossen betrégt die max.
zuléssige Wandhoéhe 7 m

Gewerbliche Geb&ude zuldssige Wandhéhe: 7 m

Allgemein zuldssige Firsthohe: 10m

Die Mindestwandhéhe und die max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen werden
durch die angegebene Wandhdohe festgesetzt. Die Wandhéhe ist die Héhe zwischen
unterem und oberem Bezugspunkt. Die Wandhéhe wird wie folgt bestimmt;

Der obere Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des

Hoéhenangabe MefRnagel 122,38 NHN.

Fur das Baufenster GEe1 mit zugeordnetem Bezugspunkt 3 (in der Plangrafik als BP
3 dargestellt) ist der untere Bezugspunkt der nérdlichste Schnittpunkt zwischen
beiden Grundsticken (FI. Nr. 3400/29 und FI. Nr. 3400/30)

Ergé&nzung zu Festsetzung 1.2.3
1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) (gilt fur GEe2)

Die H6henbeschrankung baulicher Anlagen fur Lagerfldchen innerhalb des
.Eingeschrankten Gewerbegebiet" (GEe2) wird auf max. 8 m festgesetzt. +ardas-

FUr das Baufenster GEe2 gilt der untere Bezugspunkt BP1 im Einfahrtbereich mit
Héhenangabe MeRnagel 122,38 NHN).
1.3  BAUwEISE (§ 9 ABs. 1 NR. 2 BAUGB; § 22 BAUNVO)

Als Bauweise wird die ,Offene Bauweise" festgesetzt (gilt fir GEe1, GEe2 und
GEe3).

1.4  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABs. 1NR. 2; § 23 BAUNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die Baugrenzen im Plan bestimmt
(qilt fur GEe1, GEe2 und GEe3).

Entfallt

1.6 GRUNFLACHEN (§ 9 ABs. 1 NR. 15 BAUGB)

Die dargestellten privaten Grinflachen sind auf Dauer zu erhalten.

1.7  VERSICKERUNG VON OBERFLACHEN- BZW. NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 ABs. 1 NR. 14 BAUGB)

FUr Neu- bzw. Erweiterungsbauten (Errichtung nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes) ist das unbelastete Niederschlagswasser innerhalb der privaten
Granflachen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Versickerung zu bringen.

Entfallt

1.9 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25A UND B BAUGB)

1.9.1 Flachen zum Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten ,Flachen zum Erhalt von Baumen“ sind
dauerhaft zu sichern. Abgéngige Nadelhélzer sind sukzessive durch heimische und
standorttypische Geholze zu ersetzen.

1.9.2 Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Fur die nachfolgenden Festsetzungen sind ausschlieRlich die in den Artenlisten
aufgefuhrten Gehdlze zu verwenden. Die Bepflanzungen sind in der nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Vegetationsperiode durchzufthren.

e Entlang der gesamten Ostgrenze ist in einer Breite von 6-8 m eine
geschlossene Baum-/ Strauchpflanzung aus standorttypischen, heimischen
Gehdlzen anzulegen. Der Baum- Strauchpflanzung wird ein 1 m tiefer Gras-
Krautsaum vorgelagert. Die Pflanzung ist in einem gestuften Aufbau
anzuordnen, so dass sich eine ansteigende Baum-Strauchhecke zum
Gewerbegebiet entwickeln kann. Die Gehdlzauswahl ist der Artenliste 1 zu
entnehmen. Der Gras-Krautsaum ist durch Einsaat mit RSM 8.1
,Biotopflachen artenreiches Extensivgrinland* herzustellen.

 Innerhalb des im Plan dargestellten Schutzstreifens (20 KV -Leitung) im
Nordosten des Geltungsbereiches sind ausschlieRlich Straucher zu pflanzen.

e Im Norden ist auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern eine mindestens 1-reihige Baum-Strauchpflanzung nach
Artenliste 1 vorzusehen. Nadelgehdlze sind hierfur ausgeschlossen.

1.9.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den entsprechend festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
(Teilbereiche I, II, Ill) sind nachfolgende MaRnahmen umzusetzen:

| Schutzpflanzung im Stden zur Lauter

Die bestehenden Geholze im Stiden des Geltungsbereichs sollen erhalten bzw.
durch Neupflanzungen mit heimischen und standorttypischen Gehoélzen ergénzt
werden. Ziel ist es, einen innerhalb des Geltungsbereiches, durchgangigen
mindestens 5 m breiten Gehdlzgurtel zum Schutz der Lauter zu entwickeln.

I Extensive Grunlandbewirtschaftung / Beweidung

Nutzungsextensivierung auf einer bestehenden Grunlandfl&che durch 1-2-maliges
Mé&hen/Jahr und / oder durch extensive Beweidung. Entfernen von aufkommendem
Robinienaufwuchs, keine Stickstoffdiingung

I Mittelfristiger Umbau einer Obstwiese in Streuobst

Aus der bestehenden Obstwiese ist mittelfristig eine Streuobstwiese zu entwickel n.
Dabei sind sukzessive Streuobstbaume (Hochstdmme) zu integrieren, so dass
insgesamt die Anzahl der Obstb&ume (Halbstdmme) reduziert wird (aktuell 75 Stuck
mittelstdmmige Obstbdume auf 1979 m? Flache; Ziel Reduzierung auf 25 Stiick
Hochstamme). Die Gehoélzauswanhl ist aus der Liste Obstsorten fiir den Streuobstbau
in Rheinland-Pfalz (Artenliste 2) zu entnehmen.

Ergénzung zu Festsetzung 1.9.3
1.9.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Flachen A1 sind nachfolgende MaRnahmen
durchzufuhren und die entsprechenden Entwicklungsziele zu verfolgen::

A1 Umwandlung Acker in Streuobst, Grinlandeinsaat mit zertifiziertem Saatgut
aus der Herkunftsregion 9, Pflanzung von 10 Stiick Obst-Hochstamme, die
Geholzauswanhl ist aus der Liste Obstsorten fir den Streuobstbau in
Rheinland-Pfalz (Artenliste 2) zu entnehmen. Es ist mindestens nachfolgende
Qualitat zu verwenden: Obstbaum als Hochstamm, Héhe 180 cm, 2 x
verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, Entwicklungsziel Streuobst

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen (A1) hat nach Rechtskraft der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg“ in der folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.

Innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung ist die
Anpflanzung von Baumen und Obstb&umen (Streuobstwiese) nicht zuléssig. Die
Anpflanzung von niedrig wachsenden Stréuchern und Gehélzen innerhalb des
Schutzstreifens ist grundséatzlich zuléssig.

1.9.4 Umsetzung der PflanzmaRnahmen fur die Teilbereiche |, II, und I

Die Bepflanzung der Teilbereiche | und Il ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
in der folgenden Vegetationsperiode durchzufuhren.

Der Umbau der bestehenden Obstwiese in eine Streuobstwiese (Teilbereich |11) ist
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes innerhalb von 5 Jahren umzusetzen.

1.9.5
Bei Bepflanzungen sind die Abstédnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz

Rheinland-Pfalz §§44-46 einzuhalten. Bei der Anpflanzung von Baumen sind die
Abstande der RPS 09 ESAB 06 zu beachten.

Ergénzung:
1.9.6 Flachen und Maknahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a Bau GB)

Die im Rechtsplan festgesetzten Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (Flachen
A1) werden dem durch die 1. Anderungsplanung verursachten Eingriff zugeordnet.

Hinzunahme/Erganzung von weiteren Festsetzungen:

1.10 Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB).

Die in der Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
aufgeflhrte ,Privatstrae” dient der ErschlieRung der Baugrundstiicke.

An den Einmundungen in die K 20 ist eine ausreichende Sicht dauerhaft ab einer
Héhe von 0,80 m freizuhalten.

1.11  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13i. V. m. Nr. 21 BauGB)

FUr die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bzw. im unmittelbaren
Nahbereich bestehende 20-kV-Mittelspannungsfreileitung wird zugunsten des
Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen,
Beregnungsanlagen sowie Vogelschutznetze innerhalb des ausgewiesenen
Schutzstreifens der 20-kV-Mittelspannungsfreileitung sind nicht zulassig.
Innerhalb des Schutzstreifens der 20 -kV-Mittelspannungsfreileitung ist die
Anpflanzung von Baumen (auch Obstbdume) nicht zuléssig.

Ferner bestehen grundsétzlich Hohenbeschrénkungen, was die Unterfahrun g der
Freileitungen mit Fahrzeugen jeglicher Art angeht. Die Freileitungen dirfen innerhalb
der Schutzstreifen grundsétzlich nur mit Fahrzeugen unterfahren werden, deren
Héhe Uber alles, in Anlehnung an § 32 der StraRenverkehrs -Zulassungs-Ordnung
(StVZO), nicht mehr als 4 m betragt.

Gleiches gilt fur die Nutzung von Stellplatzen. Die angegebene
Hohenbeschrankungen von max. 4 m gelten auch fur Fahrzeugaufbauten oder
bewegliche Teile (z.B. kippbare Ladeflache).

1.12  Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zur Sicherung des Maststandortes Nr. 401285 der 20 -kV-Mittelspannungsfreileitung
ist ein Umkreis im Durchmesser von 8 m als Freihaltebereich festgesetzt. In diesem
Freihaltebereich sind alle leitungsgefahrdenden MaRnahmen unzuléssig. Als
leitungsgefahrdend gelten hier insbesondere die Errichtung von Geb&uden /
sonstigen baulichen Anlagen wie Stralen, Abgrabungen, Aufschittungen oder
Anpflanzungen sowie alle ober- und unterirdischen Verrichtungen, welche die
Zuganglichkeit der Maste einschranken oder dessen Standsicherheit beeinflussen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9ABs.41.V.vM. § 88 LBAUO)

1. AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Dachneigung darf zwischen 0-35° betragen. Flachdacher sind nur mit Begriinung
erlaubt (gilt fur GEe1 und GEe3).

2. DACHEINDECKUNG

Unbeschichtete Dacheindeckungen, Dach- und Ableitungsrinnen aus Kupfer oder
verzinkten Blechen sind fur Neu-/bzw. Erweiterungsbauten (nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes) nicht zul&ssig.

Als Dachfarbe sind alle Farben im Spektrum der Farben Rot bis Braun zuléssig.
Grelle Farben sind ausgeschlossen.

3. EINFRIEDUNGEN (§ 88 ABs. 1 NR. 3 LBAUO)

Zulassig sind transparente Einfriedungen mit einer max. Héhe von 2,00 m in Form
von Maschendrahtzéunen, Holzzdunen oder Stabgitterzaunen. Innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern im Osten (Ubergang zur freien
Landschaft —Ackerflachen-) mussen Einfriedungen mindestens 1,0 m von den
Grundstucksgrenzen nach innen abgeriickt werden und in die Schutzpflanzung
integriert werden.

4. WERBEANLAGEN

Werbetréager dlrfen nicht Uber die Traufabschltisse hinausragen und nicht gréRer als
10 m? sein. Die Verwendung von Leuchtreklame zur freien Landschaft ist
ausgeschlossen. Wechselnde, bewegte oder grelle Lichtquellen sind unzuléssig .

3 HINWEISE
Denkmalschutz / Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland -Pfalz
1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie
Mutterbodenabtrag) hat der Planungstréger bzw. die
Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautréger/
Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns
zu gegebener Zeit rechtzeitig (mind. 4 Wochen im Voraus) die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen damit-wir-giese-tiberwachenkénnern- Ein Mitarbeiter des

Amtes wird die Bauarbeiten Uberwachen.
2 Auflagen

2.1 Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méglich unveréandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen
Verlust zu sichern.

2.2  -Absat=Punkte 1.1 und 2.1 uad-2 entbinden Bautrdger/Bauherrn
bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE

2.3 Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarché&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen,
planmagig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung
entsprechend durchflinren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Purkie4—-& Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfuhrungspléne
als Auflagen zu Ubernehmen.

| AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass
sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o.&. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Stan dort
entfernt werden.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarch4ologie,
AuRenstelle Speyer angezeigt werden mussen, damit die Erdarbeiten
archaologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem B&schungsléffel) erfolgen
und entsprechend Uberwacht werden kénnen.

Entwisserung

Untersuchung bzw. Abstimmung mit der SGD-Sud (Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt a. d. WeinstraRe) bezuglich der
Ma&glichkeiten zur Versickerung/Verwertung oder Riickhaltung von
Niederschlagswasser und deren Umsetzbarkeit einem Entwésserungskonzept.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen

Auffullungen im Rahmen von ErschlieBungen

Auffillungen im Rahmen von ErschlieRungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
Vorgaben des § 12 BBodSchV.

FUr AuffUllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
~2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall* in inrer neuesten Fassung
zu beachten. Flr weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX -Informationsblatter 24
bis 26 (abrufbar unter www.mufv.rip.de) hingewiesen.

Ab 01.08.2023 ist fur Auffullungen im Rahmen von ErschlieRungen die
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpotential
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abha&ngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind
empfehlenswert. Sie kdnnen als Information dafir dienen, ob das Thema Radon bei
der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist.

Pfalzwerke

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieRungs- und
BaumafRnahmen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische und unterirdische
Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung teilweise nicht
ausgewiesen sind.

Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und
BaumalRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig
Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu
unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale” der Forschungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen) zu beachten.
Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MafRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Landesbetrieb Mobilitit Speyer (LBM)

Die Anlegung einer neuen Zufahrt zur K 20 (mittelbar oder unmittelbar) geman §§ 22,
23 und 41, 43 LandesstraRengesetz ist nicht zuléssig.

GemanR § 43 LandesstraRengesetz bedarf jede Anderung (baulicher Art,

aufgrund einer Nutzungs&nderung oder bei erheblichen gréReren, andersartigen
Verkehr) der bestehenden Zufahrt der Erlaubnis des LBM.

Verfahrensvermerke
1. | Aufstellungsbeschluss Ortsgemeinderat Berg § 2 | BauGB am 28.01.2020
2. | Bekanntmachung des Aufstellungsbesch lusses im Amtsblatt
Nr. 5/2022 - § 2 | BauGB vom | 24.06.2022
3. | Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Scoping) § 3 | BauGB vom 04.07.2022
bis 03.08.2022
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5/2022 am 24.06.2022
4. | Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (Scoping) § 4 | BauGB
mit Schreiben vom 23.06.2022
bis 03.08.2022
5. | BeschlussméRige Behandlung der zu 3 + 4 (Beteiligung der Behérden
und der Offentlichkeit) eingegangenen AuBerungen bzw.
Stellungsnahmen und Entwurfs - und Auslegungsbeschluss im
Ortsgemeinderat Berg am 13.12.2022
6. | Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 Il BauGB mit Schreiben vom 03.01.2023
bis 15.02.2023
7. | Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslegung in der Zeit vom 16.01.2023
bis 15.02.2023
gemdR § 3 Il BauGB und vorherige ortsiibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 1/2023 am 06.01.2023
8. | Prufung der eingegangenen Stellungnahm en im Ortsgemeinderat Berg
am 11.04.2023
9. | Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 24 | GemO wagtme;
Ortsgemeinderat Berg ot 2 "d_‘ am 11.04.2023
Berg, den 11.04.2023
+
Ortsblirgermeisterin (Pt 2\
R
10. | Mitteilung an die Behorden und Einwender uiber die Priifung der
vorgebrachten Stellungnahmen mit Schreiben 18.04.2023
11. Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Berg, den 2 2. Juni 2023
S % [
C
Ortsbitirgermeisterin
12. | Die 1. Anderung des Bauungsplanes "Am Galgenberg" ist mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.ﬂ_ﬁ12023 vom 3 0. Juni 2023
rechtsverbirgdHch %ew?rm -§ 10 Il BauGB-. ' i
Berg, den . Juni
‘O'lts’ﬁukgermeisterin

.@. ORTSGEMEINDE BERG
Bebauungsplan "Am Galgenberg"
1. Anderung

Projekt
1. Anderung des Bebauungsplanes
" Am Galgenberg"

Planinhalt

Anderungsplan

mit zeichnerischen Festsetzungen
sowie rechtskraftiger Bebauungsplan
mit Anderungsbereich

Plansatz stimmt mit den bekannt-

gemachten Unterlagen tbgrein.
Hagenbach, den ?Gﬁ. uni 202

_ Verbandsgemeindeverwaltung
e\
X - S
’\#ﬁ “sQ*‘,

Im Auftrag:
(J\QJ)}\
MaRstab s.h. Detailplan

Endfassung
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