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%ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eo(

§ 9 Abs. 1 Nr.l BauGB )

| Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(

§ 9 Abs. 1 Nr.l BauGB )

0,3 Grundflachenzahl ( §§ 16, 19 BauNVO )

GeschoBflachenzahl ( §§ 16, 20 BauNVO )

IT Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
( §§ 16, 20 BauNVO )

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE

(

(

'VE

——.—— Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

fe) offene Bauwelse ( § 22 Abs. 2 BaulNVO )

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

@ Einzel- oder Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

Doppelhiduser und Hausgruppen zuldssig

( § 22 Abs. 3 BaulNVO )

44— Hauptfirstrichtung

FLACHEN FUR GARAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GGa Gemeinschaftsgaragen

RKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLA-

CH
(

NN

EN

§ 9 Abs. 1 Nr.ll BauGB )

StraBenverkehrsflache mit Strafenbegrenzungslinien

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg ‘ Offentlicher
[ F+R E] Parkplatz

7 .~ Einfahrtbereich

T_ACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN .

(

§ 9 Abs. 1 Nr.1l2 BauGB )

0 Trafo ‘

GRUNFLACHEN

(

§ 9 Abs. 1 Nr.l1l5 BauGB )

Priv Grunflsd jol

private Grunflachen

Offentliche Griunflachen

-l
. [=x)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

‘r

Verkehrsgrin

Kinderspielplatz

ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von offentlichen Grinfldchen fir MaBnahmen

Landschaft

- ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN

(

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBR)

1o
(®2]
I

Anpflanzen von B&dumen ( 9 Abs. 1 Nr. BauGB )

[¢7]

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )
L L

BESTAND/ABGRENZUNGEN/SONSTIGE PLANZEICHEN

V / Bestehende Gebdude

. ——o0—— Bestehende Grundstiicksgrenze
— — —'— Vorgeschlagene Parzellierung

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des.,Bebauungs-

planes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

’_/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBles der

baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

SD Dachform : Satteldach

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Gebietsart Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschoBfflichenzahl
Bauweilse Dachform

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

: ~

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaB § 9 Abs. | - 7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141) und der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. L. S. 132), zuletzt gedn-
dert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von I[nvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

1. _ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird folgendes fest-gesetzt:

- Anlagen fiir Verwaltungen ( § 4 Abs.3 Nr.3 BauNVO )
- Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO )
- Tankstellen ( § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO )

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MI - MISCHGEBIET ( § 6 BAUNVO)
Nach § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt:

- Gartenbaubetriebe ( § 6 Abs.2 Nr.6 BauNVO )
- Tankstellen ( § 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO )
- Vergniigungsstétten ( § 6 Abs.2 Nr.§ BauNVO )

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Nach § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt:

- Vergniigungsstitten die im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auflerhalb der
in Absatz 2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebietes ausnahmsweise zuléssig
sind ( § 6 Abs.3 BauNVO )

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL/GESCHOSSFLACHENZAHL
Nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt:
Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfldchen von

1. oberirdischen Garagen und Stellpldtzen

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzu- rechnen.

Bei der Berechnung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) sind die Fldachen von Auf-
enthaltsriumen, die nicht in Voll-geschossen liegen einschlieBlich der zu ithnen
gehorenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswinde, nicht
mitzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVO).

1.2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
wird wie folgt festgesetzt:

Bei einem Vollgeschof betrdgt die maximal zuldssige Wandhohe 4,00 m.
Bei zwei Vollgeschossen betragt die maximal zuldssige Wandhohe 7,00 m.
Die Wandhohe ist die Hohe zwischen unterem und oberem Bezugspunkt.
Der untere Bezugspunkt wird wie folgt bestimmt:

Ist der offentliche Stralenraum im Trennprinzip gestaltet (Gehweg und Fahr-
bahn getrennt), so dient die Oberkante des zugeordneten Gehwegbelages als
unterer Bezugspunkt.

Ist der offentliche Stralenraum als Mischfldche gestaltet, so dient der hochste
Punkt im offentlichen Straflenraum vor der Grundstiicksmitte als unterer Be-
zugspunkt.

Der obere Bezugspunkt (Trauth6he) wird wie folgt bestimmt:
Der obere Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen den AuBlentldchen des

aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

2. BAUWEISE '
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 BauNVO )

Im Bebauungsplangebiet ist festgesetzt:

- offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen im Plan be-
stimmt.

Vorspriinge, Glasvorbauten, Wintergarten und Erker diirfen die Baugrenze um
max. 1.00 m {berschreiten. Die Linge dieser Uberschreitung darf maximal 1/3
der Gebidudeldnge betragen.

Doppelhduser oder Hausgruppen diirfen entlang der Erschlieungsstralle ma-
ximal 3.00 m in der Bauflucht voneinander abweichen.

Bebauungsschema

Grundstilicksgrenze

<+max.3.00

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. I Nr.2 BauGB )

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung einge-
tragenen Hauptfirstrichtungen festgelegt. Werden Gebdude mit Zeltdach errich-
tet, so entfillt die in der Planzeichnung eingetragene Haupt-firstrichtung.

5. FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. | Nr.4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauGB )

Aus- und Einfahrten von Garagen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ei-
nen Mindestabstand von 3.00 m aufweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer Gréfle von 15 qm
zuldssig.

6. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

6.1 VERKEHRSFLACHEN

Die StraBen sind als Mischflichen (keine Trennung FuB3gidnger-Fahrbahn) und
zusitzlich durch Baumpflanzungen und in den Straflenraum integrierte Park-
pldtze zu gestalten.

Die Strafenbreite ist der Planzeichnung zu entnehmen.

6.2 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
FUSS- UND RADWEGE

Die selbstindig gefiihrten FuB- und Radwege sind mit einem wasserdurchlissi-
gen Belag zu versehen. Der Fufl-/Radweg innerhalb der offentlichen Griinfld-
chen ist mit einer wassergebundenen Decke zu errichten.

7. GRUN- UND FREIFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB )

Auf dem im Plan gekennzeichneten Teilbereich der Griinfldche ist ein Kinder-
spielplatz zu errichten und mit Gehdlzen zu strukturieren. Die Auswahl der
Pflan- zen ist der Artenliste zu entnehmen.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ., ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE ANPFLANZEN UND
ERHALTEN VON BAUMEN
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

rer Stelle des Grund- stiicks Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Arten
vorgenommen werden.

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen, insbesondere fiir zur freien Land-
schaft exponierte Pflanzungen, soll die standortlichen Gegebenheiten und das
Spektrum der potentiell natiirlichen Vegetation berticksichtigen.

Es stehen zur Auswahl:

Bédume

Acer campestre Feldahorn - freistehend, innerhalb des Baugebietes
Betula pendula Sandbirke - Pionier auf sandig-trockenem Boden
Carpinus betulus Hainbuche - auf weniger trockenem Grund
Prunus avium Vogelkirsche

Pinus sylvestris Waldkiefer oder Fohre - Pionier auf Sand
Pyrus pyraster Holzbirne - Wildform

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Straucher

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn, eingriffelig

Cytisus scoparius Besenginster - Pionier

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum - Pionier auf Sand

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe oder Schwarzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa verrucosa Feldrose

Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere - freistehend

Das Anpflanzen von Koniferen (auler Waldkiefer) und von Robinien ist nicht
zulissig.

Als kulturtypische Baumarten bieten sich fiir den Standort auch hochstimmige
Obstbdaume wie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuf3 an. Dabei sind re-
gionale Sorten zu bevorzugen.

Anzupflanzende Bidume sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Der sich aus der Grundfldchenzahl ergebende Anteil an Grundstiicksfreifliche
ist als Griin- oder Gartentlache anzulegen und zu unterhalten. Eine Uberbauung
mit Nebengebduden, Garagen und Stellplitzen sowie eine Befestigung mit
versiegelnden Beldgen ist nicht zuldssig. Gleiches gilt fiir die in der Bebau-
ungsplanzeichnung dargestellten Griinflichen.

Je 2 Stellpldtze ist ein hochstémmiger Baum zu pflan- zen. Die Pflanzfldchen
sollen eine Mindestgrole von 2 x 2 m aufweisen und gegen Uberfahren ge-
schiitzt sein.

Die Verwendung greller und leuchtender Farben fiir Aussenfassaden baulicher
Anlagen wird ausgeschlossen. “ :

An den in der Planzeichung eingetragenen Stellen sind auf den &ffentlichen
Griinflichen und im Stra3enraum einheimische mittel- bis grofkronige Laub-
und Obstbaumhochstimme zu pflanzen und dauerhaft zu ptlegen.

Der Standort der Bdume und Straucher kann um bis zu 1.50 m entgegen dem
im Plan vorgegebenen Standort variieren.

Die offentlichen Griinfldchen sind teilweise offen zu- halten. Zum Ortsrand hin
sind sie mit durchschnittlich 1 Baum je 100 gqm zu bepflanzen. Die Pflege der
Wiesen und der Rasenflichen im Bereich der offentlichen Griinflachen sol!
extensiv erfolgen, sie sind ein- bis zweimal jdhrlich, jedoch nicht vor dem 15.
Juni zu mihen, das Mihgut ist zu entfernen. Eine Diin- gung und Wésserung
der Fldchen ist nicht zuldssig. Fiir die Griinflachen ist ein detaillierter Pflanz-
und Pflegeplan aufzustellen.

Die Geholzinsel inmitten des Plangebietes ist mit ei- ner Hecke aus
Schwarz/Weifldorn zu umfrieden.

Die Bepflanzung der privaten Griintldchen ist nach dem Musterbepflanungs-
plan (Alternative 1 oder 2, siehe Anhang | und 2 der Begriindung) vorzuneh-
men. Der Musterbepflanzungsplan ist dargestellt fiir jeweils 15 m Grundstiicks-
linge und 8 m Breite. Bei ldngeren und breiteren Grundstiicken ist das Pflanz-
schema ganz oder in Teilbereichen zu wiederholen, bzw. sind die Stiick- zahlen
der zu ptlanzenden Baume, Straucher und Stauden proportional zu erhhen.

Alternative 1: Hecke mit Staudenpflanzungen

Die Hecke ist gemdl dem Pflanzschema anzulegen. In unregelmifBigen Ab-
stdnden (alle 5 - 8 m) sind Ein- bzw. Ausbuchtungen entsprechend dem Pflanz-
schema vorzusehen. Auf der Westseite der Hecke ist ein Abstandsstreifen von
mindestens 1 m Breite zu den anschlieenden landwirtschaftlichen Fldchen an-
zulegen. Dieser Saum ist der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen. Der Baum-
standort innerhalb des Pflanzschemas ist unter Beachtung des Grenzabstandes
(gemafl dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz) verschiebbar.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der Rude-
ralsaum ist in wechselnden Abschnitten im Abstand von 2 Jahren zu méihen
(Mahd ab Oktober).

Alternativ zu der vorgesehenen Staudenpflanzung an der Ostseite der Hecke
besteht die Mdoglichkeit, die fiir die Staudenpflanzung vorgesehenen Flichen
der natiirlichen Sukzession zu tberlassen und ebenfalls nur in Abstdnden von 2
Jahren zu mihen (Mahd ab Oktober).

Pflanzqualitéten:

Bédume: Hochstamm, Stammumfang 16/18
Solitérs: 10 % der vorgesehenen Straucher sind als Solitérs, 3xv.
Straucher: 2xv.,,H=100- 150 cm

Als Bdume (in unregelmafBigen Abstdnden von 12 - 20 m) stehen zur Auswahl:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica ~ Speierling

Strducher Anzahl je 15 m Hecke
Corylus avellana Hasel 5
Carpinus betulus Hainbuche 2
Crataegus monogyna Weilldorn 6
Cornus sanguinea Hartriegel 3
Cytisus scoparius Besenginster 10
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 10
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 4
Prunus spinosa Schlehe 4
Rosa canina Hundsrose 5
Rhamnus frangula Faulbaum 4
Rosa verrucosa Feldrose 4
Sambucus nigra Holunder 4
Stauden Anzahl je 15 m Hecke
Alchemilla mollis Frauenmantel 20
Festuca ovina Schafschwingel 13
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel 35
Lavandula angustifolia Lavendel 40
Pulmonaria angustifolia ~ Lungenkraut 17
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 15
Sedum telephium Fetthenne 5
Thymus serpyllum Feldthymian 26

Alternative 2: Obstbaumwiese

Fiir die Pflanzung der Obstbdume sind nach Moglichkeit Lokalsorten zu ver-
wenden. Je angefangene 8 m Grundstiicksldnge ist ein Baum zu pflanzen. Der
Anteil der Strauchpflanzungen innerhalb der jeweiligen Grundstiicksfldche darf
20 % der als Private Griinfliche ausgewiesenen Fliache mit Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft nicht iiber-
schreiten und ein Anteil von 5 % nicht unterschreiten. Es sind mindestens 4
verschiedene Arten zu verwenden. Die Wiese ist mit einer standortgerechten
Saatgutmischung einzuséden.

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Die
Wiese ist extensiv zu ptlegen (max. zweimalige Mahd, erste Mahd nicht vor
15. Juli, zweite Mahd nicht vor 15. September). Eine Diingung der Wiese ist
nicht zuldssig.

Pflanzqualitét:
Obstgehdlze als Hochstamm, sonst wie Alternative 1.

Als Obstgehdlze stehen zur Auswahl:

Unter Wiirdigung der Kultur- und Landschattsgeschichte des Gebietes ist als
weitere Art der Weille Maulbeerbaum (Morus alba) zugelassen.

Als Striaucher stehen zur Auswahl:

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa verrucosa Feldrose
Sambucus nigra Holunder

Mit der Vorlage der Bauantrége fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragstel-
ler fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungspldne mit Darstellung und Er-
Jduterung der griingestalterischen MaBnahmen (Bepflanzungspldne) sowie des
Versiegelungsgrades der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen, die nach fach-
kundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Die Ersatzflichen sind in Abstimmung mit der Unteren Landesptlegebehorde
nach Lage und GroBe festzulegen und zu ptlegen.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 88 Abs. | und 6 der Landesbauordnung (LBauO) tiir Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365. BS
213-1)i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 88 Abs. | Nr. | LBauO)

1. DACH

1.1 DACHFORM

Zuldssig sind nur Sattelddcher und aus Sattelddchern zusammengesetzte Dé-
cher.

Auf Eck- oder Endgrundstiicken sind auch Walmdécher, bei Gebduden mit
quadratischem Grundrif3 auch Zeltdécher, zulédssig.

Nebengebiude und Garagen sind ebenfalls mit Sattelddchern zu errichten.
Ausnahmsweise sind bei Garagen auch Flachddcher zuldssig, wenn die Dach-
flachen dauerhaft begriint werden.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen die gleiche Dach- form und -neigung
sowie die gleiche Wandhohe aufweisen.

1.2 DACHNEIGUNG
Die zuldssige Dachneigung betrdgt im gesamten Plange- biet 30°- 45°.
1.3 DACHEINDECKUNG

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zuldssig. Zuldssig sind
begriinte Dicher. Ausnahmsweise kénnen bei Einzelhdusern Metalleindeckun-
gen in ihrer Naturfarbe zugelassen werden. oo iy a9

Als Dachfarbe sind bei Ziegel- oder Betonsteinddchern nur Rottdne zuléssig.

1.4 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Zuldssig sind Giebelgauben, Dreiecksgauben und Rundgauben. Zuldssig sind
Zwerchhéuser.

Dachaufbauten sind in vertikaler Verlidngerung der Fassadenéffnungen zulés-
sig.

Von der Traufe ist ein Abstand von mindestens 0.50 m, vom First ein Abstand
von mindestens 2.00 m und vom Ortgang mindestens jeweils 1,25 m einzuhal-
ten. Werden mehrere Gauben auf einer Dachfldche angeordnet, so sind sie auf
gleicher Hohe anzuordnen, und es ist ein einheitliches Format zu wihlen.

Bei I VollgeschoB:

Bei eingeschossiger Bauweise diirfen Dachgauben in  der Summe ihrer Brei-
ten 2/3 der Trauflidnge der jeweiligen Dachseite nicht iiberschreiten.

Bei II Vollgeschossen:

Bei zweigeschossiger Bauweise diirfen Dachgauben in der Summe ihrer
Breiten 1/2 der Traufldnge der je- weiligen Dachseite nicht iiberschreiten.

Eine Giebelgaube darf nicht breiter als 1.5 m sein. Sie hat stehende Formate
einzuhalten, d.h. ihre Hohe (ohne Giebeldreieck) ist stets grof3er als ihre Breite.

Dreiecksgauben und Rundgauben diirfen nicht breiter als 3.0 m sein.
Zwerchhiuser diirfen nicht breiter als 4.0 m sein.

Die Traufe darf auf maximal 1/3 der Traufldnge unterbrochen werden.
Bei Doppelhduser und Hausgruppen sind die Dachaufbau- ten einheitlich zu
wihlen.

Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zu einer Linge von 1/3 der Traufldnge
zuldssig, jedoch nicht breiter als 2.50 m. Vom Ortgang ist mindestens 2.00 m,
von der Traufe mindestens 0.50 m und vom First mindestens 2.00 m Abstand
einzuhalten.

1.5 DACHFLACHENFENSTER/DACHVERGLASUNG/SOLARKOLLEK-
TOREN

Dachflidchenfenster miissen in einer Dachflidche die gleiche Hohe einhalten. Die
Gesamtbreite der Dachfldchenfenster darf hochstens 1/3 der Traufldnge der je-
weiligen Dachseite betragen.

Werden Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte in der gleichen Dachfldche
verwendet, so darf ihre Breite zusammen hochstens 1/2 der Trauflidnge dieser
Dachseite betragen.

Die Anbringung von Solarkollektoren ist bis zu einer Flache von 12 m? zulds-

sig. Vom Ortgang ist mindestens 1.0 m, von der Traufe mind. 0.5 m und vom
First mindestens 1.0 m Abstand zu halten.

2. FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Fiir die Fassadengestaltung sind folgenden Materialien zuldssig:

- verputztes Mauerwerk,

- Sichtmauerwerk,

- Holzverkleidungen bzw. unverputzte Holzkonstruk- tionen
- Verkleidung mit Naturstein

Ausnahmsweise sind flichige Verglasungen der Fassade, z.B. im Bereich von
Giebeln, zuldssig, jedoch nur, wenn die Glastlichen in regelmédfigen Abstén-
den durch vertikale Profile unterteilt werden.

2.1 FENSTER

Fenster6ffnungen, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum sichtbar sind, diirfen nur
so ausgefiihrt werden, daf3 ihre Héhe grofler ist als die Breite (stehende For-
mate). Dies bezieht sich nicht auf die unter Punkt 2 Fassaden- und Wandgestal-
tung genannten fldchigen Verglasungen.

3. WERBEANLAGEN

Die Verwendung von Leuchtreklamen ist nicht zuléssig.

4. PARABOLANTENNEN

Parabolantennen diirfen einen Durchmesser von max. 90 cm aufweisen, die
Farbe der Antennen ist dem Standort anzupassen (z.B. der Dachfarbe).

Die Errichtung von Parabolantennen auf zur freien Landschaft exponierten
Dachfldchen ist unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, DER EIN-
FRIEDUNG UND DER STELLPLATZE

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iiberbauten Fldchen der privaten Grundstiicke sind méglichst natur-

2. EINFRIEDUNG

Die Fliche zwischen Baugrenze und Verkehrsfldche ist als Rasen oder Blu-
menwiese zu gestalten oder mit iiberwiegend einheimischen Stauden und Ge-
holzen zu be-pflanzen. Hohe geschlossene Pflanzungen und Einfriedungen tiber
1.00 m zur Verkehrsfldche sind nicht zulédssig. Die Hohe von seitlichen und
riickwértigen Einfriedungen darf 1.80 m nicht tibersteigen.

Die Einfriedungen der privaten Griinflichen zur freien Landschaft hin, sind of-
fen zu gestalten und durch Heckenpflanzungen vorzunehmen. Im Einzelfall
sind auch in Griinpflanzungen eingebundene Zidune oder Holzeinfriedungen bis
zu 1,80 m Hohe zulassig.

3. STELLPLATZE

Stellplédtze sind mit einem wasserdurchlédssigen Belag zu versehen.

Es ist mindestens je 2. Stellplatz ein einheimischer groB3kroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzenauswabhl ist der Liste des landesptlegerischen Planungsbeitrages zu
entnehmen. )

Vorgirten bzw. die zur Strafle zugewandten Flidchen die nicht Teil eines Hofes
sind, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.

5. MULLTONNENSTANDPLATZE

Freistehende Miillschrinke innerhalb der Vorgirten sind nicht gestattet. Auf
dem Grundstiick sind die Miilltonnen in Verbindung mit dem Haus, der Garage

oder in Verbindung mit Mauerteilen unterzubringen, so dal} sie mit diesen eine
Einheit bilden.

6. VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

Um der Oberflichenversiegelung entgegenzuwirken, wird empfohlen, daf} auf
den Baugrundstiicken und ggf. auf offentlichen Parkpldtzen moglichst viel
Niederschiagswasser breitfldchig versickert und nicht in die Kanalisation einge-
leitet werden soll.

IIT HINWEISE

1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfdarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerite, Skelettreste u.
dgl. sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise zu schiitzen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstridger zum Schutz von
Leitungen zu beachten.

Bepflanzungen sind so vorzunehmen, da3 mit einer Gefihrdung der Versor-
gungsleitungen nicht zu rechnen ist. Gebdude, Einzdunungen und Mauern sind
so zu griinden, daf3 sie die Leitungen nicht gefihrden und bei Aufgrabungen an
den Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bei Geholzpflanzungen ist darauf zu achten, dal entstehendes Astwerk nicht zu
nahe an die blanken, stromfiihrenden Starkstromleitungen heranwachsen wird.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfang frei-
zuhalten.

3. ABSTAND DER FEINFRIEDUNGEN ZU WIRTSCHAFTSWEGEN UND

LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN

Im Falle einer Einzdunung sind Abstidnde zu landwirtschaftlich genutzten Fli-
chen von 0,5 m und zu Wegflachen von 1,0 m einzuhalten.

4. GRENZABSTANDE DER BAUMPFLANZUNGEN GEGENUBER LAND-

WIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN FLACHEN
(§ 46 Abs. 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz)

- sehr stark wachsende Bdum 6 m
hier: Walnuf3sdmling

- stark wachsende Baume, Kernobst auf stark wachsen den Unterlagen 4 m
hier: Feldahorn, Birke, Wogelkirsche, Mehlbeere, Erberesche, Speierling,
StBkirsche, veredelte Wal nuBlbdume, ggf. Apfel und Birne

- alle ibrigen Baume, Kernobst auf schwach wachsenden Unterlagen, Stein-
obst (mit Ausnahme von Siiflkir schen) 3 m

hier: Holzbirne, Weiller Maulbeerbaum, Mirabelle, Pflaume, Zwetschge, ggf.
Apfel und Birne

- stark wachsende Striucher 2 m
hier: alle aufgefiihrten Arten mit Ausnahme von Be senginster und Rosen
(Grenzabstand 1 m)

Ansatzpunkt fiir die Messung ist die "Mitte" des Baumes oder Strauches.

IV EMPFEHLUNGEN

Der Geholzbestand mit Erhaltungsbindungen ist lageméBig nicht eingemessen.
Es wird empfohlen, vor Beginn von Baumafinahmen die genauen Standorte der
zu schiitzenden Geholze nach Lage und Hohe einzumessen.

Fiir die Dach- und privaten Grundstiicksflichen sind dezentrale Regenwasser-
versickerungen vorzusehen.
(Die Speicherung des Regenwassers ist durch die Installierung von Zisternen
und Regenfdassern oder auch die direkte Speisung von Gartenteichen und
Feuchtbio- topen moglich).

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141)

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBL. I S. 466)

3. LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365 BS 213-1)

4. LANDESPFLEGEGESETZ (LPfIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geindert durch Artikel 1 des 2. Landesgesetzes zur
Anderung des Landesptlegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBL. S. 280)

5. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.
August 1997 (BGBI. S. 2081)

6. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG)

in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880). zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBL. [ S. 466)

7. PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom |8. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58)

8. GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND - PFALZ (GemOQO)
in der Neufassung vom 31. Januar 1994 (GVBIL. S. 153)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Anderungsbeschluf3 am:  08.09.1999
2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der
Auslegung im Amtsblatt Nr. 49/99 am: 19.11.1999
5. Beteiligung der Eigentiimer der von von: 30.11.1999
der Anderung betrotfenen Grundstiicke bis:  29.12.1999
4. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange von: 16.11.1999

bis:  29.12.1999

5. Priifung der vorgebrachten Anregungen am:  01.02.2000
6. Satzungsbeschluf} (§ 10 BauGB) am:  01.02.2000
7. Mitteilung des Ergebnisses an die Einwender am:  08.02.2000

Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Berg, den "602-W

\ :
Ortsliurgermexster

Diese vereinfachte Anderung ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt, Nlp?.'.../2000 vom
J.o.ﬂz.@, rechtsverbindlich geworden

Berg. den 1 8, Feb. 00
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