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BEBAUUNGSPLAN "POS TRANSFRONTALIER"

max, 6.50

max. 4.00

mind. 3.80
max. 4.20

NOR

DEN

Artenliste | - GROSSKRONIGE BAUME:

Castanea Sativa - Edelkastanie

Acer Platanoides - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche

Prunus avium - Vogelkirsche
Juglans regia - Walnuss
Tilia cordata - Winterlinde

Artenliste Il - KLEINKRONIGE BAUME:

Acer campestre - Feldahomn
Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten moglichst Hochstimme

Artenliste Il - STRAUCHER:

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose

Rosa Pimpinellifolia - Bibernell - Rose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Cornus mas - Kornelkirsche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Artenliste IV - BODENDECKENDE GEHOLZE UND STAUDEN:

Vinca minor - Kleines Immergriin
Hedera helix - Efeu

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB)

Mi Mischgebiet (§6 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB)

0.6 Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 BauNVO0)
@ Geschossfldchenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16, 20)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§§ 16, 20 BauNVO)
mind. 3.80 Mindestwandhshe

max. 4.20 Maximale Wandhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVvQ)

offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen
Kombinierter Fuss— und Radweg
Fussweg

Offentliche Parkfldche

& [0

Grinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

]

Griinfldchen

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fiir
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege undzur Entwicklung von
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1

Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs,1 Nr.20

und Abs.6 BauGB)

m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a)
und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25
und Abs.6 BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen

E Stieleichen (Quercus robur)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

e = Geplante Grundstlicksgrenze

Umgrenzung von Fldchen flir besondere Vorkehrungen
m zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

=X~ Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

A-A
-

Flllschema der Nutzungsschablonen

Zuordnung der Nutzungsschablonen

Hauptfirstrichtung

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise Dachneigung
Mindestwandhthe
max. Wandhohe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung und der Planeintragung
(Schrift und Text) wird folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BauGB, §8 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemdB § 6 BauNVO als Mischgebiet (MI)

ausgewiesen.

Zuldssig sind:

Im Baugebiet "A” und "C"

(1) Wohngebdude,

(2) Geschdfts— und Biirogebdude,

(3) Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(4) Sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von selbststdndigen
Park— und Lagerfldchen, sowie Lagerhduser.

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO (Schank— und

Speisewirtschaften), Nr. 5 (Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke),

Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Ver—

gnligungsstdtten) werden ausgeschlossen.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO ist unzuldssig.

Im Baugebiet "B" sind zuldssig:

(1)  Wohngebdude,

(2) Geschdfts— und Biirogebdude,

(3) Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(4) Sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von selbststdndigen
Park— und Lagerfldchen, sowie Lagerhduser,

(5) Anlagen flir kulturelle Zwecke.

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 5 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke),

Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Ver—
gniigungsstdtten) werden ausgeschlossen.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO ist unzuldssig.

1.2 Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, §§ 16—20 BauNVvO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird sowoh! im zeichnerischen wie

auch im Textteil des Bebauungsplanes durch HdchstmaBe festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird das MaB der

baulichen Nutzung festgesetzt durch:

— Grundfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1
und § 19 BauNVO)

- Geschossfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB 1L.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 2
und § 20 BauNVvO)

— Die Mindestwandhdhe sowie die maximale Hdhe der baulichen
Anlage (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVO)

1.2.1_Grundfldchenzahl/Geschossfldchenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(88 16, 19 Abs. 4, 20 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl
(GFZ) sind Héchstwerte, die ausnutzbar sind, soweit die Festsetzung
der Uberbaubaren Fldchen und die Bestimmungen der Landesbau—
ordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfidchen von

(1) Oberirdischen Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mitzurechnen.

Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahlen sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieB—
lich ihrer Umfassungswidnde mitzurechnen.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(8§ 18 BauNvO) £

Die Mindestwandhdhe und die maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen wird durch die im Plan angegebene Wandhohe festgesetzt.
Die Wandhohe wird wie folgt bestimmt: Der obere Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt zwischen AuBenkante Wand und Oberkante Dachhaut.
Der untere Bezugspunkt ist die Gehweghinterkante der StraBe von der
aus die ErschlieBung erfolgt, gemessen in Gebdudemitte.

1.2.3 Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Baugebiet "A”
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird auf
2 beschrdnkt.

Baugebiet "B” und "C”
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird auf
1 beschrdnkt.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen und
Baulinien im Plan festgesetzt,

1.5 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO0)

Baugebiet "A”

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen
zuldssig. Zu den &ffentlichen Fldchen ist ein Abstand von 5 m
einzuhalten.

Die Errichtung von allen Ubrigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind
nur im riickwdrtigen Grundstlicksbereich ab” eine Tiefe von 20 m,
gemessen von Gehweghinterkante bzw. Gehweghinterkanten, zuldssig.

Baugebiet "B”

Im Baugebiet "B" sind Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen nicht
zuldssig. Stellpldtze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks—
fldche zuldssig.

Baugebiet "C”

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur inner—
halb der Uberbaubaren Fldche zuldssig. Von der StraBe muB ein Ab—
stand von mind. 7 m, gemessen von Gehweghinterkante, eingehalten
werden. Bei Stellpldtzen muB ein Abstand von 5 m eingehalten
werden.

1.6 Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBen sind als getrennte Fldchen (Trennung FuBgdnger/Fahrbahn
/FuBgdnger) zu gestalten. Die StraBenbegrenzungslinie Ist als durch—
gehende Linie in der Planzeichnung eingetragen; die StraBenbreite

ist ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen.

1.7 MaBnahmen, sowie Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Erhalten und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zum Ausgleich flir die durch die Umsetzung des Planvorhabens ver—
ursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende
KompensationsmaBnahmen festgesetzt.

1.7.1 Festsetzung fiir die Griin— und Freiflichen — Pflanzgebote

Offentliche Griinflachen gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB im Bereich
der Verkehrsfldchen (nach § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Bepflanzung der beiden Griinflchen siidlich des Zollpavillon mit
Bibernell-Rosen und Immergriin (max. Wuchshshe 0.80 m)

Als standortgerechtes Pflanzmaterial wird vorgeschlagen:

Artenliste | — GroBkronige Bdume

Edelkastanie (castanea sativa)
Spitzahorn (acer platanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
WalnuB (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Artenliste Il — Kleinkronige Bdume

Feldahorn (Acer campestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten mdglichst Hochstdmme

Artenliste Il = Strducher

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (rosa canina)
Bibernell—Rose (rosa pimpinellifolia)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schneeball (Viburnum lantana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Rote Heckenkirsche (lonicera xylosteum)

Artenliste IV — Bodendeckende Gehdlze und Stauden

Efeu (hedera helix)
Kleines Immergriin (vinca minor)

1.7.2 Begriinung und Eingriinung der privaten Grundstiicke gemdB
§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 250 BauGB

Zur inneren Durchgriinung und Gestaltung sind durch Planeintrag
Pflanzgebote fiir Bdume festgesetzt. Die Einzelstandorte der Bdume
kdnnen bei zwingenden Grlinden bis zu 3 m verschoben werden.

Das Lichtraumprofil der klassifizierten StraBen darf durch die Baum-—
standorte nicht eingeschrdnkt werden, sondern ist freizuhalten.

Um Schdden durch das Wurzelwerk der Bdume zu vermeiden, ist ein
Abstand zum Rad-Gehweg von mind. 1.50 m einzuhalten. Der
Stctmtdohrt der Bdume ist so zu wdhlen, dass keine Sichtbehinderungen
entstehen.

Stdlich der Scheibenhardter Strasse sind an den im Plan gekenn—
zeichneten Standorten Stiel—Eichen (quercus robur) zu pflanzen
(Abstand 15 m).

Ergdnzung der StraBenraumbegriinung stidlich der Hagenbacher StraBe
um drei Stiel-Eichen (quercus robur) an die bestehende Reihe
(Abstand 15 m).

Die MindestgréBe der Baumscheiben betrdgt 5 gm. Die Pflanzscheiben
sind mit heimischen Strduchern, Bodendeckern oder Stauden (gem.
Artenliste Il und IV im Anhang) zu begriinen

Im Plangebiet sind befestigte Fldchen auf den privaten Baugrund—
stiicken wie Stellpldtze, untergeordnete Zufahrten und Eingangswege
mit einem wasserdurchldssigen Belag anzulegen. Zuldssig sind z.B
Pflasterfldchen mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken.

Der verbleibende Anteil der Grunstlicksfreifldche ist als Griin— oder
Gartenland anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bis 500 gm Grundstiicksfidche ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, sofern nicht eine ent—
sprechende Anzahl Bdume auf dem Grundstiick vorhanden ist. Uber
500 gm Grundstlicksfldche sind ein standortgerechter Laubboum und
ein Obsthochstamm zu pflanzen.

Zur Icndespfle%erischen Gestaltung der grundstlicke (Bebauung A)
slidlich der Scheibenhardter Strasse wird gemdB Planeintrag entlang
der sldlichen und westlichen Grenze der Bebauung die Pflanzung
einer Randeingriinung festgesetzt. Dazu ist ein Pflanzstreifen von
mind. 3 m Breite als eine” geschlossene, mind. 2—reihige Pflanzung
aus Strduchern gem. Artenliste Il zu erstellen. Dabei sollte der
Pflanzabstand ca. 1.20 — 1.50 m und der Reihenabstand 1.50 m
betragen. Die Hecke ist mit Beginn der BaumaBnahme zu pflanzen.

1.7.3 Erhaltung von Bdumen gemdB § 9 (1) 20 und 25b BauGB

Der Baum— und Strauchaufwuchs ist nach MaBgabe der Textfest—
setzungen zu erhalten, zu ergtnzen oder neu zu begriinen. Der
Baumbestand im Baugebie ist zu erhalten und insbesondere bei Bau-—
arbeiten und —maBnahmen gemdB DIN 18920 vor schddigenden Ein—
fllissen zu schiitzen.

Falls dadurch die Ausflihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind im Einzelfall Ausnahmen von der Erhaltungs—
bindung zuldssig, wenn an geeigneter Stelle des Grundstiicks Ersatz—
pflanzungen mit hochstdmmigen standortgerechten Baumarten vorge—
nommen werden,

1.7.4 Fldchen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die siidlich der Hagenbacher StraBe gelegene Fldche im Plangebiet
zur Durchflihrung von MaBnahmen zum Sgchutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemdB Planzeichen—
verordnung in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die gekennzeichnete Fldche ist auf Dauer zu erhalten, die erforder—
lichen Pflege— und UnterhaltungsmaBnahmen sind durchzufiihren.

1.7.5 KompensationmaBnahmen nach § 1a BauGB i.V.m. § 9(1) Nr.20
Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Interne AusgleichsmaBnahmen:
Die unter Pkt. 1.7.1 — 1.7.4 aufgefiihrten landespflegerischen MaB—

nahmen flrhen zu einem Ausgleich flir die durch die Umsetzunge des
Planvorhabens verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

1.8 MaBnahmen zum Bodenschutz
(§ 1 (5) Nr. 7 BauGB)

Bel BaumaBnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzu—
tragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Be—
bauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu ver—
meiden.

1.9 Regenwasserversickerung
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Regenwasser (Dachfldchen, sonstige Fldchen) ist jeweils
auf den Baugrundstlicken zu versickern. Hierflir ist aufgrund eines
Nachweises im Bauantrag eine ausreichend groBe Griinfldche (belebte
Bodenzone) auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und zu pflegen. Ein
Kanalanschluss ist nur in” Ausnahmefdllen zuldssig, wenn nachgewiesen
wir,d,l,dr?ssteine Versickerung aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht
maglich ist.

1.10 Ldrmschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gebdude in Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm
(Schallschutzklasse 1Il) sind nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise, November 1989) mit AuBenwandbau—
teilen entsprechend den Festlegungen gem. Tab. 8 auszuflihren (siehe
Tabelle im Anhang).

Dariiber hinaus siehe Empfehlung unter Pkt. 3.6 der Hinweise.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gestaltungssatzung i.V.m § 88 LBauO

2.1 Ddcher

Baugebiet "A”

Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen das Kriippelwalmdach
oder das Satteldach festgesetzt. Bei untergeordneten Gebdudeteilen
ist auch das Pultdach zuldssig. Die im Plan angegebenen Dach—
neigungen gelten flir Haupt— und Nebengebdude.

Als Dachfarbe sind alle Farbtdne im Spektrum der Farben Rot bis
Braun zul@ssig.

Baugebiet "B”

Als Dachform werden flir alle baulichen Anlagen das Flachdach fest—
gesetzt. Die Ddcher sind extensiv zu begriinen.

Baugebiet "C”

Als Dachform werden flir alle baulichen Anlagen das Flachdach oder
das Satteldach festgesetzt. Die Décher sind extensiv zu begriinen.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte im Baugebiet "A"”

Dachaufbauten sind in vertikaler Verldngerung der Fassadendffnungen
zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 1.50 m, vom First
und von der Traufe ist ein Abstand von mind. 2 Ziegelreihen einzu—
halten.

Werden mehrere Gauben auf einer Dachfldche angeordnet, so sind
sie auf gleicher Hohe anzuordnen und es ist ein einheitliches Format
zu wdhlen. Dachgauben dirfen in der Summe ihrer Breiten 40% der
Traufldnge der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten. Eine Gaube
darf jedoch nicht breiter als 2.60 m sein.

Nebengiebel diirfen nur mit einer Breite von max. 40% der Gebdude-—
ldnge errichtet werden. Sie miissen von der Giebelwand mind. 2.50 m
Abstand einhalten und mit ihrer Firsthohe mind. 0.50 m unterhalb
der Firsthohe des Hauptgebdudes liegen.

Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zu einer Ldnge von 40% der
Traufldnge zuldssig, jedoch nicht breiter als 2.50 m. Vom Ortgang
ist mind. 1.50 m, von der Traufe und vom First mind. 0.50 m Ab-—
stand einzuhalten.

Je Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dachein—
schnitte zuldssig.

2.3 Einfriedigungen

Die Fldche zwischen Baugrenze bzw. Baulinie und Verkehrsfldche ist
als Griinfldche zu gestalten und mit Uberwiegend einheimischen
Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen.

Ab der vorderen Baugrenze bzw. Baulinie bis zur riickwdrtigen Grund—
stlcksgrenze sind zu den Nachbargrundstiicken Hecken und ejnzu—
griinende Zdune bis zu einer Hohe von 1.5 m Hohe zuldssig (die
Grenzabstdnde nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beochten?.

2.4 Milltonnenstandplétze

Freistehende Mullschrdnke innerhalb der Vorgdrten sind nicht gestattet
Auf dem Grundstiick sind Miilltonnen in Verbindung mit dem Haus, der
Garage oder in Verbindung mit Mauerteilen unterzubringen, so daB sie
mit diesen eine Einheit bilden.

2.5 Werbeanlagen

Werbetrdger diirfen nicht Uber die Traufabschliisse hinausragen und
nicht gréBer als 10 gm sein. Die Verwendung von Leuchtreklame zur
freien Landschaft ist ausgeschlossen. Wechselnde, bewegte oder grelle
Lichtquellen sind unzuldssig.

2.6 Nebengebdude und Garagen

3.5 Ldrm~— und Geruchsemissionen

Die Nebengebdude und Garagen sind in Dachmaterial, Dachform und
Gestaltung der Fassaden wie das Hauptgebdude auszubilden.

2.7 _Hauptfirstrichtung

Die im Plan eingetro%ene chg)tﬂrstrichtung %ilt nur fur Hauptgebdude
entlang der Scheibenhardter StraBe. Werden Gebdude (Haupt— Neben—
gebdude) bzw. Gebdudeteile und Garagen im Anschluss an die Haupt—
gebdude errichtet, so ist die Firstrich%ung frei wdhlbar.

2.8 Fldchenversiegelung

PKW-Stellpldtze sind im gesamten Plangebiet in einer wasserdurch—
|dssigen Bauweise herzustellen.

3.0 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

3.1 Baugrubenaushub

Der Verblelb des Bodens auf dem Baugrundstlick (Gebiet) ist—
soweit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport vorzuziehen.
Falls abtransportiert werden muB, sollte eine Wiederverwertung
des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch
Abmdhen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfdhiger
Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt
wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (OI, Bitumenreste,
Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen,
ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und
das belastete Material ordnungsgemdB zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr flir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beein—
trdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte
bis max. 2,0 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte
geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfdlle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nicht—
mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemd&B zu entsorgen und
dlrfen nicht als An— bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG).
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling).

Fir nicht Uberbaute Fldchen sind wdhrend der BaumaBnahme
Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch hdufiges Befahren —
auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken, ggf. sollten
mechanische und/oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen
LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B.
Lupine, Luzerne, Phdcelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungs—|
maBnahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Firmen ver—
traglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten (min—
destens 8 Wochen vorher) anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
liberwacht werden kénnen.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz— und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978
Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
Fund unverzlglich Uber die Verbandsgemeindeverwaltung sofort dem
Amt fur Vor— und Friihgeschichte zur Vornahme ihrer Bergung zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen und
die Gegenstdnde sorgfdltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absdtze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch

nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt
flir Denkmalpflege.

3.3 Schutz unter— und oberirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum
Schutz von Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzu—
nehmen, dass mit einer Gefdhrdung der Versorgungsleitungen nicht
zu rechnen ist. Gebdude, Einzdunungen und Mauern sind so zu
griinden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei Auf—
grabungen an den Leitungen nicht gefdhrdet sind.

Bei Gehdlzpflanzungen ist darauf zu achten, das entstehendes Ast—
werk nicht zu nahe an die Planken, Stromflihrenden Starkstrom-—
leitungen heranwachsen wird.

Bei Verle?ung von Leitungen sind die bestehenden und die im Be—

bauungsplan “festgesetzten Standorte von Gehdlzen in ausreichendem
Umfang freizuhalten.

3.4 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Altablagerungen. Sollten
sich zu einem spdteren Zeitpunkt im Rahmen der Neubebauungen Hin+
weise auf das Vorhandensein von Altablagerungen ergeben, ist sich
umgehend mit der SGD Slid—Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall—
wirtschaft und Bodenschutz—Neustadt a.d. WeinstraBe in Verbindung
zu setzen.

Evtl. erforderliche Aufflillungen auf den Grundstlicken diirfen nur mit
einwandfrelem, nicht verunreinigtem Material erfolgen. Dabei sind so—
wohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung, sowie fiir
Schadstoffe fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt
sind, die Zuordnungswerte ZO bis Z, der Technischen Regel der LAGA
"Anforderungen an die stoffl. Verwertung von mineralischen Rest—
stoffen/Abfdllen” im Eluat und Feststoffen einzuhalten. Bei der Ver—
wendung von Z1 Material ist ein Abstand von 1 m zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserstand einzuhalten.

Die genannten Anforderungen gelten auch als eingehalten, wenn das
Bodenmaterial aus natlirlich anstehenden Schichten gewonnen wurde,
bei der schddliche Kontaminationen aus anthropogenen Einfllissen
nicht zu erwarten sind.

Ein entsprechender Nachweis ist der SGD Silid—Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz—Neustadt a.d
WeinstraBe vor Einbau des Aufflllmaterials vorzulegen.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich an der Scheibenhardter
StraBe 14 die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes Siedow. Der
Schwerpunkt des Betriebes ist auf die Rinderhaltung und Pensions—
pferdehaltung ausgelegt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass|
auch bei einer ordnungsgemdBen Betriebsflihrung von dem Betrieb
Emissjonen in Form von Geruch und Ldrm ausgehen kdnnen.

3.6 Ldrmschutz

Unter Anwendung der Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 kann bei
der Beurteilung der erforderlichen Luftschalldémmung bei Bauantrdgen
entsprechend der Grundfldche der Aufenthaltsrdume und dem prozen—
tualen Fensterfldchenanteil an der AuBenwand das notwendige Schall—
ddmm-—MaB flir die AuBenwdnde und Fenster sowie AuBentiiren er—
mittelt werden.

Aufgrund dieser Schallddmm-—MaBe kann dann auch nach der DIN
4109 Beiblatt 1 Tabelle 5 das erforderliche Mauerwerk, nach den Ta—
bellen 38 und 39 die erforderliche Dachausbildung und nach der Ta-—
belle 40 die erforderliche Fensterausbildung gewdhlt werden.

Da die Schallddmmung von Fenstern nur dann wirksam ist, wenn die
Fenster geschlossen sind, muB der Liiftung von Aufenthaltsrdumen
eine besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Dabei sind die
Empfehlungen der VDI-Richtlinien 2719 "Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen” nach Punkt 10 —Schaliddmmung und
Luftung— zu beachten.

Fiir Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebdude—
abschluB bilden, sowie flir Ddcher und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachrdumen gelten die Mindestwerte der Luftschallddmmung flir Aus—
senwdnde.

Darliber hinaus wird empfohlen, durch bauliche Anordnung und Orien—
tierung der Wohn— und Aufenthaltsrdume den Schallschutz durch
entsprechende GrundriBgestaltung noch zu verstdrken.

3.7 LandesstraBen

Im Plangebiet verlaufen die LandesstraBen L 540 (Hagenbacher
StraBe), die L 545 (Scheibenhardter StraBe) und die L 554

(Kandeler StraBe). Es wird darauf hingewiesen, dass von diesen Stras-
sen Ldrmemissionen ausgehen kdnnen.

3.8 Okologische Empfehlungen

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Ober—
fldchenwassers als GieBwasser empfohlen. Die konzentrierte Einleitung
des Niederschlagswassers (z.B. Uber Sickerschdchte) bedarf einer
wasserbehdrdlichen Erlaubnis gem. § 31 WHG. Lediglich die breit—
fldchige Versickerung stellt keinen Benutzertatbestand des Grundwas—
sers dar und ist daher genehmigungsfrei.

Anhang 1 zu den Schriftlichen Festsetzungen

Auszug aus der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteiler|

Spaltd 1 2 3 [ 4 | 5
Raumarten
: S — _ Bettenrdume |Aufenthaltsrdume
e (i) stationen Ubernachtungs— [Blirordume 1
Aussen— |und ) rdgume in Beher—|und
ldrm— Sanatorien | bergungsstatten, |ghnliches
pegel Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 |61 bis 685 40 35 30
4 IV |66 bis 70 45 40 35
<] V|71 bis 75 50 45 40
6 VI |76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBen—
ldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten T&tigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss Ortsgemeinde Berg am 25.11.03
§ 2 (1) BauGB

2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 52/03-01/04—§ 2 (1) BauGB vom 26.12.03

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 48/03 vom 28.11.03
Einwohnerversammlung am 10.12.03

4. BeschlussmdBige Behandlung der zu 3. (Blrger—
beteiligung) eingegangenen AuBerungen bzw.
Stellungnahmen und Entwurfs— und
Auslegungsbeschluss am 02.06.04

5. AnhGrung Trdger offentlicher Belange gemdB

§ 4 (1) BauGB vom 09.08.04

bis 23.09.04

6. Offentliche Auslegung in der Zeit vom 24.08.04

gemdB § 3 (2) BauGB bis 23.09.04
und vorherige ortslibliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. 33/04 am 13.08.04

7. Prifung der Anregungen

Ortsgemeinderat am 14.12.04

Erneute Anhorung Trdger &ffentlicher Belange

im Rahmen erneuter &ffentlicher Auslegung vom 07.03.05

Schreiben vom 21.02.05 bis 22.03.05
8. Erneute Offentliche Auslegung in der Zeit vom 07.03.05

gemdB § 3 (2) BouGB bis 22.03.05

und vorherige ortslibliche Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. 08/05 am 25.02.05

9. Priifung der Anregungen

Ortsgemeinderat am 29.06.05
10. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB und am 29.06.05
§ 24 | GemO

11. Berg, den 30.06.05

12.Mitteillung an Trdger offentlicher Belange
und Einwender liber die Priifung der vorge—

brachten Anregungen mit Schreiben vom 21.09.05

13.Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefert]
Berg, den 28.11.05

Op%ﬁneister

~

14.Der Bebauungsplan ist
mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 49/05 vom 09.12.05
rechtsverbindlich geworden —§ 10 (3) BauGB

Berg, den 09.12.05 e
erg, aen “.,‘{QQU-'I&',‘:
-t 2 “g

>
Ortsbirgermeister
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