on \

V1A

e e et o

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

MD

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

+— Hauptfirstrichtung

BESTAND / ABGRENZUNGEN / SONSTIGE PLANZEICHEN

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Bestehende Haupt- und Nebengebiude

Bestehendes Haupt- und Nebengebiude, allerdings nicht Bestandteil des
Liegenschaftsplans

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

@@ Bezeichnung der Bauzonen

//’- Abgrenzung unterschiedlicher Bauzonen
J-150—

Bautiefe in Metern

. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZ EN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZ E

gemiB § 9 Abs. | - 7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geset-
zes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. L. S. 466) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in derFassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

I.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Es wird das Dorfgebiet "MD" ( § S BauNVO ) festgesetzt.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplaiis:

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe

Zulidssig sind nicht stérende Gewerbebetriebe.

§ 5 Abs 2 Nr. 9 Tankstellen

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 5 Abs.3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstitten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird wie folgt fest-
gesetzt:

) Wandhohe: maximal 7 m zwischen unterem und oberem Bezugspunkt.
Definition des unteren Bezugspunktes der Wandhdéhe:

Die Oberkante des zugeordneten Gehwegbelages bildet den unteren Bezugspunkt
(Mittelwert entlang der Grundstiicksfliche).

Definition des oberen Bezugspunktes der Wandhéhe:

Der obere Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.

BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )

In der Bauzone 1 a und 1 b ist die abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO) festge-
setzt.

Die abweichende Bauweise ist als einseitige Grenzbebauung definiert. Die Grenze, an die
angebaut werden muB wird durch bestehende Gebdude mit Firstrichtung bzw. durch die
Lage der Firstrichtung bestimmit.

In der Bauzone 2 ist die geschlosse Bauweise (§ 22 Abs. | BauNVO) oder die ab-
weichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) zulissig.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr 22 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 14
BauNVO)

Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfliche von 15 m? auch
auBlerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zulissig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUTIEFE

(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 23 Abs. 4 BauNVO )
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung der Bautiefe be-

stimmt. Der Ausgangs- und Endpunkt der Messung der Bautiefe ist in der Planzeichnung
dargestellt.

II BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 86 Abs. I und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fur Rheiniand-Pfalz vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307) in der Fassung vom 08. April 1991
(GVBL. S. 118) i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB.

sESTALTUNG DER BAULICHE AGEN

(§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO )

1. GEBAUDEBREITEN

Die Nachfolgend genannten Gebdudebreiten gelten unbeschadet der Abstandsflichen nach
Landesbauordnung.

In Bauzone 1 a ist eine maximale Gebdudebreite von 8 m zulissig.

Die Gebdudebreite der Bauzone 1 b muf gegeniiber der Bauzone 1 a mindestens um 1 m
zuriickspringen.

2.

DACH

2.1 DACHFORM

Zuldssig sind nur Sattelddcher. Ausnahmsweise sind Kriippelwalmdicher zulissig.
Flachdécher sind generell unzulissig.

2.2 DACHNEIGUNG

Sattel- und Kriippelwalmdacher und miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung haben.
Zuléssig sind Dachneigungen von 40° - 50°.

Fir Garagen kann eine geringere Dachneigung zugelassen werden, die jedoch 30° nicht

unterschreiten darf. Werden mehrere Garagen errichtet, ist eine einheitliche Dachneigung
zu verwenden.

2.3 DACHEINDECKUNG

Fiir die Dacheindeckung sind rote Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

2.4 DACHEINSCHNITTE
Dache_inschnitte sind bei zur ErschlieBungsstraBle giebelstindigen Gebiuden generell un-
zuldssig. Bel traufstindigen Gebiuden sind sie nur auf der straflenabgewandten Dachfl4che

bis zu einer Lange von 1/3 der Gebiudelidnge zuldssig.

Vom Ortgang ist mindestens 2.00 m, von der Traufe mindestens 0.50 m und vom First
mindestens 2.00 m Abstand einzuhalten.

23 DACHAUFBAUTEN

Zuléssig sind Dachgauben und Zwerchhéuser bis zu einer Linge von max. 1/3 der Gebdu-
deldnge.

Werden mehrere Gauben auf einer Dachfliche angeordnet, so sind sie auf gleicher Hohe
und in einem einheitlichen Format auszufiihren.

2.6 DACHFLACHENFENSTER

Sie sind als stehendes Format auszufiihren. Werden mehrere Dachfldchenfenster auf einer
Dachfldche angeordnet, so ist eine einheitliche Gréfle und eine einheitliche Hohe zu ver-
wenden.

Die Dachfliachenfenster sind pro GeschoB3 auf gleicher Hohe und in einheitlichem Format
auszufiihren.

Vertikale Glasbdnder und Firstverglasungen sind zuldssig.
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3. FASSADE

Fassaden kénnen aut folgende Arten gestaltet werden:

o Verputz
° sichtbares Fachwerk
° Sichtmauerwerk

Flachige Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff-, Faserzementmaterialien oder Keramik
sind nicht zuléssig.

Ein Verputzen oder Verkleiden von auf Sicht ausgelegtem Fachwerk ist unzuléssig.
Sandsteinsockel und Sandsteingewidnde diirfen zur Straflenseite nicht verputzt, verkleidet
oder farblich behandelt werden.

An der Fassade sichtbare Rolladenkésten sind unzuldssig.
An grofien fensterlosen Wénden und Fassaden, mit Ausnahme von Fachwerkfassaden, sind

ab einer Fldache von > 40m* Wandflache die Wénde mit Kletterpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

4.  FENSTER

Die Fenster sind als stehende Formate auszufithren.

Schaufenster sind ebenfalls als stehende Formate auszufiihren. Andere Formate sind nur
zuldssig, wenn diese durch entsprechende senkrechte Unterteilung so gegliedert werden,
daB die Offnungen nur in Form von stehenden Rechtecken wahrnehmbar sind.

Ausnahmsweise sind Fenster als gestalterisches Element auch als quadratische oder runde
Fenster zuldssig, wenn sie in ihrer Grofle den tibrigen Fenstern untergeordnet sind.

Bei Fachwerkfassaden sind die Fenster zusétzlich mit Sprossen zu unterteilen.

5. WERBEANLAGEN

Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht zuléssig.
Reklameausleger sind bis zu folgenden Abmessungen zuldssig:

Quadratische Formate bis 70 cm x 70 cm, rechteckige Formate bis 60 cm x 90 cm. Die
duflerste Kante der Ausleger darf maximal 1.00 m von der Fassade entfernt sein, unbe-
schadet anderer Vorschriften.

Horizontal an der Fassade angebrachte Werbeanlagen diirfen eine Hohe von max. 60 cm
nicht Uiberschreiten.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 86 Abs. 1 Nr.3 LBauO )

Die als Zone 3 gekennzeichneten Flidchen sind als Garten- bzw. Griinfldchen zu gestalten.
Die Standorte der in der Plandarstellung als anzupflanzende gekennzeichneten Bdume
konnen bis zu Sm variieren.

IIT EMPFEHLUNGEN

I. BELAGSGESTALTUNG, REDUZIERUNG DER BEFESTIGTEN FLACHEN

Die befestigten Flichen sollen auf ein Minimum reduziert werden. Zufahrten und
Stellpldtze im privaten Bereich sollen mit einer wasserdurchldssigen Decke gestaltet
werden (z. B. Ritzenvegetation in Pflasterbelag).

2. REGENWASSERVERSICKERUNG

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser soll nicht in die Kanalisation gelangen.
Es sollten Maflnahmen getroffen werden, die eine Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf den unversiegelten Flachen gewihrleisten.

3. AUSHUBMASSEN

Die bei Baumalinahmen, Straflenaufbruch usw. anfallenden Aushubmassen sind einer
Wiederverwertung zuzufithren. Abfille, die keiner Wiederverwertung zugefiihrt werden
konnen, sind in einer zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen.

RECHTSGRUNDLAGE ZUR AUFSTELLUNG UND ZUM
PLANINHALT VON BAULEITPLANEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zul. gedndert durch Artikel |
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

2. MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BauGB-MafinahmenG)
in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. I S. 622)

3. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN
- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. [ S. 466)

4. LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBauO)
in der Fassung vom 8. Mérz 1995 (GVBI. Nr. 4, S. 19)

5. LANDESPFLEGEGESETZ (LPflIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

14.06.1994 (GVBL. S. 280)

6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

7. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG)
in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI I S. 466)

8. PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58)

9. GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND - PFALZ (GemO)
in der Neufassung vom 31. Januar 1994 (GVBIL. S. 153)

VERFAHRENSVERMERKE
l.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 22.07.93
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 30.07.93
(§ 2 Abs. 1. BauGB) Nr.30/93
3. Entwurfsbeschluf} am: 04.10.94
4. Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) am: 27.09.94
Bekanntmachung am:  23.09.94
Nr.38/94
5. Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) mit Schreiben vom: 18.10.94
Einwendungstrist bis:  01.12.94
6. Bekanntmachung iiber 6ffentliche Auslegung am: 21.10.94
(§ 3 Abs. 2 BauGB) Nr.42/94
7. Offentliche Auslegung vom: 02.11.94
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis: 01.12.94
8. Samtliche Bedenken und Anregungen wihrend der Anhérung

Tréger 6ffentlicher Belange / Auslegung
9. Prifung und Satzungsbes hluss iiber Bedenken und Anregungen
9.1 Ortsgemeinderat am: 23.05.95
10. Mitteilung an Trager 6ffentlicher Belange sowie Biirger

uber die Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Behorden am:  12/13/14.06.95
Biirger am: 13.06.95
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Anzeige gem&B § 11 Abs. 3 BauGB
Es werden keine Bedenken weg
Rechtsverletzung erhoben.
Az.: 610-13/BRG
Germersheim, den 08.08.1995
Kreisverwaltung

0T$Birebrmeister

Dieser Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs. 3 BauGB im Amtsbaltt, Nr55135 vom 04-9.95

rechtsverbindlic orden
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