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2.1

2.2

2.3

Das Plangebiet liegt im Westen von Neuburg, direkt an der Bahnlinie StraB-
burg-Wérth. Es wird im Nordwesten von der Bahnlinie und im Nordosten vom
alten Bahnhof begrenzt. Im Slden grenzt der Kiessee der Firma Ertel-
Weissenburger an das Plangebiet. Im Osten befinden sich Wohnbebauung
und landwirtschaftliche Betriebe. Derzeit wird die BahnhofstraBe durch einen
unbefestigten Feldweg in Richtung Kiessee verlangert.

Die Detailabgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung M 1 : 1000.

Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von insgesamt ca. 0,8 ha.

Regionaler Raumordnungsplan

Der Ort Neuburg hat keine zentralértliche Funktion. Nach den Aussagen des
Regionalen Raumordnungsplanes (Planungsgemeinschaft Rheinpfalz 1989)
sind die Naherholung und die Wohnnutzung zu férdern.

Im Regionalen Raumordungsplan ist das Baugebiet als Siedlungsbereich
"Wohnen" kartiert. Ein Regionaler Griinzug verlauft im Bereich des Kiessees.

Flachennutzungsplan

Das Neubaugebiet ist in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Hagenbach (in der Fassung von 1986) als geplantes Ge-
werbegebiet festgesetzt.

Landschaftsplanung

Das Gebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Pfilzische Rheinaue".
Im SUdwesten grenzt ein regionaler Griinzug an das Planungsgebiet. Im Be-
reich des Bebauungsplanes sind keine schutzwiirdigen Naturrdume gekenn-
zeichnet.

GroBraumig gesehen ist der Bereich des Tiefgestades insgesamt als sehr
sensibel einzustufen. Die Neuburger Altrheinarme, die den Ort umfassen, sind
sowohl unter zoologischen wie auch unter botanischen Aspekten schutzwiir-
dig. Die umliegenden Kiesseen mit dichtem Ufergehélz sind ebenfalls schutz-
wurdige Biotope, dirfen aber teilweise auch zur Freizeitnutzung hinzugezogen
werden (Wertstufe Il b + HI). So wird der im Slidwesten gelegene Kiessee Er-
tel-Weissenburger als Angelsee genutzt.

214-17b Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
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4.1

Die Zielkonzeption der Landschaftsplanung ist die Erhaltung der Freiflachen
zwischen dem Ort und den Bahngleisen und diese als extensiv genutzte oder
ungenutzte Randstreifen zu entwickeln (Verbund von Biotopen mittlerer
Standorte).

Die Ortsgemeinde Neuburg verzeichnet eine zunehmende Nachfrage nach
erschlossenen Gewerbefidchen. Das vorhandene Gewerbegebiet westlich der
Bahn (Derrlick-Gansgrund) ist nicht erweiterungsfahig. Es fehlen Flachen fir
Gewerbebetriebe zur Stitzung des értlichen Arbeitsmarktes. Eine stédtebau-
lich sinnvolle Weiterentwicklung bietet sich im Bereich der Bahnlinie StraB-
burg — Woérth an.

Der Ortsgemeinderat von Neuburg hat die Bebauung des Gebietes am Bahn-
verladeplatz als Gewerbegebiet beschlossen und das Geldnde zu diesem
Zweck aufgekauft. Zur Verfligung stehen ca. 0,8 ha Gesamtflache, einschlieB-
lich dem Zufahrtsweg (Breite ca. 5,0 m).

Zur ErschlieBung des vorgesehenen Gewerbegebietes muB der Zufahrtsweg
ausgebaut werden. Der Grundstiickseigentiimer des angrenzenden Kieswer-
kes erhdalt durch den Neubau der ErschlieBungsstraBe eine bessere Erschlie-
Bung.

Grundstruktur, Gestaltungs- und Nutzungskonzept

Das Plangebiet liegt am Rande einer Gemengelage mit landwirtschaftlichen
Betrieben und Wohnen.

Die Nutzungsstruktur des Gebietes ist durch die schmale, langliche Form des
Baugebietes eingeengt. Daher beschranken sich die Nutzungsmaglichkeiten
auf Kleingewerbe und Biirobetriebe ohne groBen Flachenbedarf. Hierbei soll-
ten weniger emittierende Betriebe (z. B. Biiros) im nérdlichen Teil und stérker
emittierende Betriebe (z. B. Kfz-Reparaturen ohne Karosseriebau) im siidli-
chen Teil untergebracht werden. Auf diese Weise kann die Nachbarschaft an
der GartenstraBe entsprechend berlcksichtigt werden.

Unter Berlicksichtigung der notwendigen ErschlieBungsflachen kénnen bis zu
5 Grundstlicke ausgewiesen werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 und die Geschossflachenzahl auf 1,0 fest-
gesetzt und entspricht damit den in Neuburg {iblichen Werten fir Gewerbefla-
chen. Die maximale Trauthdhe und die maximale Firsthdhe werden mit

214-17b Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
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4.2

4.3

4.4

7,0 m bzw. 10,0 m festgesetzt (Maximalhéhen unter Beachtung des Ortsbil-
des).

Um eine wirtschaftliche Nutzung fiir das schmale Baugebiet zu ermdoglichen,
ist die Bebauung in maximaler Tiefe vorgesehen. Von der Bahngleismitte ist
ein Abstand von 3,50 m und von den 6ffentlichen Flachen ein Abstand von
mindestens 2 m einzuhalten.

Fur die Fassaden, die zur Bahnlinie weisen, ist eine Fassadenbegriinung vor-
gesehen. Flachdécher sollen ebenfalls begriint werden, um die visuelle Beein-
trachtigung massiver Baukdrper méglichst gering zu halten.

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird das Gewerbegebiet durch eine dichte
Pflanzung eingegriint.

Um die Bebauung des Gebietes realisieren zu kdnnen, sind teilweise Auf-
schuttungen notwendig; teilweise missen fiir die naturnahe Regenbewirt-
schaftung auch Abgrabungen vorgenommen werden.

Verkehr- und Erschliessung

Das Gewerbegebiet wird liber die Verlédngerung der Bahnhofstrasse erschlos-
sen. Der StraBenquerschnitt betragt 6,00 m. Die ErschlieBung endet mit einer
Wendeanlage (r= 10,5 m).

Offentliche Parkplatze und Gehwege sind aufgrund der beengten Situation
nicht vorgesehen. Die notwendigen Stelipldtze miissen auf privatem Geléande
untergebracht werden. Die ErschlieBungsanlage wird als gemischte
Verkehrsflache ausgewiesen ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg.
Dies ist maglich, da einerseits nur ein geringer FuBgéngeranteil erwartet wird
und andererseits auch der Individualverkehr aufgrund der kleinen
ErschlieBungseinheit nicht sehr hoch sein wird.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die bestehenden Versorgungseinrichtungen ange-
schiossen. Es wird durch einen Schmutzwasserkanal entwassert und durch
ein Niederspannungsnetz (Erdkabel) mit Strom versorgt.

Da insbesondere im Frihjahr mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist,

wird fiir die Kellergeschosse die Ausbildung als Wanne dringend empfohlen.

Naturnahe Regenbewirtschaftung

Nicht verunreinigtes Regenwasser (Dachwasser) wird, zusammen mit der
StraBenentwésserung, verzdgert Uiber eine begriinte Mulde von 3 m Breite,
die im Siidwesten in eine ca. 500 m2 groBe Retentionsflache mundet, abgelei-
tet.

214-17b Planungsbiro Proll, Karlsruhe
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4.5

Zu den Versicherungsflachen wird folgende Empfehiung aus dem Gutachten
der Fa. IBES, Neustadt, vom 18.06.99 zitiert:

Bedingt durch die Uberbauung eines Neubaugebietes und der damit verbun-
denen Versiegelung eines groBen Geldndeteiles steht fir die Versickerung
des Niederschlagswassers nur ein Teil des urspriinglichen Gelandes zur Ver-
figung, dessen Versickerungsleistung - wenn kein Speicher zwischengeschal-
tet ist - zu jeder Zeit gréBer als der bei Niederschlag entstehende ZufluB sein
muB.

Im geplanten Gewerbegebiet sind Versickerungsmulden vorgesehen. Durch
eine 30 cm starke belebte Bodenschicht werden eine sehr gute biologische
Reinigung sowie der Riickhalt von ungelésten Stoffen erreicht. Zusatzlich fin-
det durch die in der belebten Bodenzone vorhandenen Kleintiere und Wurzeln
bzw. Triebe von Pflanzen eine stdndige Regeneration der Bodendurchlassig-
keit statt.

Die Mulden sollen so ausgestattet sein, dass eine gleichméBige Verteilung
des zu versickernden Wassers gewéhrleistet ist. Bei der straBenparallelen
Mulde gehen wir davon aus, dass das nicht versickernde Wasser mit leichtem
Gefalle der zentralen Sickermulde zugefiihrt wird. Die Mulden missen offen
zugénglich sein und die einstaubare Tiefe darf in der Regel aus Sicherheits-
grunden nicht mehr als 0,30 m betragen.

Die benétigte Muldenflache betrdgt ohne die oberflachige Ableitung von Nie-
derschlagswasser je nach gewéhiter Muldentiefe zwischen ca. 10 und 30 m2
(also 10 % bis 30 % von A, Bis zur vollstéandigen Entleerung der Mulden
dauert es entsprechend etwa 18 bis 6 Stunden.

Bei der zentralen Versickerungsmulde im Siidwesten kann die Versickerung
einerseits im Auelehm, alternativ auch in einer modifizierten Mulde mit Boden-
austausch in die Kiessande des Oberen Kieslagers erfolgen.

Grinordnung

Um die Nutzungsmdglichkeiten der ansiedlungswilligen Betriebe aufgrund der
beengten Lage so wenig wie mglich einzuschranken, werden hier nur gerin-
ge Auflagen gemacht. Vorgesehen sind ein Baumpflanzgebot auf privaten
Flachen fUr Stellpldtze sowie Dachbegriinung auf Flachdéchern und Fassa-
denbegrinung entlang der Bahn.

An der ErschlieBungsstraBe soll ein 3 m breiter Griinstreifen entstehen, um
die vorhandenen Hainbuchen zu erhalten und einen Sichtschutz zu gewahr-
leisten. Wo keine Geholze vorhanden sind, ist eine Ergénzung der Bepflan-
zung mit Baumen und Struchern vorgesehen. Da in diesem Griinstreifen
auch die StraBenentwasserung verlduft, sind die Flachen in éffentlicher Hand
Zu belassen.

214-17b Planungsbiro Préll, Karlsruhe
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4.6
4.6.1

Die angrenzende Retentionsfléche ist naturnah zu gestalten. Der vorhandene
Bestand ist soweit als méglich zu erhalten und sukzessiv weiterzuentwickeln.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung bei Flachdéchern (Nr. 1.3.4) berlihren
nicht die Grundzlge der Planung, da die klimatischen Eingriffe relativ gering
sind.

Schallschutz

Bahnverkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der Bahnlinie StraBburg-Woérth. Larmimmissio-
nen konnen daher sowoh! im Plangebiet zuldssige Wohnungen wie auch ruhi-
ge Arbeitsplétze betreffen.

Auf der an das Plangebiet nordwestlich angrenzenden Bahnlinie StraB3burg-
Worth fahren derzeit 4 Zugpaare an Sonn- und Feiertagen. Des Weiteren ist
eine schnelle Regional-Express-Linie mit Neigetechnik-Zligen auf der Relation
Mainz-Ludwigshafen-Worth-Lauterbourg-Strasbourg mit weiteren Zwischen-
halten geplant. Langfristig kann kiinftig innerhalb der Zeit von 690 - 2200 hr
hochstens ein Triebwagen-Paar pro Stunde verkehren, wenn die Strecke wie-
der fUr den Gffentlichen Verkehr gedffnet wird. Giiterziige verkehren nur spo-
radisch und sind daher zu vernachlassigen.

Nach DIN 18005 ergibt sich folgender Beurteilungspegel Ly

L = Lk - ALg, | + ALy

Hierin sind: -

LmEe = 51dB + AL;; + ALy j + ALy + ALg;
AL = 0dB (2x50m)

AL;; =  -4dB (v=60km/h)

Alp; =  4dB (Di=80%)

ALg = 0dB

Lmg = 51dB

Alg, = 10 dB (Abstand = 3 m)

AL, = - 5 dB (freie Strecke)

Daraus ergibt sich:
Lv = 51dB +10dB-5dB =56 dB

214-17b Planungsbtiro Préll, Karlsruhe
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4.6.2

4.6.3

Das Ergebnis liegt unterhalb des zuldssigen Grenzwertes von 65 dB fiir ein
Gewerbegebiet. Lediglich fur Biiro- und Wohngebaude ist der Lérmpegelbe-
reich Il zu beachten (s. Anhang 1 der schriftlichen Festsetzungen).

Weiterhin wird auf mégliche Beeintréchtigungen durch Bremsstaub und Er-
schutterungen durch den Bahnverkehr aufmerksam gemacht.

Verhaltnis Gewerbe zu angrenzenden Baugebieten

Der geringste Abstand zwischen (berbaubarer Gewerbefliche und einem
Wohngebaude liegt im Nordosten bei ca. 22 m. Aus diesem Grund wird das
Baugebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen und die Nutzung
auf kundenorientiertes Gewerbe mit beschrankten Emissionen eingegrenzt.
Die starkeren Emittenten sollten vorzugsweise im siidwestlichen Bereich, ge-
genuber den landwirtschaftlichen Betrieben, angeordnet werden.

Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme in vorbelasteten Gebieten
(Gemengelage) erfordert die Hinnahme der Beschrénkung von Nutzungsmég-
lichkeiten beim Emittenten und die Duldung héherer Immissionen bei der be-
troffenen schutzwiirdigen Nutzung als in unbelasteten Gebieten, da eine
raumliche Trennung der unvertraglichen Nutzung oder sonstige SchutzmaB-
nahmen in den gewachsenen Strukturen nicht in Betracht kommen. Durch
technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen - insbesondere
Verzicht auf Nachtarbeit - sind die Emissionen soweit zu begrenzen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedlirftigen Gebieten vermieden
werden.

Emissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In der GartenstraBe 14,16,18 sind 3 landwirtschaftliche Betriebe vorhanden,
die Kérnertrocknungs- und Mahlanlagen betreiben und auBerdem Schweine
und 2 000 Legehennen halten.

Es sind Geréusche bei der Getreidetrocknung und beim Befiillen der Flissig-
misttankwagen zu erwarten.

Geruchsstoffemissionen sind insbesondere durch Stallabluft, Festmistlager
sowie beim Homogenisieren von Fliissigmist und beim Befiillen von Tankwa-
gen mit Flussigmist zu erwarten.

Entsprechend der groBréumigen Wetterlage sind Uberwiegend Winde aus
westlicher Richtung zu erwarten. Es kommen auch schwache Winde aus nord

214-17b Planungsburo Préll, Karlsruhe
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4.7

5.1
5.1.1

5.1.2

- sUdlicher Richtung vor, also in der dem Planungsgebiet abgewandten Rich-
tung. Es ist damit zu rechnen, dass im geplanten Gewerbegebiet durch die
Anlagen in der Gartenstrasse Geruchsbeeintrachtigungen in fiir ein Gewerbe-
gebiet zumutbarem Umfang anfallen (in geringerem Zeitraum als 2 % des Jah-
res).

Auswirkungen auf die Umgebung

Das Plangebiet ist lber die BahnhofstraBe gut an das értliche Verkehrsnetz
angebunden. Nachteilige Auswirkungen auf das StraBennetz oder angren-
zende Wohngebiete sind kaum zu erwarten, da die Zuwegung zum Gewerbe-
gebiet Uber die Hauptstrasse erfolgt und nur prozentual geringe Verkehrs-
mehrbelastungen zu erwarten sind.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Naturraum/ Relief

Die Gemeinde Neuburg liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit "Nordliche
Oberrheih-Niederung (Nr. 222). GroBraumig wird die Rheinniederung in ih-
rem sldlichen Teil bis Ludwigshafen/Mannheim beidseitig vom Hochgestade
mit einem natdrlichen Béschungswinkel von 20-30° begrenzt. In seinem Ver-
lauf zeichnen sich Reste von Maandern des Rheins als typische bogenférmige
Buchten ab. Die nérdliche Oberrheinniederung entspricht dem nattirlichen
Uberschwemmungsgebiet des Stromes und gehért zur landschaftsékologi-
schen Raumeinheit des Tiefgestades.

Neuburg liegt éstlich des Hochufers in der naturrdumlichen Untereinheit
"Maxauer Rheinniederung", eine gewasserreiche, bewaldete Niederung des
korrigierten Rheinlaufes mit zahlreichen abgedammten und in verschiedenen
Stadien der Verlandung begriffenen Altmaandern.

Die Maxauer Rheinaue ist durch geringe Reliefunterschiede gekennzeichnet.
Das geplante Baugebiet liegt auf einer Héhe von 107,5 -108,5m (i NN. Ein
Teilbereich wurde ausgegraben und liegt tiefer.

Klima, Luft

GroBklimatisch gesehen befindet sich die Gemeinde Neuburg im Ubergangs-
bereich zwischen atlantischem und kontinentalem Klima. Die nérdliche Ober-
rheinniederung hat jedoch als Teil des Oberrheingrabens einen klimatischen
Sonderstatus. Er 148t sich durch folgende Faktoren kennzeichnen:

214-17b Planungsbdro Préll, Karlsruhe
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- haufig mangelhafter Luftaustausch:; Anfalligkeit fir Inversionswetterlagen

- groBe Zahl von "Sommertagen” ((iber 25° C)

- thermisch extreme Bedingungen mit niedrigen Werten der AbkiihlungsgréBe
- haufige Schwiile

Die Sonneneinstrahlung ist im allgemeinen starker, wobei reliefbedingte Un-
terschiede in der Besonnung das Kleinklima beeinflussen. Das Jahresmittel
der Lufttemperatur liegt zwischen 9° und 10°C (Station Neustadt). Die durch-
schnittliche Niederschiagsmenge liegt bei ca. 750 mm im Jahr.

Die regionalen Winde kommen ganzjahrig Uberwiegend aus siidwestlicher
Richtung. Die Windgeschwindigkeit liegt unter 3 m /sec. im Jahresmittel und
ist damit relativ niedrig.

Diese generellen klimatischen Verhaltnisse werden kleinrdumig durch die un-
terschiedlichen Flachennutzungen modifiziert. Der Uberwiegende Bereich mit
seinem Gehdlzaufwuchs liegt am Ubergangsbereich zum Wald-Klimatop mit
Frisch- und Kaltluftproduktion. Die Feldgehdlze mildern die Tages- und Jah-
resgange der Temperatur und Feuchte. Dariiber hinaus wirken sie auf die Ne-
belbildung verringernd, fangen extreme Windstrdmungen ab und fliihren der
Atmosphére durch Verdunstung Feuchtigkeit zu. Sie sind daher zu erhalten.
Der See im Sudwesten wirkt thermisch ausgleichend, bildet hohe Luftfeuchte
und ist windoffen. Es besteht eine Neigung zur Nebelbildung. Demgegentiber
wird im Bereich der aufgelockerten Wohnbebauung das Kiima bezlglich
Temperatur, Feuchte und Stérung lokaler Windsysteme beeinfluBt.

Bdden/Geologie

Die Geologie Neuburgs wird von holozénen Talalluvionen gepragt. Die Rhein-
sedimente werden aus Kies, Sand, Schiuff und Torf mit lokalen Tonschichten
zusammengesetzt. Die vorhandenen Kiesschichten kénnen bis zu 40 m
machtig sein. Sie bestehen im Wesentlichen aus weiBem Quarz, Syeniten und
Grauwacken mit kristallinen Kalkadern, die stark angewittert sind.

Die Bodenart ist sandiger bis toniger Lehm. Die mineralischen Grundwasser-
boden sind kalk- und glimmerreich, oft mit Sand und Kies im Untergrund.

Die Bdden des Untersuchungsgebietes wurden anhand der Vegetations-
aufnahmen beurteilt. Die vorhandenen Pflanzengesellschaften deuten auf ei-
nen frischen- feuchten, nahrstoff- und basenreichen, mehr oder weniger kalk-
reichen, tiefgriindigen Lehmboden hin. Beim Bodentyp handelt es sich um ei-
nen Pseudogley bzw. um eine pseudovergleyte Parabraunerde, die durch ei-
nen schwankenden Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist. Das Wasser-
rickhaltevermégen und das physikalisch-chemische Filtervermdgen der im
Planungsgebiet vorherrschenden Lehme sind mittelhoch. Die naturliche Er-
tragsfahigkeit ist mit Bodenzahlen zwischen 50 und 70 im regionalen Ver-
gleich als "mittel" zu bezeichnen, die Wind- und Wassererosionsempfindlich-
keit der Béden wird als "sehr gering" bis "nicht vorhanden" eingestuft.

214-17b Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
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5.1.4

5.1.5

5.1.6

Der urspriingliche Boden ist durch anthropogene Nutzung stark verandert
worden (Abgrabungen/Aufschiittungen). Dies flhrt zur Beeintrdchtigung der
Bodenfunktionen.

Wasser

Die Schotter und Sande der Rheinaue sind die Hauptgrundwasserleiter in der
Region Sudpfalz. Die allgemeine Richtung der rheinnahen Grundwasser-
strome verlauft spitzwinklig oder parallel zum Strom, jedoch spielt hier der
Verlauf friiherer Rheinschlingen mit der wechselnden Zonierung von grund-
wasserleitenden und grundwassersperrenden Sedimenten eine Rolle. Die
FlieBrichtung und die Hohe des Grundwassers sind in der Rheinaue abhéngig
vom Wasserstand des Stromes. Bei Hochwasser speist der Rhein das
Grundwasser und bei Niedrigwasser wird dem Rhein durch das Grundwasser
Wasser zugefihrt. Mit einer Kapazitat von 1,5-5 Mio. cbm/a Grundwasserdar-
gebot ist das Plangebiet als Bereich mittlerer Grundwasserhoffigkeit einzustu-
fen. Das Grundwasser steht relativ hoch an. Der mittlere Grundwasserstand
liegt bei ca. 1,80 - 3,40 m (105,80 lber NN) unter Gelandeoberkante (Werte
im Bereich Wérther Stiicke gemessen). Das Grundwasser in der Aue hat eine
natdrliche Trinkwassereignung. Da die Grundwasserleiter aufgrund der Ver-
werfungen miteinander in Verbindung stehen kénnen, ist grundsatzlich Vor-
sicht bei MaBnahmen angebracht, die auf das Grundwasser wirken. Betricbe
mit grundwassergefahrdenden Produkten sollten méglichst ausgeschlossen
werden.

Im Planungsgebiet besteht auf dem Grundstlick Nr. 2645 ein Teich, der
Grundwasseranschluss hat.

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Auf den pleistozénen Ablagerungen der Niederterrasse wiirde sich ohne an-
thropogene Beeinflussung ein  Feldulmen-Stieleichen-Hainbuchenwald
entwickeln.

Als bachbegleitende bzw. grundwasserbeeinflusste Pflanzengesellschaften
entwickeln sich ohne menschlichen EinfluB Erlen-Eschen-Auenwald-
Gesellschaften. Sie sind durch eine reichliche Grundwasserversorgung und
einem dementsprechend hohen Anteil hygrophiler Pflanzen gekennzeichnet.

Nutzungen und reale Vegetation

Das Plangebiet besteht aus einem verwilderten Wiesen und Gehélzbestand.
Im noérdlichen Bereich zum Bahnhof hin sind Ziergehdlze und Bodendecker
gepflanzt. AnschlieBend findet sich eine Mulde innerhalb derer Kleingérten
angelegt worden sind, die sich jetzt im Stadium der Verunkrautung befinden.
Danach kommt eine gréBere Wiesenflache, die als Absteliplatz fir PKW und
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Maschinen genutzt wird. Die angrenzende Lagerfléche ist stark aufgeschlittet
und mit einer Ruderalvegetation aus Baumen und Strauchern bestanden.

Die Bahngleise im Stidwesten liegen hinter einer ca. 2 m hohen, steilen Bé-
schung und sind mit Brombeergeblisch bedeckt. Entlang des unbefestigten
Weges stehen im Norden dichte Hainbuchenhecken.

Folgende Biotope und Nutzungsarten sind im Planungsgebiet zu finden:

Glatthaferwiese
Die Wiesenvegetation des Planungsgebietes besteht aus folgenden Arten:
Vicia spium Zaun-Wicke
Urtica urens Kleine Brennessel
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Trifolium repens WeiBklee
Ranunculus repens Kriechender HahnenfuB
Taraxacum officinale Lodwenzahn

Die Gesellschaft hat ihren Schwerpunkt auf Pseudogleyen und pseudo-
vergleyten Parabraunerden. In der Regel handelt es sich um 2-3 mal gemah-
te, gedlngte Wiesen tiefgriindiger Standorte.

Ruderale Pionierbestédnde (ehemalige Kleingérten/
Folgende Arten sind gefunden worden (unvollsténdig):

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu3
Capsella bursa-pastoris Gemeines Hirtentaschelkraut
Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut

Veronica persica Acker-Ehrenpreis

Arabis hirsuta Rauhaarige Gansekresse
Cerastium fontanum Gemeines Hornkraut
Calystegia sepium Zaunwinde

Vicia sepium Zaunwicke

Taraxacum officinale Léwenzahn

Die vorgefundenen Arten sind typische Vertreter von Ackerunkraut-
Gesellschaften. Sie kénnen zum frischen Fliigel des Agropyro repentis- Con-
volvuletum arvensis (Quecken-Ackerwinden-Gesellschaft) gestellt werden, ei-
nem halbruderalen Pionierrasen, der in der Lage ist, offene Stellen rasch zu
besiedeln.

Sukzessionsflachen

Die Sukzessionsgesellschaft erstreckt sich entlang des Bahngleises und im
Sudwesten des Plangebietes. Die Artenzusammensetzung entspricht der der
ruderalen Pioniergesellschaft. Hier sind zudem die hochwiichsige Goldrute
und die Brennessel stark vertreten. Vereinzelt findet sich Gehélzaufwuchs,
insbesondere Weidengewéchse im Stidwesten.
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5.1.7

Feldgehélze/Vorwaldgesellschaft/Ruderale Saumgesellschaft

Folgende Arten wurden am Wegrand gefunden:

Hasel, Holunder, Liguster, Brombeer, Hainbuche.

Im Sudwesten finden sich:

Bastard-Schwarzpappeln, WeiBdorn, Holunder, Bluthartriegel, Feldahorn, Kir-
sche, Silberweiden.

Am Bahndamm und am Rand der Senke zu den ehemaligen Kleingérten steht
die Brombeere.

Die Gesellschaft im Stdwesten des Planbereiches und entlang des Weges
besteht aus Geholzen der potentiellen natiirlichen Vegetation des Feldulmen-
Stieleichen-Hainbuchenwaldes. Es handelt sich hier um einen Vorwaldbe-
stand und nicht um eine ausgepragte Waldvegetation mit entsprechendem
Unterwuchs. Der Bestand ist daher im Sinne des Landespflegegesetzes nicht
geschitzt.

An der Bahnbéschung handelt es sich um eine ruderale Saumgesellschaft.
Gegeniiber dem Bahnhofsvorplatz ist ein kleiner Bereich mit Hypericum (Jo-
hanniskraut) flichendeckend bepflanzt. Dahinter steht eine Strauchgruppe mit
Flieder, Hasel, Zierkirsche, Forsythie und Spierstrauch. Dabei handelt es sich
um typische Zierghdlze, die nicht zum natiirlichen Bestand dieses Gebietes
zahlen.

Tierwelt

Die Fauna besteht hauptsachlich aus Arten der Waldréander. Dazu kommen
eurytope Arten des Offenlandes und Ubiquisten. Der vorhandene Gehdlz-
bestand erflillt durch seinen mehrstufigen Aufbau verschiedene 6kologische
Funktionen fiir unterschiedliche Tierarten, z.B. als Winterquartier und Schutz
far Feldtiere, Singwarte und Nistplatz fiir Vogel, Lebenstétte und Nahrungsre-
servoir fir Insekten.

Im Bereich der Bahn (nicht im Plangebiet) wurden im Landschaftsplan die
Schlingnatter, der Griinspecht und die Rohrweihe Kartiert. Der Grlinspecht
und die Rohrweihe sind in der Roten Liste Rheinland-Pfalz als geféhrdet ein-
gestuft. Die Schlingnatter gilt als potentiell geféhrdet.

Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet ist zur Erholungsnutzung nicht geeignet. Zumeist wird es als
Lagerflache fir Maschinen und Baumaterial genutzt.

Der vorhandene FuBweg kann als Zugang zum Kiessee genutzt werden, der
als Angelsee freigegeben ist.

Fir das Landschaftsbild hat das Plangebiet keine groBe Bedeutung, da es
zwischen Bahnlinie und Wohnbebauung relativ versteckt liegt und durch die
Nutzung einen ungeordneten Eindruck macht. Auch der Ortsrand der beste-
henden Siedlung ist nicht ausgepragt. Der Siedlungskérper ist llickig bis un-
gegliedert mit ortsuntypischen Gebauden.
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5.2

Bewertung der Empfindlichkeit des vorhandenen Biotoppotentials ge-
gentiber Nutzungsénderungen

Die Gkologische Bewertung der verschiedenen Flachen wurde nach dem
nachstehenden Bewertungsrahmen vorgenommen. Er dient zur (iberschlagi-
gen Ermittlung der Empfindlichkeit verschiedener Flachen und Flachennut-
zungen gegenlber Nutzungsénderungen aus der Sicht der Landespflege und
bildet einen entsprechenden Rahmen zum Vergleich von Landschaftsberei-
chen unterschiedlicher Ausstattung.

Tabelle 1 Empfindlichkeit Biotoppotential

Klassifizierung Wertstufe/Empfindlichkeit

Wegeflachen, unbefestigt - geringe Skologische Wertigkeit

- weitgehend unempfindlich
Glatthaferwiesen, ruderale Pionierge- - geringe bis mittlere okolog. Wertigkeit
sellschaften, Sukzessionsflachen, - gering empfindlich
ruderale Saumgesellschaften
Feldgeholze, Vorwaldbestande - mittlere dkologische Wertigkeit

- mittlere bis hohe Empfindlichkeit

Innerhalb der Bewertungsbereiche werden fir die Einstufung der
Biotoptypen folgende Kriterien zugrunde gelegt:

-Vielfalt an biotoptypischen Arten fiir das Auftreten oder die Konzeption
verschiedenartiger Elemente und Erscheinungsformen in einer abgegrenz-
ten Einheit.

-Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlen-
maBiger Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung einer Erscheinungsform,
insbesondere Rote Liste Arten.

-Naturlichkeit fiir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen
und Belastungen

-Gefahrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im
Vergleich zur Norm.

-Unersetzbarkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare
oder in der Natur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsfor-
men, z.B. Walder.

-Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale
Auspragung einer komplexen Erscheinungsform innerhalb ihrer Variations-
breite.

-Repréasentanz fiir das Vorkommen oder den Zustand eines Merkmals oder
einer Erscheinungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen.

- Strukturell-visuelle Vielfalt fir die optimale Landschaftsraumentwicklung.
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Glatthaferwiese

Die Wiesen kdnnen nur wenigen Tierarten (hauptséchlich Insekten) einen
kurzfristigen Schutz und Nahrung bieten. Die floristische Artenzusam-
mensetzung zeigt keine auBergewdhnlichen Besonderheiten. Der Boden ist
mit Schadstoffen und Diingemitteln belastet. Die ¢kologische Wertigkeit ist
mittel bis gering. Eine Verénderung ist in jedem Falle méglich.

Ruderale Pioniergesellschaft/Sukzessionsflachen

Die Ruderale Pioniergesellschaft ist noch stark von der ehemaligen Kleingar-
tennutzung beeinfluBt. Es ist anzunehmen, daB der Boden ebenfalls noch be-
eintrachtigt ist. Der Bestand hat flir den Naturschutz keine besondere Bedeu-
tung.

Die Artenvielfalt des Sukzessionsbestandes ist gering. Es dominieren die
hochwlchsigen Arten. Der Gehdlzaufwuchs ist noch relativ jung, so daB die
okologische Bedeutung dieses Bestandes auch nur gering eingestuft werden
kann.

Ruderale Saumgesellschaft

Das dichte Brombeerbestand bietet insbesondere Végeln Nahrung und
Schutz. Der Bestand ist naturnah, aber haufig zu finden. Die Bahngleise wir-
ken jedoch stdrend auf die Tierpopulation. Die 6kologische Wertigkeit ist mittel
bis gering.

Feldgehoize

Die "Vorwald-Gesellschaft" wird durch unterschiedliche Einfliisse gebildet. Sie
bildet keinen homogenen Bestand. Durch ihren vielschichtigen Aufbau bietet
sie der Tierwelt Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraum. Als lineares Biotop
gliedert sie die Landschaft. Die floristische Zusammensetzung der Baum- und
Straucharten ist vielféltig, landschaftstypisch und standortsgerecht. Dadurch
ist bereits eine groBe Mannigfaltigkeit von Lebensbedingungen auf kleinstem
Raum gewéhrleistet. Dieser Gehdlzstreifen ist ein wirkungsvoller Wind- und
Sichtschutz. In seiner Breite und seinem Uber eine lange Strecke geschlosse-
nen Bestand ist er flir den Biotop- und Artenschutz besonders bedeutsam und
fr das Landschaftsbild préagend. Aufgrund des Alters einiger Pappeln - auch
wenn diese zu den vergleichsweise schnell wachsenden Arten gehdren - ist
eine Ersetzbarkeit nur in einem gewissen Zeitraum méglich. Die Empfindlich-
keit dieses Biotops ist als "mittel" bis "hoch" einzustufen.

Fur die Ziergehdlze am Bahnhof und die Hainbuchenhecken am Wegrand gilt
prinzipiell die gleiche Beurteilung. Der Wert ist jedoch etwas geringer einzu-
schatzen, da es sich im Falle der Hainbuchen um dicht gepflanzte, nicht ge-
mischte Besténde handelt und die Ziergehdlze nicht zur potentiellen natiirli-
chen Vegetation gehoren.
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5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

Landespflegerische Zielvorstellungen

GemaB § 17 (2) LPfIG sind zunéchst - unabhéngig von der beabsichtigten
Nutzung - Ziele flr die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne der
Umweltvorsorge aufzuzeigen.

Ziel der Landschaftsplanung flr dieses Gebiet wére die Entwicklung eines na-
turnahen Auwaldbestandes als Schutz- und Rilckzugsbereich fir die Tierwelt
im besiedelten Bereich, als Larmschutz entlang der Bahn, zum Schutz des
Bodens und des Wasserhaushaltes und zur Biotopvernetzung.

Der FuBweg sollite erhalten bleiben und durch einen Wiesenstreifen von der
Waldgesellschaft getrennt werden, um die Wegeflache optisch zu erweitern
und die Zugéanglichkeit zum Biotop des Kiessees fur die Erholungsnutzung zu
erhalten.

Von diesen Zielvorstellungen muB abgewichen werden, da fir die Gemeinde
Neuburg ein dringend bendtigtes Gewerbegebiet an dieser Stelle erschlossen
werden soll (siehe auch Vorgaben des Flachennutzungsplanes).

Beurteilung der geplanten Bebauung (Konfliktanalyse)

Im Rahmen einer Wirkungs- und Konfliktanalyse wird dargestellt, welche Ab-
weichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen bei Realisierung
des Baugebietes zu erwarten sind. Zur Abschétzung der Héhe und des Um-
fangs des geplanten Eingriffs werden zundchst die vorhandenen Grundbelas-
tungen aufgezeigt.

Vorhandene Belastungen

Das Plangebiet unterliegt folgenden Stérungen und Belastungen:

Boden Schadstoffbelastung im Bereich der Bahn und der
ehemaligen Kleingérten.
Stérung des Bodengefliges durch Abgrabungen und Auf-
fullung.

Grundwasser Aufgrund der geringen Gundwasserflurabstande, des
hohen Puffervermégens der Deckschichten (sandiger
Lehm und Lehm) ist die Belastung durch ehemalige géart-
nerische Nutzung (Pestizide/Diingemitteleintrag) als
"mittel" einzustufen.

Landschaftsbild Ungeordneter Bestand durch Lager- und Abstellfiachen.

Allgemeine Konfliktanalyse

Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Im folgenden werden die még-
lichen Auswirkungen der BebauungsmaBnahme im Plangebiet aufgeflhrt.

214-17b Planungsbro Proll, Karlsruhe




Gemeinde Neuburg Begriindung
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bahn" Seite -15-

5.4.3

Baubedingte Wirkungen:

- Beseitigung von Vegetationsbestanden.

- Veranderung von Standortfaktoren durch Auffillung und Verdichtung
(Bauzufahrt, Baustellenlager).

- Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auBerhalb der
Baustelle.

- Grundwassergefahrdung durch Abschwemmen von Stoffen (Staube,
Schadstoffe).

- Larm und Erschutterungen durch Baufahrzeuge.

Nutzungsbedingte Wirkungen:

- Beeintrachtigung der Tierwelt durch erhéhte Bewegungsunruhe sowie
Larm- und Lichtbelastung.

- Zunehmende Schadstoffbelastung der Luft durch Verkehr und Hausbrand.

Darstellung der Eingriffe auf die naturraumbezogenen Faktoren

Klima

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflaichen wird der
Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet durch den Verlust an Verdunstungs-
und Versickerungsflachen veréndert. Die Erhdhung der Warmer(ckstrahlung
fahrt allerdings zu kaum meBbar héheren Lufttemperaturen. Die klimatische
Ausgleichsfunktion des Gebietes entféllt weitgehend. Die auf den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen gebildete Kaltluft wird von den Westwinden
Uber das Planungsgebiet gelenkt und wirkt somit ausgleichend auf die Sied-
lungstemperatur.

Es treten méBige Beeintrichtigungen durch erhdhte Schadstoffbelastungen
der Luft aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Kfz-Verkehr) auf.
Insgesamt ist die Beeintrachtigung als mittel einzustufen.

Boden

Die Versiegelung von Flachen bewirkt einen Verlust aller Bodenfunktionen als
Pflanzenstandort, Tierlebensraum, Filter und Speicher von Niederschlags-
wasser und Puffer von Schadstoffen. Dies ist als hohe Beeintrachtigung zu
bewerten. Weiterhin ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Oberbodenabtrag, Auffiillung, Bodenumlagerungen, Nahr- und Schad-
stoffeintrag (gartnerische Nutzung) und Bodenverdichtung zu erwarten. Dies
ist jedoch nicht als zuséatzlicher Eingriff zu werten, da diese Beeintrachtigun-
gen bereits weitgehend bestehen.
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5.5

Flora / Fauna
Es sind Beeintrachtigungen durch den Lebensraumverlust aufgrund von Ver-

siegelung und Uberbauung zu erwarten. Ebenso eine Zunahme der Stérwir-
kungen durch die geplante Nutzung. Der Verlust der Vorwaldbesténde ist als
erheblich zu bewerten. Die Beeintrichtigung der Gbrigen Besténde ist maBig.

Wasser

Durch die Versiegelung entstehen ein Rickgang in der Grundwasser-
neubildungsrate und ein erhdhter OberflachenabfluB. Es entsteht eine méaBige
Beeintrachtigung durch langfristige Gefahrdung der Gewéasser durch Ab-
schwemmung und Versickerung wassergefahrdender Stoffe (Verkehrsfla-
chen). Durch die zu erwartende hohe Versiegelung im Gewerbegebiet ist die
Beeintréchtigung erheblich.

Landschaftsbild/Erholung

Die im Gewerbegebiet zu erwartenden massigen Baukérper beeintréchtigen
das Ortsbild, da sie in unmittelbarem AnschiuB an die vorhandene Siedlungs-
bebauung stehen. Der Zugang zum Kiessee wird flr die Erholungsnutzung
unattraktiv. Die Beeintréchtigungen fir Landschaftsbild, Erholung und Ortsbild
sind hoch.

MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen

Die mit der geplanten baulichen Nutzung verbundenen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie zu erwartende Nutzungs-
konflikte sind nach § 1a BauGB und § 5 LPIG zu vermeiden
und — sofern dies nicht méglich ist - zu mindern oder auszugleichen. Unver-
meidbare Eingriffe sind durch geeignete MaBnahmen zu vermindern bzw.
auszugleichen. Zur Minimierung (M) des Eingriffs werden schonendere
Alternativen oder Ausfiihrungsarten am Ort des Eingriffs vorgesehen. Als
AusgleichsmaBnahmen (A) werden all die MaBnahmen bezeichnet, nach
denen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestelit oder neu gestaltet ist (vgl. §5(1) Satz 2 LPflG.Rh-Pf). Wenn
ein Ausgleich mit rAumlich-funktionalem Bezug zum Eingriff nicht méglich ist,
sind ausgleichende ErsatzmaBnahmen (E) an anderer Stelle im Naturraum
vorzunehmen. In den nachfolgenden Abschnitten werden die landespflegeri-
schen MaBnahmen aufgelistet, die erforderlich werden, um die zu erwarten-
denBeeintrachtigungen zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.
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5.5.1 Klima

(M) - Hinweis auf Nutzung von Solaranlagen zur Energiegewinnung.

(M) -Begrenzung des Versiegelungsgrades.

(A) - Ausweisung einer klimaregulierenden temporaren Feuchtfléche.

(A) - Erhalt und Ergénzung der Feldgehdlze entlang der ErschlieBungsstraBe.

(A) - Festsetzen eines Baum - Pflanzgebotes auf privaten Stellplatzen zur Ver-
besserung des Kleinklimas.

(A) Fassadenbegriinung zur Erhéhung der Verdunstung und Frisch-
luftproduktion. :

(V) - Einschrénkung der Ansiedlung flr Betriebe mit Schadstoffemissionen.

5.5.2 Boden
(V) - Schonender Umgang mit zu beseitigenden Oberboden (Zwischenlagern,
Wiederverwendung).

(M) - Begrenzung des Versiegelungsgrades.

(A) - Ausweisung eines 6ffentlichen Grinstreifens entlang des ErschlieBungswe-
ges. '

(A) - Erhalt und Entwicklung einer Grinflache zur Regenwasserrlickhaltung.

(V) - Einschrankung der Ansiedlung fiir Betriebe mit Schadstoffemissionen.

5.5.3 Flora, Fauna
(M) - Verwendung standortsgerechter Pflanzen, insbesondere Arten der poten-
- tiellen naturlichen Vegetation.
(A) - Festsetzen von Fassadenbegrlinung.
(A) - Ausweisung von Grinstreifen entlang des ErschlieBungsweges zum Erhalt
der Hainbuchen und Neupflanzung von Feldgehélzen.
(A) - Schaffung eines temporaren Feuchtbiotopes.

5.5.4 Wasser

(V) - Verzicht auf Spritzmitteleinsatz bei der Griinanlagenpflege ,

(M) - Begrenzung des Versiegelungsgrades auf Stellplatzen durch Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge.

(M) - Begrenzung der Eingriffe in den Wasserhaushalt wahrend der Bautétigkeit.

(A) - Von der Kanalisation getrennte Entsorgung und Riickhaltung des unbela-
steten Regenwassers.

(V) - Einschrankung der Ansiedlung fiir Betriebe mit Schadstoffemissionen.

5.5.5 Landschaftsbild und Erholung
(V) -Vermeidung  visueller ~ Beeintrdchtigungen  durch  Fassadenbegri-
nung.
(M) - Bauliche Anpassung der Geb&dudestrukturen an den Bestand durch Begren-
zung der H6henentwicklung.
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(A) - Schaffung eines temporéren Feuchtbiotopes.
(A) - Auflockern des Bestandes durch Anpflanzen von Baumen auf privaten Stell-

platzen.

5.6 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

5.6.1 Bewertungsrahmen
Als Anhaltspunkt flir die Beurteilung der Flachen des Planungsgebietes erfolgt
hilfsweise eine Flachenbilanzierung nach einem Bewertungsrahmen rein
rechnerisch Uber Wertdquivalente. Der Bewertungsrahmen ist in Stufen von
0,0 - 1,0 unterteilt, die mit der jeweiligen Flache multipliziert werden. Dabei ist
0,0 als niedrigster und 1,0 als héchster Wert eingesetzt.
Die vorgegebenen Wertfaktoren sind als flexible Mittelwerte zu verstehen und
kénnen in begrindeten Fallen um értlichen Gegebenheiten und Besonderhei-
ten Rechnung zu tragen unter- oder Uberschritten werden.

Bewertungsrahmen

Biotoptypen Wertfaktor
01. Versiegelte Flachen 0,0
02. Wiesenwege 0,2
03. Acker 0,3
04. Glatthaferwiese, Ruderale Pioniergesellschaften 0,4
05. Ruderale Saumgesellschaften 0,5
06. Sukzessionsbestande 0,6
07. Feldgehdlze, Baume 0,7
08. naturnahe Vorwaldbesténde 0,8
09. Retiontionsflachen, Streuobswiesen 0,9

5.6.2 Flachenbilanzierung
Bei der Flachenbilanzierung werden die landwirtschaftlichen Flachen nicht mit
einbezogen, da diese nicht verandert werden.

Gesamtflache: 10934 m?
Landwirtschaftliche Flache/Garten 2912 m2
8022 m?
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Bestand
Unbefestige Wiesenwege 1640 m2x 0,2 (Wertf.) = 328 VE
Glatthaferwiese 1140 m? x0,4( " )= 456 VE
Ruderale Pionierbesténde 770m2x0,4( " )= 308VE
Ruderale Saumbestande 900m2 x0,5( " )= 450VE
Sukzessionsflachen 2700m2 x0,6 ( " )=1620VE
Feldgehélze/Baume/ Vorwaldbestand 1100m2 x0,8 ( " )= 880 VE
Gesamt: 8250* m2 = 4042 VE
Planung
Versiegelte Flachen
Bebauung/Lagerflachen 3500 m2x 0,0 (Wertf.) = 0,00 VE
Offentliche StraBen (versiegelt) 1930 m2x0,0( " )= 0,00VE
Private Grinflachen 1400 m2x0,4( " )= 560 VE
Offentliche Griinflachen (Geholze) 612m2x0,8( " )= 490VE
Retentionsflache (Feuchtgebiet) 580m2x09( " )= B22VE
Gesamt: 8022 mz = 1572 VE
Differenz
Bestand 4042 VE (100 %)
Planung 1572 VE ( 39 %)

5.6.3

2470 VE ( 61 %)

Ein Ausgleich fiir den Eingriff ist - rein rechnerisch tiber Wertaquivalente - zu
ca. 39 % erreichbar. Die rechnerische Bewertung dient lediglich als Anhalts-
punkt zur mengenmaBigen Beurteilung der bendétigten Ausgleichs- bzw. Er-
satzflachen. Die eigentliche landschaftspflegerische Bewertung des Eingriffs
erfolgt in der anschlieBenden verbalen Beurteilung.

Bewertung

Klima

Die klimatischen Beeintréachtigungen sind aufgrund der geringen Flachenaus-
dehnung des Gebietes nur maBig und durch die geplanten MaBnahmen weit-
gehend ausgleichbar (insbesondere unter Berlicksichtigung der Dach- und
Fassadenbegriinung). Die Beeintrachtigung der Durchliftung ist nicht aus-
gleichbar. Sie ist jedoch durch die begrenzte Hohenentwicklung der Gebéaude
minimiert. Die Beeintréchtigung der Wohnnutzung durch Emissionen aus dem
Gewerbegebiet wird durch die Einschrankung der Betriebsarten vermieden.

*Flachendifferenz ergibt sich aus der Uberlagerung des Kronenraumes mit dem Unterwuchs.

214-17b Planungsbiro Proll, Karlsruhe




Gemeinde Neuburg Begriindung
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bahn" Seite -20 -

Es entsteht allerdings eine zusétzliche Belastung durch héheres Verkehrsauf-
kommen. Flr das Schutzgut Klima verbleiben kaum Defizite.

Boden

Die Nettoneuversiegelung von ca. 70 % der Flache ist groBtenteils nicht aus-
gleichbar, da Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren
Gutern gehért. Die vorgesehenen MaBnahmen beschrénken sich weitgehend
auf Vermeidung bzw. Minimierung. Fir das Schutzgut Boden verbleibt ein
nicht ausgleichbares Defizit.

Wasser

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch Wasser-
rickhaltung und die Mdglichkeit der Regenwasserversickerung vor Ort durch
entsprechende Beldge sowie durch qualitativen Grundwasserschutz (durch
Verzicht auf Spritzmitteleinsatz) weitgehend ausgeglichen, so dass fiir das
Schutzgut Wasser kaum Defizite verbleiben.

Flora / Fauna

Durch Versiegelung und Bebauung geht Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
verloren. Der vorhandene Griinbestand ist allerdings nur von geringer 6kolo-
gischer Bedeutung, mit Ausnahme der Gehdlze, die allerdings weitgehend er-
halten werden kénnen.

Die Beeintrachtigungen kénnen zum gréBten Teil durch die Anlage eines tem-
poraren Feuchtbiotopes und durch den Erhalt der Hainbuchen und die geplan-
ten Neupflanzungen und BegriinungsmaBnahmen ausgeglichen werden. Fir
den Artenbestand verbleibt somit durch die Verringerung des Lebensraumes
ein maBiges Defizit. '

Landschaftsbild / Erholung

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes (Innenwirkung) wird durch die Einbin-
dung in ein Gesamtkonzept (gestalterische Vorgaben fir die privaten und 6f-
fentlichen Grinflachen) minimiert.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (AuBenwirkung) wird durch eine
Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung minimiert. Es verbleibt ein ma-
Biges Defizit durch die zu erwartenden massiven Baukérper, welches durch
die BepflanzungsmaBnahmen zundchst nur teilweise ausgeglichen werden
kann.
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6.2

6.3

6.4

Gehélzqualitat

Baume sollten als Hochstamme oder Stammblsche, 2 x verschuit, mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm gewahlt werden. Die Straucher sollen 2 x
versetzt und mind. 60/80 cm hoch sein.

Die Anpflanzung der Geholze hat spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung des
Rohbaus zu erfolgen. Neupflanzungen miissen in den ersten 2 - 4 Jahren in-
tensiv gepflegt werden. Insbesondere muB der Wildkrautwuchs durch Ausma-
hen oder Hacken kurz gehalten werden. Spéter kann alle 5 -10 Jahre ein Pfle-
gehieb abschnittsweise erfolgen. Auf den Einsatz von chem. Mitteln ist zu ver-
zichten.

Private Griinflachen

Bei der Bepflanzung sind grundsétzlich standortsgerechte Arten zu verwen-
den (siehe Pflanzliste im Rechtsplan). Auch im privaten Bereich soll der Diin-
gemittel- und Pestizideinsatz vermieden werden.

Offentliche Griinflichen

Entwasserungsmuiden

Die vorhandenen Hainbuchen sind, soweit es durch den StraBenbau méglich
ist, zu erhalten. Im weiteren Verlauf der Entwésserungsmulde sind Baume der
2. Ordnung gemaB nachstehender Pflanzenliste zu pflanzen, um einen aus-
reichenden Sichtschutz zu gewahrleisten.

Abwechselnd kénnen auch hochwachsende Strducher gepflanzt werden, so
dass eine abwechslungsreiche, dichte Pflanzung entsteht.

Retentionsflache

Die angrenzende Retentionsflache ist naturnah zu gestalten. Der vorhandene
Bestand ist soweit als méglich zu erhalten und sukzessiv weiterzuentwickeln.
Die Pflege ist auf die notwendigen Erhaltungsschnitte und eine einmalige
Mahd zu begrenzen. Das Schnittgut ist zu entfernen. Ansonsten ist der Be-
reich Uberwiegend der natirlichen Sukzession zu (iberlassen.

Pflanzenliste der geeigneten Baum- und Straucharten
(entspricht den Arten der potentiellen natlirlichen Vegetation des artenreichen
feuchten Eichen- Hainbuchenwaldes)
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1. Straucher
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Rosa canina

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus

2. Baume 1. Ordnung
Quercus robur

Tilia cordata

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Popuius nigra

Ulmus laevis

3. Baume 2. Ordnung
Acer campestre

Alnus incana

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Crataegus oxyacantha
Carpinus betulus

Kletterpflanzen
Clematis-Arten
Hedera helix
Lonicera-Arten

Parthenocissus tric. 'Veitchii'

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

- Blut-Hartriegel
- Kornelkirsche
- HauselnuB

- Schlehe

- Holunder

- Schneeball

- WeiBdorn

- Hasel

- Hundsrose

- Heckenkirsche
- Liguster

- Pfaffenhltchen

- Stieleiche

- Winterlinde

- Esche

- Vogelkirsche

- Bergahorn

- Schwarzerle

- Schwarzpappel
- Flatterulme

- Feldahorn
- Grlnerle
- Eberesche
- Mehlbeere
- Rotdorn
- Hainbuche

- Clematis

- Efeu

- GeiBblatt

- Wilder Wein (Selbstklimmer)

- Knéterich (fiir groBe Fassadenflachen)
- Blauregen (Kletterhilfe)

Dachgriin auf Flachdéchern (mind. 15 cm Substrat)

Sedum album
Teucrium chamaedrys
Antennaria dioica
Thymus serpyllum
Carex montana
Lanvandula angustifolia

Helianthemum nummularium

Potentilla argenta

- Fetthenne

- Gamander

- Katzenpfétchen
- Wilder Thymian
- Segge

- Lavendel

- Sonenrbschen
- Fingerkraut
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Durch die Begrenzung der tberbaubaren Flache, das Baumpflanzgebot und
die zu erhaltenden und zu entwickelnden Grinflachen kann der Eingriff nur
zum Teil ausgeglichen werden.

Die sensible Grundwassersituation wird durch eine naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung, durch Riickhaltung und Versickerung nicht verunreinigten
Dachwassers berticksichtigt. Der Ergédnzung des Vegetationsbestandes ent-
lang des FuBweges wurde entsprochen.

Es besteht der Konflikt zwischen dem Wunsch nach einer rentablen, kosten-
sparenden Ausnutzung des Plangebietes und dem Schutz bestehender Vor-
waldbestande. Die Kosten pro Quadratmeter erschlossener Gewerbeflache
erhGhen sich mit der Grundflache, die fir die Sicherung der naturlichen Le-
bensgrundlagen benétigt werden.

Da der Bestand nur in Teilbereichen von mittlerer Bedeutung ist und eine Re-
duzierung/Verkleinerung des Bestandes nicht sinnvoll wére, da die Vernet-
zung von Biotopen auf eine ausreichende Anzahl an Flichen, die in sich be-
standsfahig sind, angewiesen ist, wird der wirtschaftlichen Entwicklung der
Gemeinde Vorrang gegeniiber den Belangen des Naturschutzes eingeraumt.
Das verbleibende Defizit wird durch eine ErsatzmaBnahme im Gewann Knéll-
hecke ausgeglichen (siehe Pkt. 10.0).

Das Plangeblet beflndet SICh in Gememdebesutz Eme Grundsttcksteilung
kann entsprechend den Ansprlichen vorgenommen werden.

Flache des Bebauungsplanes ca. 1,35 ha

davon landwirtschaftliche Fléche ca. 0,55 ha

GréBe des zu liberplanenden Gebietes ca. 0,80 ha (100%)

davon o6ffentliche Grinflache (Versickerung) ca. 0,12 ha ( 15%)
Bauflachen ca. 0,68 ha ( 85%)
StraBenflache ca. 0,20 ha ( 25%)

Zahl der neuen Grundstlicke ca. 5 Stlck

¢ - GrundstlicksgroBe ca. 900 m2
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Stadtebauliche Kosten (liberschlaglich)

StraBen, Wege ca. 400.000,-- DM
Kanal ca. 100.000,-- DM
Wasser ca. 60.000,-- DM
Beleuchtung ca. 16.000,-- DM
Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung ca. 120.000,-- DM

ca. 696.000,-- DM
Ing.-Honorare ca. 90.000,-- DM

ca. 786.000,-- DM
Mehrwertsteuer+ Unvorhergesehenes ca. 154.000,-- DM

Kosten insgesamt ca. 940.000,-- DM

Im Gewann Knéllhecke wird auf den Flurstlicken Nr. 1661, Nr. 1662 und Nr.
1663 eine Ackerflache in eine Streuobstwiese umgewandelt. Die GréBe der
Flache betragt 4600 gm (siehe Anlage 1 + 2),

Nach der vorbeschriebenen Tabelle ergibt sich fiir das Bauvorhaben "Gewer-
begebiet Bahn" folgende Bilanzierung:

Ausgleichsdefizit: - 2470 VE ( 61 %)
ErsatzmaBnahme: Streuobstwiese (Wertfaktor 0,9)
Bestand: Acker (Wertfaktor 0,3)
= Wertfaktor 0,6
Flache: 4600m2 x 0,6 = 2760 VE

Durch die geplante ErsatzmaBnahme kann der Eingriff durch die Bebauung
des Gewerbegebietes "Bahn" vollstdndig ausgeglichen werden.

Neuburg, den

Der Burgermeister
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(UnmaBstablich)

Lageplan der ErsatzmaBnahme

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bahn"

Gemeinde Neuburg

Anlage 1
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Anlage 2: Detail BepflanzungsmaBnahme  (UnmaBstéblich)
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