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07HAG16017
Gemeinde Neuburg
Bebauungsplan Mischgebiet ,Im Derriick” 3. Anderung und Erweiterung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet (Ml)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)

Mischgebiet MI 1
Zuldssig sind:

= Geschafts- und Blrogebaude.

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

=  Sonstige Gewerbebetriebe.

=  Gartenbaubetriebe.

Die nach § 6 (2) Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe), Nr. 5 (Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8 (Vergniigungs-
statten) zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet unzulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) sind ebenfalls nicht zulassig.

Mischgebiet MI 2
Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

= Geschéfts- und Birogebaude.

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

=  Sonstige Gewerbebetriebe.

=  Gartenbaubetriebe.

Die nach § 6 (2) Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe), Nr. 5 (Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8 (Vergniigungs-
statten) zulassigen Nutzungen sind im Plangebiet unzulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) sind ebenfalls nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)
1.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

Die im Plan angegebene Grundflachenzahl von 0.6, fiir die Bereiche MI 1 und Ml 2, bezieht sich auf
das gesamte Grundstiick.
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1.2.2 Wandhoéhe
Die maximale Wandhohe betragt 9.0 m flir Betriebsgebdude und 7.0 m fiir Wohngebaude.
Flir Wohngebaude gilt auRerdem:

Bei Staffelgeschossen mit Flachdichern ist eine Uberschreitung der zuldssigen Wandhéhe um ma-
ximal 1,75 m zuldssig, sofern das Staffelgeschoss auf mindestens drei Seiten um mind. 2,00 m von

der AulRenwand zuriickgesetzt ist.

Die Wandhohe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schnittpunkt AuBenkante Wand/Dachhaut.
Der FulBpunkt ist das Niveau der StraRenhdhe bzw. Gehweghinterkante, von der aus die Erschlie-
Rung erfolgt (Mal’ in Gebaudemitte).

1.3 Garagen- und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstiicken zuldssig, jedoch nicht auf den in der

Planzeichnung dargestellten Pflanzflachen.

1.4 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Plan sind die offene Bauweise und die abweichenden Bauweise a 1, a 2 und a 3 festgesetzt.
Abweichende Bauweise a 1:

In der abweichenden Bauweise a 1 werden Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebdude darf mehr als 50 m betragen und wird nur durch die Baugrenzen begrenzt.

Abweichende Bauweise a 2:

In der abweichenden Bauweise a 2 muss an die Ostliche Grundstiicksgrenze angebaut werden. Zu
den lbrigen Grenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

Abweichende Bauweise a 3:

In der abweichenden Bauweise a 3 darf an die dstliche Grundstiicksgrenze angebaut werden. Wird
nicht an die 6stliche Grundstiicksgrenze angebaut, so muss ein Grenzabstand von mind. 3,00 m
eingehalten werden.

Zu den Ubrigen Grenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.
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1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 MaRnahme 1 - Flachenversiegelung

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteilen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den. In Verbindung mit § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird festgesetzt: Der Oberboden
ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben und bis zur Wiederverwer-
tung auf Mieten von hochstens 2,0 m Hohe zu lagern. Fur Aufschittungen oder Auffiillungen ist
unbelastetes Material zu verwenden.

Unnotige Versiegelungen sind im gesamten Bebauungsplangebiet zu vermeiden. Wo immer dies
technisch vertretbar ist, sind halbdurchlassige Materialien (Schottertragdeckschichten, breitfugiges
Pflaster, stark durchl3ssiges Pflaster sog. ,Oko- oder Drainpflaster” Pflaster ohne Fugenverguss, Ra-
senlochsteine, Splitt, Schotterrasen u. .) zu verwenden.

PKW-Stellplatze, Zufahrten und notwendige Lager- und Abstellflichen (soweit keine wassergefahr-
denden Stoffe gelagert werden) sind in wasserdurchldssigem Material herzustellen.

1.5.2 MaRnahme 2 - Regenwasserversickerung

Das anfallende Regenwasser (Dachflachen, sonstige befestigte Flachen) ist jeweils auf den Bau-
grundstilicken zuriickzuhalten. Dazu sollten auf dem Grundstiick Riickhaltemulden, Zisternen oder
Sickerschachte vorgesehen werden.

Die zur Versickerung vorgesehenen Riickhaltemulden sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb ist
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen wahrend der
Bauzeit nicht zuldssig. Hierflr ist aufgrund eines Nachweises im Bauantrag eine ausreichend grolSe
Griinflache (belebte Bodenzone) auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und zu pflegen.

In jedem Fall ist durch eine Erkundungsgrabung bis in 1,5 m Tiefe zu prifen, ob Stérungen durch
tonige oder schluffige Schichten vorhanden sind. Ist dies der Fall, ist auf der gesamten geplanten
Rickhaltemulde ein Bodenaustausch der problematischen Bodenzonen vorzunehmen. Die Riick-
haltemulde ist dann mit kiesigem Sand aufzufillen.

1.5.3 MaBnahme 3 - Auffiillungen und Aufschiittungen

Bei Auffiillungen und Aufschittungen im Rahmen von BaumaRBnahmen sind die technischen Regeln
der LAGA-Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen zu
beachten. Es dirfen ausschliellich Materialien zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte die
nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vorgegebenen Vorsorgewerte flir Boden
nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den LAGA Zuordnungswert Z O fiir Boden einhalten.

Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z. B. Bauschutt, Recyc-
lingmaterial oder verunreinigte Boden), ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig und in jedem Fall durch
die Kreisverwaltung GER vorab zu prifen und freizugeben.
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1.5.4 MaBnahme 4 — Schutzpflanzung im Norden

Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten und durch regionaltypische, standortgerechte
Straucher und Baume gemaR der nachfolgenden Artenliste zu erganzen. Der Pflanzabstand der Ge-
holze sollte mind. 1 x 1.5 m betragen, wobei mindestens je 10 m ein hochstammiger Laubbaum der
2. und 3. Ordnung zu verwenden ist. Die Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80 cm hoch

sein.

Auf den nicht bepflanzten Flachen soll sich durch entsprechende PflegemalRnahmen eine naturnahe
Wildkrautvegetation entwickeln. Die Flache ist 1-2 x im Jahr zu mahen, wobei die 1 Mahd vor dem
01. Mai und die 2. Mahd nicht vor dem 01. September zu erfolgen hat, das Mahgut ist abzufahren.

1.5.5 MaRnahme 5 - Schutzpflanzung im Westen

Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten, bzw. als Waldmantel neu zu begriinen. Zum
Schutz der Waldvegetation und als Element der Biotopvernetzung ist ein Waldmantel aus regional-
typischen, standortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung gemaR der Artenliste zu pflan-
zen. Um Platz fur Sukzessionsablaufe zu belassen, genligt es, die Gehdlze truppweise in einem weit-
maschigen unregelmalligen Gerlst anzupflanzen, das mit der Zeit durch verschiedene natirlich an-
kommenden Arten ergdnzt wird. Auf jeden Fall sind unschematische, gebuchtete Formen zu wah-
len. Es sollte fir Straucher ein Pflanzverband von mind. 2 x 1 m bzw. 2 x 1,5 m, fiir die locker dar-
Uberstehenden Baume 2. Ordnung ein solcher von 5 x 10 m bis 10 x 10 m gewahlt werden. Die
Mischung der verschiedenen Arten geschieht truppweise mit jeweils 3 — 7 Pflanzen einer Art.

Der Waldrand muss durch entsprechende Pflege (Auslichten des Baumbestandes) erhalten werden.

1.5.6 MaBnahme 6 — Errichtung einer Abzaunung

Die auf den 6ffentlichen Griinflachen im Norden und Westen festgesetzten Schutzpflanzungen sind
hinsichtlich ihrer Funktionalitdt durch die - von der Gemeinde Neuburg durchgefiihrte - Errichtung
einer stabilen Abzaunung (max. 2.0 m Héhe) entlang der nordlichen und westlichen Gebietsgrenze
dauerhaft zu sichern.

1.6 Fahr-, Geh- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan eingetragene Fahr-, Geh- und Leitungsrecht wird zugunsten der angrenzenden Grund-
stlicke, der Gemeinde und der Versorgungstrager ausgewiesen.

1.7 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Die Artenauswabhl fiir Geholzpflanzungen soll die standoértlichen, natur- und kulturraumtypischen
Gegebenheiten beriicksichtigen (s. Pflanzliste). Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiih-
ren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des ,,Eingehens” bzw. des Abgangs von Baumen,
Strauchern oder von sonstigen Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen gemal® den festgesetzten
Pflanzqualitdaten vorzunehmen.
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Fiir die Anlage der Vegetationsflaichen werden die folgenden zeitlichen Vorgaben getroffen:

e Die BepflanzungsmalBnahmen sollten spatestens eine Vegetationsperiode nach der Baufertig-
stellung erfolgen.

e Neupflanzungen missen in den ersten 2-4 Jahren intensiv gepflegt werden. Insbesondere muss
der Wildkrautwuchs durch ausmahen oder hacken kurzgehalten werden. Spater kann alle 5 -
10 Jahre ein Pflegehieb abschnittsweise erfolgen. Auf den Einsatz von chem. Mitteln wird ver-
zichtet.

e Generell sind Baume und Straucher, wo immer moglich, zu erhalten. Wo nétig, sind Geholz-
schutzmaBnahmen nach RAS LG 4 und DIN 18920 zu treffen.

1.7.1  Flachenhafte Pflanzgebote

Die vorgesehenen Flachen sind mit einer standortgerechten Vegetation aus Bodendeckern und
Strauchern gemal nachfolgender Artenliste dauerhaft zu bepflanzen. Hierbei sind die Grenzab-
stande nach Nachbarrecht zu beachten.

Die gekennzeichnete Flache im Westen ist als eine 3 m breite Schutzpflanzung fiir die angrenzende
Aufforstung, aus Strauchern der Artenliste und Baumen 2. Ordnung gemal} den vorgenannten Vor-
gaben anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.7.2  Einzelpflanzgebote

Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Je 200 gm privater Grundstiicksflache ist mind. 1 hochstammiger Laubbaum oder
Obstbaum der Artenliste (Qualitat: mind. 3xv, Stu 12- 14 am) zum Ausgleich des Vegetationsverlus-
tes zu pflanzen. Generell sind standortgerechte Baume und Straucher, wo immer moglich, zu erhal-
ten. Wo notig, sind GeholzschutzmaRnahmen nach RAS LG 4 und DIN 18920 zu treffen.

1.7.3  Stellpldtze

Offene Stellplatzanlagen sind durch Reihen bzw. Pflanzinseln (MindestgréRe 4 m?) mit Laubbdumen
zu gliedern. Dabei ist die Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm, 3 x ver-
pflanzt zu verwenden. Fir je 4 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.
Die Pflanzflichen miissen gegen Uberfahren geschiitzt sein. Zur Auswahl stehen insbesondere die
in der Pflanzliste genannten Arten.

1.8 Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen erhaltenswerten Baume und Strau-
cher zu erhalten und als Waldmantel neu zu begriinen.

Zum Schutz der Waldvegetation und als Element der Biotopvernetzung ist ein Waldmantel aus
standortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung auf einer Breite von 3 m gem. der Artenliste
zu bepflanzen. Um Platz fiir Sukzessionsablaufe zu belassen, genligt es, die Gehdlze truppweise in
einem weitmaschigen unregelmaBigen Gerist anzupflanzen, das mit der Zeit durch verschiedene

07hag16017_tx_220309.docx Seite 5 von 18



natlirlich ankommende Arten ergdnzt wird. Es sollte fiir Straucher ein Pflanzverband von mind. 2 x
3 m, fiir die locker dariber stehenden Baume 2. Ordnung sollte ein Abstand von 10 m gewahlt
werden. Die Mischung der verschiedenen Arten geschieht truppweise mit jeweils 3 — 7 Pflanzen
einer Art. Der Waldrand muss durch entsprechende Pflege (Auslichten des Baumbestandes) erhal-
ten werden.

1.9 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmalBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.9.1 Streuobstwiese (Teil B, Ausgleichsfliche im Rahmen der 1. Anderung)

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird auf dem Gebiet Fastenworth (Gemarkung
Hagenbach) auf der Parzelle 5603/16 (Teilbereich B) auf Brachland eine Streuobstwiese angelegt.
Die FlichengréRe betrigt ca. 2.250 m2.

Die Obstbdaume sind in einem Abstand von mind. 10 x 10 m als Hochstamme gemaR der Pflanzen-
liste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abweichend von den genannten Obstsorten
dirfen auch bewidhrte, regionaltypische nicht genannte Sorten gepflanzt werden.

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach der Fertigstellung der Erschlie-
Bung durchzufihren.

Die Ausgleichsmallnahmen werden den Baugrundstiicken im Verhaltnis ihrer Grofle zur Gesamt-
bauflache zugeordnet.

Mit der Verrechnung dieser MaRnahme kann das Ausgleichsdefizit vollstandig ausgeglichen wer-
den.

1.9.2  Extensiv genutztes Griinland (Teil C, Ausgleichsfliche im Rahmen der 3. Ande-
rung)

Da der vollstandige Ausgleich innerhalb des Plangebietes (Teilbereich A) nicht erbracht werden
kann, sind externe Ausgleichsmallnahmen erforderlich. Auf Hagenbacher Gemarkung soll auf den
Grundstiicken Nr. 5601 und 5603/14 im Gewann Fastenworth (Teilbereich C) ein 5 m breiter Strei-
fen (no6rdlich des Gehdlz- und Grinsaums/Weg) aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen werden. Das extensiv genutzte Griinland ist mit 1-2 Mahdterminen pro Kalen-
derjahr zu entwickeln und offenzuhalten ohne Diingung und unter Ausschluss der Verwendung von
chemischen Mittel. Verbindlich ist eine friihzeitige Mahd zwischen dem 01. Mai und 15. Mai (bei
Regen bis 31.05.) mit zeitnahem Abtransport des Mahdgutes. Bei dieser Erstmahd soll ein 1-2 Meter
breiter zum Acker parallellaufender Streifen bis zum zweiten Schnitt ausgespart, d.h. stehen blei-
ben. Eine zweite Mahd kann im Abstand von frilhestens 8 Wochen nach der ersten Mahd durchge-
flihrt werden. Ziel ist eine lockere und teilweise llickige Vegetation aus Grasern und niedrig wach-
senden Krautern fiir eine gute Bodendurchwarmung. Die Nutzung als Fahrweg ist nicht zulassig.
Eine Ausbreitung des Waldrandes nach Norden soll unterbunden werden.

Durch die externe Ausgleichsflache kann neben dem vollstéandigen Ausgleich des Defizits auch ein
Uberschuss an Okopunkten generiert werden. Diese werden dem gemeindlichen Oko-Konto gutge-
schrieben.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 - 2 LBauO)

Werbeanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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Anhang Pflanzenliste der geeigneten Baum — und Straucharten

(entspricht den Arten der potentiellen natirlichen Vegetation des artenreichen feuchten Eichen- Hain-

buchenwaldes)

1. Straucher

Cornus sanguinea
Cornus mas

Euonymus europaeus
Coryllus avellana
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Corylus avellana

Rosa canina

Lonicera xylosteum

2. Bdume 1. Ordnung
Quercus robur
Quercus petraea

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Prunus avium
Obstbaumhochstamme

3. Bdume 2. Ordnung
Acer campestre

Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Crataegus oxyacantha

- Blut-Hartriegel
- Kornelkirsche

- Pfaffenhitchen
- HauselnuR

- Schlehe*

- Holunder=

- Schneeball

- WeiRdorn

- Hasel

- Hundsrose

- Heckenkirsche

- Stieleiche
- Traubeneiche

- Rotbuche
- Winterlinde
- Vogelkirsche

- Feldahorn
- Ebereschex*
- Mehlbeerex*

- Rotdorn

Geholzauswahl an feuchten bis frischen Standorten, Versickerungsgraben

(entspricht den Arten der potentiellen natirlichen Vegetation des Bacheschenwaldes)

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Salix fragilis

Salix purpurea
Salix viminalis
Salix alba

Salix autria

- Schneeball
- Heckenkirsche

- Hasel

- Liguster

- Bruchweide*
- Purpurweide
- Korbweide*

- Silberweide*

- Orchenweide*
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Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche

Alnus glutinosa - Schwarzerle*
Alnus incana - Grinerle*
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula verrucosa - Sandbirke
Betula pubescens - Moorbirke=*
Populus tremula - Zitterpappel*

*Pioniergehdlze
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3 Hinweise

3.1 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flir die ErschlieRungsmaRnahmen hat der Vorha-
bentrager die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmal-
pflege — Archdologische Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen, damit das Landesamt fiir Denkmalpflege — Archdologische Denkmalpflege diese, sofern
notwendig Gberwachen kdonnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159ff) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéo-
logische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Der vorhergehende Absatz entbindet Bautrdager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe (GDKE).

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit é-die GDKE Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Um-
fang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die MalRnahmen erforderlich. Die Direktion Landesarchdologie ist an den weiteren Ver-
fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstdndlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von
Planierungen o0.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieRen daher neben dem
Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG.
Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammen-
hange und Sichtachsen.

Bei Bodeneingriffen ist auf untertagig vorhandene bauliche Anlagen und auf militarische Fundge-
genstande zu achten. Falls vor Beginn einer Baumalinahme eine praventive Absuche von Kampf-
mittel durch eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese ihre Befundergebnisse der Denkmalbehorde
zur Verfligung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind unter fach-
licher Begleitung der Denkmalbehdrde durchzufiihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der
Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen.

Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fiir ihn gelten mit dem o.g. Er-
haltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen Kulturdenkmalern auch: Bei
jeglichen MalBnahmen an den erwdhnten Westwall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld
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sind das Erhaltungsgebot von Kulturdenkmalern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beachten. Eigentliimerin aller Westwall-Objekte ist die Stif-
tung ,,Griner Wall im Westen”. Dies ist bei der weiteren Planung zu beachten und ggf. zu kommu-

nizieren.

3.2 Baugrund

Die Aufforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es
werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

3.3 Wasserrechtliche Genehmigung

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser

eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Nur die breitflachige Versickerung (ohne die Herstellung von Versickerungsanlagen) ist erlaubnis-
frei. Anlagen zur gezielten Versickerung stellen eine Benutzung des Grundwassers dar und beddr-
fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Siehe hierzu §§ 8 und 9 WHG.

3.4 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu
Hinweise).

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belas-
tete Material ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.
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Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederver-
wertung zuzufihren. (Recycling).

Fiir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumalinahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal zu beschranken, ggf. sollten mechanische
und/ oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Fir Auffillungen darf nur unbelastetes Material verwendet werden.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls AusgleichsmaRnah-
men, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten. Bei der Versickerung von un-
belastetem Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Broschiire , Leitfaden Flachenhafte Nieder-
schlagswasserversickerung: Handlungsempfehlungen fiir Planer, Ingenieure, Architekten, Bauher-
ren und Behdrden” (Landesamt fuir Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz, Heft 208/98) zu berticksich-
tigen.

3.5 Regenwasserversickerung

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflaichenwassers empfohlen.
Die Zisternen konnen fiir Brauchwasser und fiir GieBwasser genutzt werden.

3.6 Telekommunikationsnetz

Fiir den Ausbau des Netzes ist das Produktionsbiro Technische Infrastruktur, Planung Projektierung
und Bauleitung, 67433 Neustadt, ChemnitzstraRe 2 zustandig, mit dem BaumaRnahmen abzustim-
men sind.

3.7 Stromversorgung — Schutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und
BaumaBBnahmen

Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser Versorgungsein-
richtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/An-
derung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalinah-
men ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig tiber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungs- und Baumallnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versor-
gungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt
Bdaume, unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrs-
wesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten
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des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Grundsitzlich wird darauf hingewiesen, dass sich die Kostentragung fiir erforderliche Anderungen
und/ oder Sicherungen an den Versorgungsanlagen und —Leitungen, bedingt durch die verbindliche
Bauleitung, nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen regelt.

Nachstehend die Kontaktdaten zur friihzeitigen Abstimmung:
Pfalzwerke Netz AG

Netzbau

Ortsnetzbau Ost

Standort Landau

Oskar-von Miller-StraRe 2

76829 Landau

Herr Mewis

Telefon: 06341 973 — 202

Telefax: 06341 973 — 213
Stefan.Mewis@pfalzwerke-netz.de

3.8 Deutsche Telekom AG

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden die unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koor-
dinierten ErschlieRung moglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlielungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege moglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom
AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom je-
weils dringlich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer) die Grundstiickseigentiimererkldrung
einzufordern und der Deutschen Telekom AG auszuhandigen,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vor-
genommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

3.9 Hochwasser

Wir weisen darauf hin, dass das Gebiet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung befindet. Bei einem Versagen der Hochwas-
serschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer
Uberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Er-
weiterungsgebiet kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhohung der Hochwasserschutzanlagen ab-
leiten lasst.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:
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- Land unter — Ein Ratgeber flir Hochwassergefdhrdete und solche, die es nicht werden wollen
(Hrsg.: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1. Auflage;
www.wasser.rlp.de > Hochwasser)

- Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg: Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, 7. Auflage August 2016) zu beziehen unter
www.bmi.bund.de > Themen > Bauen und Wohnen > Bauen > Bauwesen > Arbeitshilfen, Leit-
faden, Richtlinien Stand August 2018

3.10 Abfallwirtschaft

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der Neubebauungen Hinweise auf das Vor-
handensein von Altablagerungen ergeben, ist sich umgehend mit der SGD Suid — Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - Neustadt a.d.Wstr. in Verbindung zu setzen.

Im Planbereich wurde durch die Fa. Weisenburger eine Lagerflache fiir Schmelzkammergranulat
betrieben, welche der SGD Siid im Mai 2002 nach § 67 Abs. BImSchG angezeigt wurde. Grundlage
der Anzeige war eine Baugenehmigung der KV GER vom 12.11.86.

Schmelzkammergranulat wird nach den LAGA-TR M20 i. d. R. als Z0 Material (uneingeschrankter
Einbau) eingestuft, so dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bei
einem Verbleib des Materials bestehen. Es ist allerdings darauf hinzuwirken, dass im Planbereich
noch vorhandenes Granulat entfernt und moglichst hochwertig verwertet wird.

Bzgl. der Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien (hier: Schmelzkammer-
granulat bzw. Gemische aus Granulat mit Erdreich) in durchwurzelbare Bodenschichten wird auf §
12 BBodSchV verwiesen. Es ist demnach davon auszugehen, dass Schmelzkammergranulat (-gemi-
sche) i. d. R. nicht zur Herstellung von durchwurzelbaren Bodenschichten geeignet sind. Bzgl. des
Einbaus (Verwertung) von Schmelzkammergranulat im Rahmen der Errichtung von technischen
Bauwerken bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

3.11 Begriinung der Dach- und Wandflachen

Dachflachen von Garagen, Neben- und Betriebsgebdauden mit Flachdachern bzw. flach geneigten
Déachern (0°-15°) kdnnen mit einer Dachbepflanzung versehen, gepflegt und dauerhaft erhalten
werden. Vorrangig sind Extensivbegriinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne
kiinstliche Bewdsserung zu verwenden.

Wandflichen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von mehr als 30 m?
kénnen dauerhaft begriint werden. Je laufende 5 m Wandflache ist mindestens eine Pflanze in ei-
nem Pflanzbeet von mindestens 1 m? zu setzen. Infrage kommen schlingende oder rankende Pflan-
zen sowie Weinreben und Spalier-Obstbaume.

3.12 Beleuchtung

Fir die Strallen- und AuBenbeleuchtung sollten keine Quecksilberdampf-Hochdriicklampen (HQL)
verwendet werden. Empfohlen werden Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z. B. Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen).
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3.13 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung mit erhéhten Anteilen an gelésten oder was-
sergefahrdeten Stoffen ist einer zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

3.14 Gasversorgung

Im Geltungsbereich der Ausgleichsfliche im Gebiet Fastenworth (Gemarkung Hagenbach) auf der
Parzelle 5603/16 verlauft eine Leitung der Open Grid Europe GmbH. Bei der Umsetzung der Aus-
gleichsmaRnahmen missen die Anregungen und Hinweise des beiliegenden Merkblattes der Open
Grid Europe GmbH beachtet werden.
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- Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und iberwachungstechnischen Griinden
von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Lei-
tung beeintrachtigen oder gefdhrden, freigehalten werden.

- Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur auRerhalb des Schutzstreifens der Leitung
angepflanzt werden, damit bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur-
bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

3.15 Grundwasser

Im Plangebiet sind hohe Grundwasserstande vorhanden. Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist
bereichsweise bereits bei mittleren Grundwasserverhaltnissen nur eine geringe Grundwasseruber-
deckung vorhanden. Insbesondere bei Rheinhochwasser ist mit hohen Grundwasserstianden zu
rechnen, diesbeziiglich. ist eine angepasste Bauweise erforderlich.
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Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

3.16 Bergaufsicht

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ca. 500 m westlich des Plangebietes der unter Bergaufsicht
stehende Quarzsandgewinnungsbetrieb ,Neuburg” befindet. Der Betreiber ist die Firma Quarz-
werke Lauter GmbH & Co. KG.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes fiir Kohlenwasserstoffe
»Neuburg am Rhein“. Inhaberin der Aufsuchungserlaubnis ist die Firma Neptune Energy Deutsch-
land GmbH, WaldstraRe 39 in 49808 Lingen.

Sofern die Ausgleichsmalinahmen den Einsatz von schweren Geraten erfordern, sollte hierzu eine
erneute Anfrage zur Ermittlung eines moglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweisen
Begriindung mit Umweltbericht

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemals BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behdrden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§ 4a 11l BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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1 Erfordernis und Ziel der Anderung

Mit dem Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” wurde die planungsrechtliche Grundlage zur
Umsetzung eines Mischgebietes am nordwestlichen Ortsrand von Neuburg gelegt. Der
Bebauungsplan wurde im Jahr 2010 zum ersten Mal gedandert und erweitert, im Marz 2018 erfolgte
eine 2. Anderung und nun mit der 3. Anderung und Erweiterung sollen neue Ausgleichsflichen im
direkten Anschluss an das Baugebiet ausgewiesen werden. Von der Anderung sind nicht nur Flichen
innerhalb des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanes betroffen, sondern angrenzende 6ffentliche
Flachen im Norden und Westen. Durch die Einbeziehung dieser Flache vergrofert sich der
Geltungsbereich von ehemals ca. 1.32 ha auf ca. 1.56 ha.

Da verschiedene Grundstlickseigentlimer auf den im Ursprungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen teilweise bauliche Anlagen errichtet, bestehende Geholzstrukturen entfernt und
die Flachen zur Gartennutzung herangezogen haben, missen die entfallenden Ausgleichsflachen
neu ausgewiesen werden. Dies soll im direkten Anschluss an das Baugebiet erfolgen um eine
Ubergangszone zum nérdlich angrenzenden Naturschutzgebiet und zur westlichen Waldflache zu
schaffen und eine landschaftsvertragliche Einbindung des Gebietes zu erreichen.

2 Raumlicher Geltungsbereich (Teilbereich A, B und C)

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung (Teilbereich A) entspricht nicht mehr dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mischgebiet ,Im Derriick”, 2. Anderung. Die GréRe des
Geltungsbereichs hat sich um 0.24 ha auf 1.56 ha vergroBert.

Boulord

Bild 1: Aktueller Katasterauszug mit Geltungsbereich (Teilbereich A), freier MaRstab
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Weiterhin sind extern gelegene naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen als Teilbereich B und Cin
den Bebauungsplan einbezogen.

Flurstlck Nr. GroRe Bemerkung

5603/16 2.250 m? Umwandlung Brachland in Streuobstwiese

(Ausgleichsfliche aus der 1. Anderung und
Erweiterung, Teilbereich B)

5601 716 m? Umwandlung Ackerflache in extensiv genutztes

(Teilflche von Griinland (Ausgleichsfliche aus der 3. Anderung

3.099 m?) und Erweiterung, Teilbereich C)

5603/14 865 m? und 1.953 m? Umwandlung Ackerflache in extensiv genutztes

(Teilflche von Griinland (Ausgleichsfliche aus der 3. Anderung

und Erweiterung, Teilbereich C)

75.174 m?)
i
Teilbereich B =g ,’
4
.
Teilbereich C
=—.—.==—.(_'¢'-======k‘
== Nttﬁv
Teilbereich A

-] - .y
\‘ I
\ ]
3 |
I 1
[

Bild 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Mischgebiet ,Im Derriick, 3. Anderung und Erweiterung®, Teilbereich A, B und C,
freier Malstab

Bestandssituation

Das Plangebiet wird durch die bereits bestehende StraRe ,Im Derriick” erschlossen, die (iber die
Wald- bzw. HauptstralRe an den Ortskern angebunden ist. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen
bereits vorhandene gemischte Bau- und Nutzungsstrukturen. Neben den ansassigen
Wohngebauden befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs auch gewerbliche Betriebe.

Sudlich und westlich des Gebietes befinden sich die Tennisanlage und das Sportgelande. Im Osten
wird das Gebiet von bereits bebauten Mischgebietsflichen begrenzt. Der Nordrand des Gebiets
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markiert auch gleichzeitig den nérdlichen Siedlungsrand von Neuburg. Das Gebiet befindet sich in

III

unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet ,,Neuburger Altrhein, westlicher Teil“, sowie zu Natura

2000 Flachen.

Bei den Erweiterungsflachen handelt es sich um o6ffentliche Griinflichen, welche im Besitz der
Gemeinde Neuburg sind. Die Flache im Norden, kann aufgrund ihrer Baum- und Gehdlzstrukturen,
der Auwaldvegetation entlang des Panzergrabens zugeordnet werden. Die extensiv genutzte

Wiesenflache im Westen ist derzeit ohne grolReren Bewuchs.

Im Bereich der ehemals angedachten Ausgleichsflache befinden sich diverse Nebenanlagen (Pool,
Gerateschuppen u.a.). Auf dieser Flache befinden sich vereinzelt Gehdlze auf extensiv genutzten

Wiesenflachen.

Erweiterungsbereich

Bild 3: Luftbild mit Geltungsbereich (Teilbereich A)

4 Derzeitiges Planungsrecht

Fiir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Mischgebiet ,Im Derriick” 1.
Anderung und Erweiterung. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 24.08.2018
rechtskraftig. Fiir die 3. Anderung und Erweiterung wurde am 13.06.2018 der Aufstellungsbeschluss
gefasst.
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Bild 4: Rechtskréftiger Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” 1. Anderung und Erweiterung, freier MaRstab

Bild 5: Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” 2. Anderung, freier MaRstab
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Bild 6: Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” 3. Anderung und Erweiterung, Teilbereich A, freier MaRstab

5 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren, also mit allen Beteiligungsverfahren
(§ 3 Abs. 1und 2, sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB).

6  Ubergeordnete Planungen

6.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Hagenbach ist der Erweiterungsbereich im
Norden als Landwirtschaftsfliche und im Westen als offentliche Griinfliche dargestellt. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die neuen Ausgleichsflachen auf
Landwirtschaftsflachen und den 6ffentlichen Griinflachen vorgesehen sind.
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Bild 7: Auszug rechtswirksamen Flachennutzungsplan, freier Mal3stab
Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Naturschutzgebiete

Nordlich des Plangebietes grenzt das Naturschutzgebiet ,,Neuburger Altrhein, westlicher Teil“ (NSG-
7334-050, Rechtsverordnung vom 26.05.1983) an. Das Gebiet in der GréRenordnung von ca. 18 ha
umfasst Teile der Gemarkung Neuburg in der Verbandsgemeinde Hagenbach im Landkreis

Germersheim.

Schutzzweck ist die Erhaltung des vielfaltig und reich gegliederten Altrheingebietes mit den darin
enthaltenen Wasserflaichen des sogenannten Panzergrabens, den Verlandungszonen und den
Schilf- und Riedflachen als ideale Lebensraume fiir eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt in allen
ihren Erscheinungsformen, als Standort seltener Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften sowie
als Lebensraum seltener, in ihrem Bestand bedrohter Tierarten und aus wissenschaftlichen

Griunden.

F—'-——--—--——'

\ I
“ Plangebiet I
" i
! I

! I

! I

| -

Lo e e el

Bild 8: Naturschutzgebiet Neuburger Altrhein, westlicher Teil, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MaRstab
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7.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Pfalzische Rheinauen” (07-LSG-73-
1, Rechtsverordnung vom 18.12.1989).

Schutzzweck ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit der Rheinauen mit ihren
stehenden und flieBenden Gewassern, insbesondere seiner Altrheinarme, naturnahen
Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Lichtungen, Feucht- und Nasswiesenbiotopen, die Erhaltung,
Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir einen
groRraumigen 6kologischen Ausgleich, die Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschaft fir

die Erholung.
7.3 Natura 2000-Gebiete
Nordlich des Plangebietes grenzen folgende Gebiete an:
= Vogelschutzgebiet ,,Neuburger Altrheine” (VSG-7015-405).
* FFH-Gebiet ,Rheinniederung Neuburg-Worth“ (FFH-6915-301)

® FFH Lebensraumtypen (BT-7015-0098-2011)

r—----—-—-1

\ I
\ Plangebiet I
\ I
vi I
! I
! I
! I
| -
[ ————— -l

Bild 9: Natura 2000 Flachen, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MaRstab

7.4 Biotope
Nordlich des Gebietes grenzen verschiedene Biotoptypen nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG

an.
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Bild 10: Biotope, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MaRstab

7.5 Gewaisserschutz

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden. Die das Gebiet umgebenden
Altrheinarme stehen Uiber ein Pumpwerk mit dem Rhein in Verbindung und dienen so zur

Entsorgung Uberschiissigen Wassers. Das Grundwasser steht relativ hoch an.

7.6 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines hochwassergefahrdeten Bereichs.

7.7 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemal} § 17 DSchG wird hingewiesen.

7.8 Wald

Nordlich und westlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet an.

7.9 Altlasten

Im Planbereich wurde durch eine Firma eine Lagerflache flir Schmelzkammergranulat betrieben.
Schmelzkammergranulat wird nach den LAGA-TR M20 i. d. R. als Z0 Material (uneingeschréankter
Einbau) eingestuft, so dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bei
einem Verbleib des Materials bestehen. Es ist allerdings darauf hinzuwirken, dass im Planbereich
noch vorhandenes Granulat entfernt und moglichst hochwertig verwertet wird.
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8  Anderungen

8.1 Zeichnerische Anderung

e Aufgrund der Neuausweisung von Ausgleichsflachen im Norden und Westen vergréfRert
sich der Geltungsbereich um ca. 0.24 ha von ehemals ca. 1.32 ha auf nun ca. 1.56 ha.

e Wegfall der bisher im Bebauungsplan im Norden ausgewiesenen 7 m breiten
MaRnahmenfliache (ca. 847 m?).

e Wegfall der bisher im Bebauungsplan auf dem Grundstiick Nr. 3800/98 im Westen
ausgewiesenen Fliche fiir Pflanzbindungen (ca. 121 m?).

¢ Neuausweisung von Ausgleichsflachen im Norden auf dem Grundstiick Nr. 3800/122 (ca.
1.909 m?) und im Westen auf dem Grundstiick Nr. 3800/66 (ca. 459 m?).

e Neuausweisung einer externen Ausgleichsfliche (Teilbereich C) auf der Gemarkung
Hagenbach im Gewann Fastenwdrth auf den Grundstiicken Nr. 5601 und 5603/14, in der
GroéRenordnung von ca. 3.534 m2,

Neue Ausgleichsflache

/

Neue Wegfall der

Ausgleichsflach a
usgleichsflache Wegfall der vorh. Malnahmenflache

Baum- und

Geholzstrukturen

Bild 11: Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” 3. Anderung und Erweiterung, Teilbereich A, freier MaRstab

8.2 Planungsrechtliche Anderungen

In Ergédnzung zu den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden beziiglich Pflanz-
und Ausgleichsmalinahmen neue Festsetzungen unter Ziffer 1.5.4, Ziffer 1.5.5, Ziffer 1.5.6 und Ziffer
1.9.2 getroffen.

pm_tx.dotx/ 07hag16017_bg_220309.docx Seite 12 von 15



Bisherige Festsetzung Ziffer 1.5.4 MalRnahme 4 — Bepflanzung Panzergraben

Diese Festsetzung entfallt.

Entlang des Panzergrabens wird eine mind. 7 m breite Grinfliche als Abstandsflaiche zur
Auwaldvegetation ausgewiesen. Hier ist eine mind. 3-reihige Gehdlzpflanzung (in der Breite von 4.0
m) aus Baumen und Strauchern der Artenliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Geholze sollte
mind. 1 x 1,5 m betragen, wobei mind. je 10 m ein hochstammiger Laubbaum der 2. oder 3.
Ordnung zu verwenden ist. Die Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80cm hoch sein.

Auf den nicht bepflanzten Flachen soll sich durch entsprechende Pflegemalnahmen eine naturnahe
Wildkrautvegetation entwickeln. Die Flache ist 2 x im Jahr zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Zukinftig neue Festsetzung Ziffer 1.5.4 MalRnahme 4 - Schutzpflanzung im Norden

1.5.4 MaRnahme 4 - Schutzpflanzung im Norden

Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten und durch regionaltypische, standortgerechte
Straucher und Baume gemald der nachfolgenden Artenliste zu ergdanzen. Der Pflanzabstand der
Geholze sollte mind. 1 x 1.5 m betragen, wobei mindestens je 10 m ein hochstammiger Laubbaum
der 2. und 3. Ordnung zu verwenden ist. Die Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80cm hoch

sein.

Auf den nicht bepflanzten Flachen soll sich durch entsprechende Pflegemallnahmen eine naturnahe
Wildkrautvegetation entwickeln. Die Flache ist 1 - 2 x im Jahr zu mahen, wobei die 1. Mahd vor dem
01. Mai und die 2. Mahd nicht vor dem 01. September zu erfolgen hat, das Mahgut ist abzufahren.

Weiterhin werden in die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes die Ziffern 1.5.5 und

Ziffer 1.5.6 neu aufgenommen.

1.5.5 Mafnahme 5 - Schutzpflanzung im Westen

Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten, bzw. als Waldmantel neu zu begriinen. Zum
Schutz der Waldvegetation und als Element der Biotopvernetzung ist ein Waldmantel aus
regionaltypischen, standortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung gemald der Artenliste zu
pflanzen. Um Platz fiir Sukzessionsablaufe zu belassen, genligt es, die Geholze truppweise in einem
weitmaschigen unregelmaBigen Gerist anzupflanzen, das mit der Zeit durch verschiedene natiirlich
ankommende Arten erganzt wird. Auf jeden Fall sind unschematische, gebuchtete Formen zu
wahlen. Es sollte fur Straucher ein Pflanzverband von mind. 2 x 1 m bzw. 2 x 1,5 m, fir die locker
dartberstehenden Bdume 2. Ordnung ein solcher von 5 x 10 m bis 10 x 10 m gewahlt werden. Die
Mischung der verschiedenen Arten geschieht truppweise mit jeweils 3 — 7 Pflanzen einer Art.

Der Waldrand muss durch entsprechende Pflege (Auslichten des Baumbestandes) erhalten werden.

1.5.6 MaRnahme 6 — Errichtung einer Abzaunung

Die auf den 6ffentlichen Griinflachen im Norden und Westen festgesetzten Schutzpflanzungen sind
hinsichtlich ihrer Funktionalitat durch die - von der Gemeinde Neuburg durchgefiihrte - Errichtung
einer stabilen Abzaunung (max. 2.0 m Hohe) entlang der nordlichen und westlichen Gebietsgrenze
dauerhaft zu sichern.
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Da der erforderliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht erbracht werden kann, sind externe
Ausgleichsmallnahmen (Teilbereich C) erforderlich. Aus diesem Grund erfolgt die Neuaufnahme der
Festsetzung Ziffer 1.9.2.

1.9.2 Extensiv genutztes Griinland

Da der vollstandige Ausgleich innerhalb des Plangebietes (Teilbereich A) nicht erbracht werden
kann, sind externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Auf Hagenbacher Gemarkung soll auf den
Grundstlcken Nr. 5601 und 5603/14 im Gewann Fastenworth (Teilbereich C) ein 5 m breiter
Streifen (nordlich des Geholz- und Griinsaums/Weg) aus der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen werden. Das extensiv genutzte Griinland ist mit 1-2 Mahdterminen pro
Kalenderjahr zu entwickeln und offenzuhalten ohne Diingung und unter Ausschluss der
Verwendung von chemischen Mittel. Verbindlich ist eine friihzeitige Mahd zwischen dem 01. Mai
und 15. Mai (bei Regen bis 31.05.) mit zeitnahem Abtransport des Mahdgutes. Bei dieser Erstmahd
soll ein 1-2 Meter breiter zum Acker parallellaufender Streifen bis zum zweiten Schnitt ausgespart,
d.h. stehen bleiben. Eine zweite Mahd kann im Abstand von friihestens 8 Wochen nach der ersten
Mahd durchgefiihrt werden. Ziel ist eine lockere und teilweise liickige Vegetation aus Grasern und
niedrig wachsenden Krdutern fiir eine gute Bodendurchwarmung. Die Nutzung als Fahrweg ist nicht
zuldssig. Eine Ausbreitung des Waldrandes nach Norden soll unterbunden werden.

Durch die externe Ausgleichsflache (Teilbereich C) kann neben dem vollstdndigen Ausgleich des
Defizits auch ein Uberschuss an Okopunkten generiert werden. Diese werden dem gemeindlichen
Oko-Konto gutgeschrieben.

Ansonsten bleiben die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Mischgebiet ,,Im Derriick”
2. Anderung in ihrer derzeitigen Form auch fiir die 3. Anderung und Erweiterung giiltig.

8.3 Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick, 2. Anderung” werden
unverandert in die vorliegende Planung Glbernommen.

8.4 Hinweise

Die Hinweise zum Bebauungsplan Mischgebiet ,Im Derriick, 2. Anderung” wurden teilweise
aktualisiert.

9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die nicht umgesetzten AusgleichsmalRnahmen und die teilweise Entfernung vorhandener
Baum- und Geholzbestande sind die Umweltauswirkungen nicht unerheblich. Gerade in Bezug auf
die angrenzenden hochwertigen Auwaldvegetations - und Waldflichen muss ein neuer
Ubergangsbereich geschaffen werden, der als Puffer zu den Schutzgebieten eine wichtige Funktion
Ubernimmt.

Durch die Neuausweisung von Ausgleichsflichen sollen die innerhalb des Plangebietes
entstandenen schadlichen Umweltauswirkungen teilweise kompensiert werden. Durch die 3.
Anderung und Erweiterung werden die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nicht gedndert. Die
zuldssige Flachenversiegelung bleibt gleich, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Mischgebiet ,Im Derriick” 2. Anderung beziiglich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke beibehalten
werden. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter missen im weiteren Verfahren noch geprift werden.

Gegenliber dem bisherigen Bebauungsplan ergeben sich somit Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Entfernung vorhandener Gehdlzbestinde und durch die Nicht-Umsetzung von
landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen. Diese wurden in einem separaten Umweltbericht,
welcher Bestandteil der Begriindung ist, bewertet und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend

formuliert.
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1 Einleitung

Nach den Vorgaben des BauGB (Baugesetzbuch) miissen im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bericksichtigt werden. Dazu ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden (§ 1 Abs. 6 und § 2
Abs. 4 BauGB).

Die Ergebnisse dieser Prifung, insbesondere die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, sind in dem vorliegenden
Umweltbericht dargestellt. Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage des § 2
Abs. 4 Anlage 1 BauGB und erfillt gleichzeitig die Anforderungen und Vorgaben des UVPG (Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung)

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB).

Der Umweltbericht fiir den Erweiterungsbereich erfolgt in Anlehnung an den Umweltbericht vom
15.12.2010.

11 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Mischgebiet ,Im Derriick” wurde die planungsrechtliche Grundlage zur
Umsetzung eines Mischgebietes am nordwestlichen Ortsrand von Neuburg gelegt. Der
Bebauungsplan wurde im Jahr 2010 zum ersten Mal gedandert und erweitert, im Marz 2018 erfolgte
eine 2. Anderung und nun mit der 3. Anderung und Erweiterung sollen neue Ausgleichsflichen im
direkten Anschluss an das Baugebiet ausgewiesen werden. Von der Anderung sind nicht nur Flichen
innerhalb des bisher rechtsgtiltigen Bebauungsplanes betroffen, sondern angrenzende 6ffentliche
Flachen im Norden und Westen. Durch die Einbeziehung dieser Flache vergrofert sich der
Geltungsbereich von ehemals ca. 1.32 ha auf ca. 1.56 ha.

Da verschiedene Grundstlickseigentlimer auf den im Ursprungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen teilweise bauliche Anlagen errichtet, bestehende Geholzstrukturen entfernt und
die Flachen zur Gartennutzung herangezogen haben, missen die entfallenden Ausgleichsflachen
neu ausgewiesen werden. Dies soll im direkten Anschluss an das Baugebiet erfolgen um eine
Ubergangszone zum nérdlich angrenzenden Naturschutzgebiet und zur westlichen Waldfliche zu
schaffen und eine landschaftsvertragliche Einbindung des Gebietes zu erreichen.

Somit ist die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Im Derriick, 2. Anderung” mit einem
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, so dass fiir den Erweiterungsbereich in Ergdnzung der
in vorherigen Bebauungsplanverfahren bereits erstellten landespflegerischen Planungsbeitrage
gemall dem Verfahren und den inhaltlichen Anspriichen des Baugesetzbuches die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege beachtet und entsprechend den Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes erneut bearbeitet werden miissen.
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1.2 Darstellung der bauplanungsrechtlichen Situation

Der bestehende Bebauungsplan weist eine FlachengroRe von ca. 1.32 ha auf. Durch die Erweiterung
im Norden und Westen vergroBert sich der Geltungsbereich auf ca. 1.56 ha. Die
Erweiterungsflachen beinhalten ca. 0.24 ha Ausgleichsflachen.

Neue Ausgleichsflache

/

Neue Wegfall der

Ausgleichsflach a
usgleichsflache Wegfall der vorh. MaRnahmenflache

Baum- und
Geholzstrukturen

Bild 1: Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” 3. Anderung und Erweiterung, Teilbereich A, freier MaRstab

1.2.1  Beschreibung der Anderungen

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Im Derriick” dient der
Neuausweisung von Ausgleichsflachen, welche im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes nicht
umgesetzt wurden.

=  Aufgrund der Neuausweisung von Ausgleichsflachen im Norden und Westen vergroBert sich
der Geltungsbereich um ca. 0.24 ha von ehemals ca. 1.32 ha auf nun ca. 1.56 ha.

=  Wegfall der bisher im Bebauungsplan im Norden ausgewiesenen 7 m breiten
MaRnahmenfliche (ca. 847 m?).

=  Wegfall der bisher im Bebauungsplan auf dem Grundstiick Nr. 3800/98 im Westen
ausgewiesenen Fliche fiir Pflanzbindungen (ca. 121 m?).

= Neuausweisung von Ausgleichsflachen im Norden auf dem Grundstiick Nr. 3800/122 (ca. 1.909
m?) und im Westen auf dem Grundstiick Nr. 3800/66 (ca. 459 m?).
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1.3 Rechtliche Grundlagen

1.3.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Hagenbach ist der Erweiterungsbereich im
Norden als Landwirtschaftsfliche und im Westen als offentliche Griinfliche dargestellt. Eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die neuen Ausgleichsflachen auf
den Landwirtschaftsflaichen und den 6ffentlichen Griinflichen vorgesehen sind.

Bild 2: Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan, freier MaRstab

1.3.2 Landschaftsplanung

Das Gebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiet "Pfalzische Rheinaue". Die
Neuburger Altrheinarme, die den Ort umfassen sind sowohl unter zoologischen wie auch unter
botanischen Aspekten sehr schutzwiirdig. Der westliche Teil des Neuburger Althreins und das
"Kleine Altwasser" sind als Naturschutzgebiete ausgewiesen. (Wertstufe | u. lla). Hier finden sich
Teiche, Altwasser, Schilf- und Réhrichtflachen, Sumpf und Gebisch. Der Schutzzweck ist der Erhalt
dieser vielfaltigen Vegetation. Die umliegenden Kiesseen mit dichtem Ufergehdlz sind ebenfalls
schutzwirdige Biotope, diirfen aber teilweise auch zur Freizeitnutzung hinzugezogen werden
(Wertstufe Il b + 111).

1.3.3 Natura 2000 Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete)
Nordlich des Plangebietes grenzen folgende Gebiete an:
¢ Vogelschutzgebiet ,Neuburger Altrheine” (VSG-7015-405).

* FFH-Gebiet ,Rheinniederung Neuburg-Wérth” (FFH-6915-301)

¢ FFH Lebensraumtypen (BT-7015-0098-2011)
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Bild 3: Natura 2000 Flachen, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MaRstab

Das nordlich an das Plangebiet angrenzende Naturschutzgebiet ist gleichzeitig als FFH- Gebiet 6915
— 301 ,,Rheinniederung Neuburg-Worth” und als Vogelschutzgebiet Nr. 7015-405 ,Neuburger
Altrheine” ausgewiesen. Hier finden sich als Hauptarten It. Artikel 4 Abs. 1 und 2 der Richtlinie

79/409/EWG folgende Arten:

7015-405 Neuburger Altrheine

Abs. 1 Zwergdommel (H), Rohrweihe, Eisvogel,
Grauspecht, Schwarzspecht, Mittelspecht,
Blaukehlchen, Neuntoter, Purpurreiher

Abs. 2 Wasserralle (H), Rohrschwirl (H), Beutelmeise
(H), Schilfrohrsdnger, Drosselrohrsdnger

Das Untersuchungsgebiet ist nicht Teil des Natura 2000 — Gebietes.

Mogliche Beeintrachtigungen wurden bereits im Bebauungsplan zum Mischgebiet ,Im Derriick”

untersucht.

1.3.4 Naturschutzgebiete

Nordlich des Plangebietes grenzt das Naturschutzgebiet ,,Neuburger Altrhein, westlicher Teil“ (NSG-
7334-050, Rechtsverordnung vom 26.05.1983) an. Das Gebiet in der GréRenordnung von ca. 18 ha
umfasst Teile der Gemarkung Neuburg in der Verbandsgemeinde Hagenbach im Landkreis

Germersheim.

Schutzzweck ist die Erhaltung des vielfaltig und reich gegliederten Altrheingebietes mit den darin
enthaltenen Wasserflaichen des sogenannten Panzergrabens, den Verlandungszonen und den
Schilf- und Riedflachen als ideale Lebensraume fiir eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt in allen
ihren Erscheinungsformen, als Standort seltener Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften sowie
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als Lebensraum seltener, in ihrem Bestand bedrohter Tierarten und aus wissenschaftlichen

Grinden.
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Bild 4: Naturschutzgebiet Neuburger Altrhein, westlicher Teil, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier MaBstab

1.3.5 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Pfalzische Rheinauen” (07-LSG-73-
1, Rechtsverordnung vom 18.12.1989).

Schutzzweck ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit der Rheinauen mit ihren
stehenden und flieBenden Gewassern, insbesondere seiner Altrheinarme, naturnahen
Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Lichtungen, Feucht- und Nasswiesenbiotopen, die Erhaltung,
Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir einen
groRraumigen 6kologischen Ausgleich, die Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschaft fir

die Erholung.

1.3.6 Biotopkartierung

Nordlich des Gebietes grenzen verschiedene Biotoptypen nach & 30 BNatSchG und & 15 LNatSchG

an.
= BT-7015-0098-2011 (zFC2) Altwasser (abgebunden), Schilfréhricht nordwestlich Neuburg
= BT-7015-0096-2011 (zFC2) Altwasser (abgebunden), Panzergraben nordwestlich Neuburg

Der ,Panzergraben” (Naturschutzgebiet ,Neuburger Altrhein, westlicher Teil) wurde in der
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz Objektnummer: 1006 als besonders schiitzenswertes Gebiet

aufgenommen.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht als Biotop kartiert.
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Bild 5: Biotopkomplexe, Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz, freier Mal3stab

1.3.7 PVS Planung vernetzter Biotope

Die Planung vernetzter Biotopsysteme weist fir den Untersuchungsraum als Ziel die Entwicklung
von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte sowie Nass- und Feuchtwiesen bzw.

Kleinseggenriede aus.
1.4 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

1.4.1 Fachgesetze

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind die Ergebnisse der Umweltprifung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Hierbei sind gemall § 1a BauGB neben allgemeinen Grundsatzen zum
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) vor allem die Ergebnisse der Eingriffsregelung
einschlieRlich Angaben (Uber die Vermeidung wund den Ausgleich voraussichtlicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes abwagungsrelevante Belange.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll dariiber hinaus den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dies ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7

BauGB zu berticksichtigen.

Im Gegensatz zu den vorstehend genannten abwagungsrelevanten Belangen sind die
Anforderungen des besonderen Artenschutzes gemaR Kapitel 3 BNatSchG und die Ergebnisse einer
Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG der Abwagung nicht zuganglich. Gemal den Belangen
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zusatzlich folgende Fachgesetzes zu

bericksichtigen:
=  Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz (WHG, LWG)

= Denkmalschutzgesetz (DSchG).
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1.4.2  Art der Beriicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes sind gemall den aufgeflihrten Gesetzen und Festsetzungen der
Fachplanungen zu berticksichtigen. Nachfolgend werden die in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind und die Art wie diese Ziele bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, dargestellt.

Schutzgut Fachgesetze und | Ziele des Umweltschutzes | Art der Berlicksichtigung
-planungen
Mensch = BNatSchG = Vermeidung von = Keine, da das Schutzgut
= B-Plan erheblichen Mensch nicht betroffen
Beeintrachtigungen ist
schitzenwerter

Nutzungen in
benachbarten Gebieten
durch Baularm

Landschaftsbild | = BNatSchG = Erhalt des = Verbal argumentative
= B-Plan Landschaftsbildes Beurteilung
= Erhalt von Eigenartund | = Erhalt des
Schoénheit Landschaftsbildes fur
= Minimierung von eine landschafts-
Eingriffen in das gebundene Erholung
Landschaftsbild
Arten und = BNatSchG = Schutz und Erhaltung = Kartierung von
Biotope = FFH-und von geschitzten Biotoptypen
Vogelschutz- Biotopen und Biotop- = Erhalt schutzwirdiger
RL verbundsystemen Biotope
= B-Plan = Schutz der besonders = Ausweisung von Flachen
= VBS und streng flir MaBnahmen zum
= Biotopkataster geschitzten Arten im Schutz, zur Pflege und zur
RLP Sinne des § 44 Entwicklung von Natur
BNatSchG und Landschaft
= Vermeidung und = Umsetzung von
Verminderung von AusgleichsmalBnahmen in
Eingriffen den vom B-Plan
= Wahrung der dargestellten Flachen

Erhaltungsziele der
Natura 2000-Gebiete

Boden = BNatSchG = Erhalt der natlrlichen = Bewertung des Eingriffs
Bodenfunktionen in die Bodenfunktion
= Schutz des Bodens vor
erheblichen

Beeintrachtigungen
durch Versiegelung
oder Schadstoffeintrag

Flachen = B-Plan = Schutz vor = Keine, da Schutzgut
= BauGB unverhaltnismaRig Flache nicht betroffen ist.
hohem

Flachenverbrauch
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Wasser = WHG

Erhaltung und = Erhalt der

= LWG Forderung der
Okologischen
Funktionsfahigkeit von
Gewadssern

= Versickerung des

anfallenden

Niederschlagswassers

Vermeidung einer = Argumentative
Beeintrachtigung der Beurteilung
Luftqualitat,

Vermeidung einer
Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

= Ggf. Erhalt von
Kaltluftschneisen und
guter Beliftung
Erhaltung der Kultur- = Meldepflicht bei

Sachgiiter und Sachguter gemaR unerwarteten Funden
DSchG

Versickerungsfahigkeit

Klima = BauGB -

Kultur- und = DSchG -

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Lage und GroRBe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung entspricht nicht mehr dem Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Mischgebiet ,Im Derriick”, 2. Anderung. Die GréRe des Geltungsbereichs hat
sich um 0.24 ha auf 1.56 ha vergroRert.
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Bild 6: Katasterauszug mit Geltungsbereich/Erweiterungsbereich (Teilbereich A)
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Weiterhin sind extern gelegene naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen als Teilbereiche Bund C in
den Bebauungsplan einbezogen.

Flurstlck Nr. GroRe Bemerkung

5603/16 2.250 m? Umwandlung Brachland in Streuobstwiese

(Ausgleichsfliche aus der 1. Anderung und
Erweiterung, Teilbereich B)

5601 716 m? Umwandlung Ackerflache in extensiv genutztes

(Teilflche von Griinland (Ausgleichsfliche aus der 3. Anderung

3.099 m?) und Erweiterung, Teilbereich C)

5603/14 865 m? und 1.953 m? Umwandlung Ackerflache in extensiv genutztes

(Teilflche von Griinland (Ausgleichsfliche aus der 3. Anderung

und Erweiterung, Teilbereich C)

75.174 m?)
Il~.,'
Teilbereich B \Il_,’,
[l
Teilbereich C
=== =='4-_-.-_-.-.-_k‘
=& - =~
== \11~
Teilbereich A

]
\.. 1
I
I o4

Bild 7: Geltungsbereich Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick, 3. Anderung und Erweiterung”, Teilbereich A, B und C,
freier Malstab

2.2 Naturraum/Relief

Die Gemeinde Neuburg liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit "Nordliche Oberrhein-
Niederung” (Nr. 222). Die nordliche Oberrheinniederrung entspricht dem natirlichen
Uberschwemmungsgebiet des Stromes und gehért zur landschaftsékologischen Raumeinheit des
Tiefgestades. Neuburg liegt 6stlich des Hochufers, welches 6stlich von Berg verlauft und gehort zur
naturraumlichen Untereinheit "Maxauer Rheinniederung", eine gewadsserreiche, bewaldete
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Niederung des korrigierten Rheinlaufes mit zahlreichen abgeddammten und in verschiedenen
Stadien der Verlandung begriffenen Altmaandern.

Das geplante Baugebiet liegt auf einer Héhe von ca. 105 m i NN.

2.3 Klima/Luft

GroRklimatisch gesehen liegt die Gemeinde Neuburg im Ubergangsbereich zwischen atlantischem
und kontinentalem Klima. Die nordliche Oberrheinniederung hat jedoch als Teil des
Oberrheingrabens einen klimatischen Sonderstatus. Die Sonneneinstrahlung ist im allgemeinen
starker, wobei reliefbedingte Unterschiede in der Besonnung das Kleinklima beeinflussen. Das
Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 9 und 10°C (Station Neustadt). Die durchschnittliche
Niederschlagsmenge liegt bei ca. 750 mm im Jahr. Die regionalen Winde kommen ganzjahrig
Uberwiegend aus stidwestlicher Richtung.

Diese generellen klimatischen Verhaltnisse werden kleinrdumig durch die unterschiedlichen
Flachennutzungen modifiziert. Der nérdlich verlaufende Panzergraben wirkt als Kaltluftleitbahn.
Die Aufforstungsflachen produzieren ebenfalls Kaltluft, jedoch aufgrund der méaRigen FlachengréRe
nur in geringerem Umfang. Sie zeichnen sich durch gedampfte Tages- und Jahresgdnge der
Temperatur und Feuchte aus. Dariliber hinaus wirken sie auf die Nebelbildung verringernd, fangen
extreme Windstromungen ab und fiihren der Atmosphdre durch Verdunstung Feuchtigkeit zu.

2.4 Béden/Geologie

Die Geologie Neuburgs wird von holozénen Talalluvionen gepragt. Die Rheinsedimente werden aus
Kies, Sand, Schluff und Torf mit lokalen Tonschichten zusammengesetzt. Die vorhandenen
Kiesschichten kdnnen bis zu 40 m machtig sein. Die Bodenart ist sandiger bis toniger Lehm. Der Bau
der Rheinddamme hat die Entwicklung der Boden beeinflusst. Beim Bodentyp handelt es sich um
einen Pseudogley bzw. um eine pseudovergleyte Parabraunerde, der durch einen schwankenden
Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist.

2.5 Wasser

Der Schotter und die Sande der Rheinaue sind die Hauptgrundwasserleiter in der Region Stidpfalz.
Neuburg liegt im Bereich der Grundwasserzone V, welche durch ergiebige Grundwasser
(Grundwasserhoffigkeit > 40 I/sec./m Absenkung) in verschiedener Tiefenlage und ortlich sehr
starken Quellaustritten gekennzeichnet ist. Das Grundwasser steht relativ hoch an. Der mittlere
Grundwasserstand liegt meist in den oberen 2 m. Das Grundwasser in der Aue hat eine nattrliche
Trinkwassereignung. Da die Grundwasserleiter aufgrund der Verwerfungen miteinander in
Verbindung stehen kdnnen, ist grundsatzlich Vorsicht bei MalRnahmen angebracht, die auf das
Grundwasser wirken.

Im Planungsgebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden. Beeintrachtigungen des
Grundwassers aus den Randbereichen im Mischgebiet konnen weitgehend aufgrund der Nutzung
ausgeschlossen werden (Keine Verwendung grundwassergefahrdender Stoffe).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines hochwassergefahrdeten Bereichs.
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2.6 Biookologische Bedeutung des Gebietes

2.6.1 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle, natlrliche Vegetation wirde sich auf kalkreichen Schwemmsanden der
Rheinniederung reicher, frischer Stieleichen-Hainbuchenwald entwickeln und im
Uberflutungsbereich des Rheins Eichen- Ulmen- und Weiden-Pappel-Auenwilder.

Bestimmende Faktoren fir die Entwicklung der Auwalder der Rheinniederung sind die mit
periodischen Uberschwemmungen des Rheins verbundenen Uberschlickungen und die
schwankenden Grundwasserstande. Die nassen bis feuchten, regelmaRig iberfluteten Béden sind
Standorte der Weiden-Pappel-Auenwalder mit den charakteristischen Baumarten Silberweide und
Schwarzpappel. Zum offenen Wasser hin sind Ufer-Weidenbiische, Rohrichtbestande und
Grol3seggen-Siimpfe vorgelagert.

Das Waldbild wird jedoch heute weitgehend durch die verschiedensten Formen der Kulturpappeln,
vor allem Hybriden der Neupotzer Schwarzpappel und der kanadischen Pappel bestimmt.

In den Gebieten hoher Anlandung, die nur noch bei extremen Hochwassern lberflutet werden,
stockt der Eschen-Ulmen-Auwald der Hartholzaue. Mit der Rheinkorrektur hort auch die
N&hrstoffzufuhr durch Uberschlickung auf und diese Standorte wandeln sich immer mehr in
Richtung auf einen Eichen — Hainbuchenwald. In der Rheinniederung findet man vor allem dort,
wo bei hoch anstehendem Grundwasser der Wasserzug verlangsamt ist auch Standorte des
Erlenbruchwaldes, die jedoch durch Entwasserungsmalinahmen bereits Arten der Hartholzaue
enthalten.

2.7 Nutzungen und reale Vegetation

Der Erweiterungsbereich stellt sich derzeit als extensiv genutzte Wiesenflache dar, die jedoch
regelmaRig gemaht wird.

Die Artenzusammensetzung wird vom uferbegleitenden Gehdlz im Norden und den
Standortbedingungen beeinflusst. Dabei handelt es sich bei der Artenzusammensetzung um
Weiden- Pappel- Auwalder. Das bestehende Geholz ist standortsgerecht, kann allerdings nicht
eindeutig dem Bestand des Auwaldes zugeordnet werden, da auch Arten trockener Standorte
angepflanzt wurden.

Die nach dem Ursprungsbebauungsplan ,Mischgebiet Im Derriick” vorgesehene Schutzpflanzung
im Norden und die Pflanzbindung im Westen wurden bisher nicht hergestellt. Sie werden jedoch in
der Bewertung als Bestand zugrunde gelegt. Der Verlust ist entsprechend auszugleichen. Fiir die
Schutzpflanzung im Norden war eine 7 m breite Griinfliche als Abstandsflache zur Auwald
Vegetation vorgesehen. Es sollte eine mind. 3-reihige Gehdlzpflanzung (in der Breite von 4 m) aus
Bdaumen und Strdauchern gepflanzt werden. Der Pflanzabstand der Gehdlze war mit 1 x 1,5 m
geplant, wobei mind. je 10 m ein hochstdmmiger Laubbaum der 2. und 3. Ordnung verwendet
werden sollte. Auf den nicht bepflanzten Flachen sollte durch entsprechende PflegemaRnahmen
eine naturnahe Wildkrautvegetaion entwickelt werden. Fir die Pflanzbindung im Westen war eine
lockere Geholzpflanzung aus Badumen und Strauchern vorgesehen.
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Plangebiet

Bild 8: Luftbild mit Geltungsbereich (Teilbereich A)

2.8 Tierwelt

Zur Fauna wurden keine speziellen Erhebungen gemacht. Die Fauna besteht hauptsachlich aus
Arten der Waldrander. Dazu kommen eurytope Arten des Offenlandes und Ubiquisten. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde von der Unteren Naturschutzbehorde nicht
gefordert.

Durch die Lage im Ubergang zum Naturschutzgebiet ist die Bedeutung der Fliche fiir die Tierwelt
als Schutzraum und Nahrungsquelle gegeben. Es ist davon auszugehen, dass die
Erweiterungsflachen zukiinftig als Teillebensrdume dienen werden.

2.9 Landschaftsbild/Erholung

Der Erweiterungsbereich grenzt im Siiden direkt an die bestehenden Gartenflachen der gemischten
Bebauung (Wohnen und Gewerbe) an. Die westlich angrenzende Aufforstungsflache ist
standortgerecht und griint das Gebiet nach Westen wirksam ein. Im Norden begrenzen die Flachen
des Naturschutzgebietes mit seiner Auwald Vegetation den Untersuchungsraum.

2.10 Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials

2.10.1 Boden

Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsfaktors Boden (Bodenpotenzial) wird anhand folgender
Funktionen ermittelt:

=  Boden als Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf

. Boden als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
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=  Boden als Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Standort der natiirlichen Vegetation
=  Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde
=  Boden als Standort fur Kulturpflanzen.

Der Boden hat eine nutzbare Feldkapazitit von ca. 193 mm /m und ist als Ausgleichskérper fir den
Wasserkreislauf gut geeignet. Seine Nitrat-Rlickhaltefahigkeit ist sehr hoch. Er hat eine sehr hohe
Eignung als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Boden, die als naturgeschichtliche und landschaftsgeschichtliche Urkunde (seltene, natirliche
Boden mit geringer Reproduzierbarkeit wie beispielsweise Niedermoore oder Diinen) gelten
kdénnen, existieren demnach nicht. Die natirliche Ertragsfahigkeit der Auenbdden ist sehr hoch. Die
hier vorkommenden Auenbdden sind grundwasserbeeinflusst. Als Kulturboden ist die Flache zu
feucht und eher fiir Griinland geeignet.

Im Erweiterungsbereich kann beziiglich des Bodens von einer hohen Bedeutung ausgegangen
werden.
2.10.2 Grundwasser

Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsfaktors Grundwasser wird anhand von folgenden Funktionen
und Leistungen ermittelt:

= Wasserdargebot im Hinblick auf die Trinkwassergewinnung

=  Wasserreservoir fur die natirliche Vegetation und Lebensraum von Tieren (oberflachennahes
Grundwasser)

Das Plangebiet liegt nicht im Einzugsbereich fir die Trinkwassergewinnung. Die
Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der bindigen Deckschichten maRig einzustufen. Dennoch
liegt Neuburg im Bereich der tieferen bedeutenden Grundwasserleiter.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffen ist aufgrund der
Bodenbedeckung und der zu erwartenden geringen Grundwasserflurabstande als mittel zu
bewerten.

Das Grundwasser als standortprdagendes Element fir die natlirliche Vegetation sowie als
Lebensraum von Tieren kommt insbesondere in Bereichen mit oberflaichennahem Grundwasser
zum tragen (< 2m). Die Vegetation wird aufgrund des hohen Grundwasserspiegels der Auenbéden
in ihrer Zusammensetzung stark beeinflusst.

Somit kann auch im Erweiterungsbereich beziiglich des Grundwassers von einer hohen Bedeutung
ausgegangen werden.
2.10.3 Klima

Die klimatische Leistungsfahigkeit des Planungsgebietes wird anhand folgender ausgleichender
bzw. entlastender lokalklimatischer Funktionen bzw. folgender belastender Faktoren ermittelt:

=  Lokalklimatisch entlastende bzw. belastende Klimatope

=  Lokal wirksame Windsysteme und Wirkungsraume
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=  Emissionen und Luftbelastung

Die vorhandene Aufforstungsflaiche im Westen und die Auwaldvegetation im Norden wirken als
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und damit klimatisch ausgleichend auf das angrenzende
Mischgebiet. Dies gilt ebenso fir die derzeit extensiv genutzten Wiesenflaichen im
Erweiterungsbereich. Aufgrund der geringen FlachengroRe ist die lokalklimatisch positive Wirkung
der Flache als mittel zu bewerten.

2.10.4 Tierwelt

Die vorhandene Aufforstungsflache und die angrenzende Auwaldvegetation haben fiir die Tierwelt
eine hohe Bedeutung als Schutzraum und Nahrungsquelle. Die Bewertung der Flache fir die
Tierwelt ist daher als hoch anzusetzen.

2.10.5 Vegetation

Die Bewertung der Biotoptypen des Planungsgebietes fiir den Arten- und Biotopschutz resultiert
aus der bundesweiten und regionalen Gefdhrdung der Biotoptypen nach der Roten Liste
Deutschland (RIECKEN et. Al. 1994), ferner aus ihrer Funktion als Lebensraum fiir einheimische
Pflanzen- und Tierarten und den Méglichkeiten zu ihrer Wiederherstellung.

Prinzipiell gilt, dass gefahrdete Biotoptypen hochwertig sind, sonstige artenreiche oder allenfalls
mittelfristig wieder herstellbare Biotoptypen mittelwertig und artenarme, leicht wieder
herstellbare, doch aus Arten- und Biotopschutzsicht nicht férderungswirdige Biotoptypen
geringwertig sind.

Die im Erweiterungsbereich vorhandenen extensiv genutzten Wiesenflachen stellen keine
besonders hochwertigen Flachen dar. Sie werden regelmallig geméaht und weisen daher auch keine
typische Vegetation fir extensiv genutzte Flachen auf. Die Flache ist daher nur von mittlerer
Bedeutung

2.10.6 Landschaftsbild/Erholung

Die Qualitat des Landschaftsbildes ist aufgrund seiner Eigenart, seiner Vielfalt und Moglichkeit zur

Naturbeobachtung sowie seiner Raumwirkung als mittel einzustufen.

3 Konfliktanalyse und Wirkungsprognose

3.1 Stadtebauliche Planung/Griinordnung

Die Erweiterungsflache, welche derzeit noch als extensive Wiesenflache genutzt wird, soll zukiinftig
als Ausgleichsflache ausgewiesen werden.

3.2 Landespflegerische Zielvorstellungen

Nach Landesnaturschutzgesetz sind zundchst - unabhangig von der beabsichtigten Nutzung - Ziele
fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne der Umweltvorsorge aufzuzeigen.

Neben den bereits im Ursprungsbebauungsplan ,Im Derriick” genannten Zielen und Grundsatzen
zum Schutz und Erhalt der Naturfaktoren, sollen folgende Hinweise Beriicksichtigung finden:
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Arten- und Biotopschutz

=  Ausgleich der nicht umgesetzten Kompensationsmanahmen innerhalb  des
Erweiterungsbereichs.

3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

3.3.1  Schutzgebiete und Schutzstatus

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Schutzgebiete und —objekte gemaR §§ 23-30 BNatSchG
sowie Natura 2000-Gebiete vorhanden. Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes liegen zudem keine Heilquellen-, Mineralquellen sowie rechtsgiltige
Trinkwasserschutzgebiete nach § 51 WHG.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf Schutzgebiete und —objekte sind nicht zu erwarten.

3.3.2 Klima

Die den Erweiterungsbereich umfassenden Fldachen produzieren Kaltluft. Die klimatische
Ausgleichsfunktion wird sich durch die Neuanpflanzung von Bdumen und Strauchern zusatzlich
verbessern. Der Luftaustausch wird sich erhéhen. Es ergeben sich somit keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

3.3.3 Boden

Dadurch, dass der Erweiterungsbereich unversiegelt bleibt, konnen alle Bodenfunktionen als
Pflanzstandort, Tierlebensraum, Filter und Speicher von Niederschlagswasser und Puffer von
Schadstoffen erhalten werden. Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

3.3.4 Flora/Fauna

Durch die Neuausweisung der Schutzpflanzungen erfahrt der Erweiterungsbereich eine 6kologische
Aufwertung die sowohl der Flora als auch der Fauna zu Gute kommt. Die Schutzstreifen
gewadhrleisten eine grolRe Mannigfaltigkeit von Lebensbedingungen auf kleinstem Raum. Sie sind
ein wirkungsvoller Wind- und Sichtschutz und ermdglicht eine Biotopvernetzung zum
Naturschutzgebiet im Norden und zur Aufforstungsflache im Westen. Weiterhin wirken sie positiv
auf die klimatische Situation im Untersuchungsgebiet. Nachteilige Umweltauswirkungen kdénnen
ausgeschlossen werden.

3.35 Wasser

Innerhalb der Erweiterungsflachen befinden sich keine Oberflachengewdsser. Die Flache bleibt
unversiegelt, sodass ein Riickgang der Grundwasserneubildungsrate ausgeschlossen werden kann,
da das Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung kommt. Es ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
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3.3.6 Landschaftsbild/Erholung

Die Erweiterungsfliche stellt den Ubergangsbereich zum Naturschutzgebiet im Norden und zur
Aufforstungsflache im Westen da. Das Landschaftsbild wird sich durch die Neuausweisung einer
Schutzpflanzung im Norden und Westen positiv verandern. Es ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.

34 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgiiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen
Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und
Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern.
Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen
fiir die Vegetation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen wiederum das
menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung
verringert.

3.5 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die Erweiterungsflache weiterhin als Wiesenflache
genutzt werden. Bezliglich der Umweltbelange wiirde sich keine relevante Veranderung gegentliber
der in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen ergeben.

3.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten sind nicht vorhanden. Die VergrofSerung des Geltungsbereiches
erfolgt insbesondere aufgrund der Ausweisung von Ausgleichsflachen im direkten Anschluss an das
Plangebiet und auch als Ubergangsbereich zu den angrenzenden Schutzflichen.

Bei einer Ausweisung an anderer Stelle innerhalb der Gemeinde Neuburg miissten an anderer Stelle
ebenfalls Flachen zur Umsetzung der Kompensationsmalnahmen in Anspruch genommen werden.

4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen

Da es sich bei der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Im Derriick”
um eine Neuausweisung von Kompensationsflichen handelt, welche im Rahmen des
Ursprungsbebauungsplanes nicht umgesetzt wurden, sind MaBnahmen fiir die nicht erbrachten
Kompensationsflachen zum Ausgleich erforderlich.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in Rheinland-Pfalz (iberwiegend verbal-
argumentativ. vorgenommen. Dabei orientieren sich die Bewertungskriterien fir die
Naturpotentiale (Schutzgiiter) nach wie vor vorrangig an den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung”, (HVE) des Landeamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht von 1998.
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Danach sind in erster Linie die erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen zu beschreiben, zu
bewerten und MaBnahmen zur Vermeidung und Kompensation festzulegen.

Um die verbal-argumentative Argumentation zu untermauern und insbesondere um die GroR3e ggf.
notwendiger, externer Ausgleichsflachen zu quantifizieren erfolgt die Beurteilung und Bewertung
auch Uber die Flache. Hierbei werden in der Regel nur die Potentiale Boden, Wasser und Biotope
erfasst, wahrend die Potentiale Klima, Landschaft und Erholung vorrangig nur verbal-argumentativ

abgearbeitet werden.

5.1 Schutzgiter: Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Kultur- und
Sonstige Sachgiiter:

Fir diese Schutzglter erfolgt die Bilanzierung ausschlieBlich verbal-argumentativ.

In Kapitel 2 und 3 wurde bereits ausgefiihrt, dass die vorgesehene Planung bei diesen Schutzgiitern
keine Verschlechterung der Ist-Situation auslost.

5.2 Schutzgiiter: Arten und Biotope und Boden

Fir die Schutzgiter , Arten und Biotope” und ,, Boden” wird ergdnzend eine rechnerische Bewertung
Uber die Flache gefihrt.

Der einzelnen Eingriffsflache wird ein Ausgleichsfaktor zugeordnet; dieser ist davon abhangig, wie
wertvoll bzw. empfindlich die Ausgangsfliche ist, in welche eingegriffen wird bzw. wie
beeintrachtigend der jeweilige Eingriff ist. Je nach Wertigkeit der Ausgangsflache bzw. der
zukilinftigen Nutzung konnen unterschiedliche Ausgleichs- oder Aufwertungsfaktoren angesetzt
werden.

Bei dem Erweiterungsbereich handelt es sich um eine derzeit unversiegelte Fliche in der
GréRenordnung von 2.368 m?2. Auch nach Umsetzung der MaRnahme bleibt die Fliche unversiegelt,
sodass sich fiir das Schutzgut Boden keine Veranderung ergibt.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht umgesetzten Kompensationsfldchen
schlagen mit einer Fliche von 847 m?2 fiir die Schutzfliche im Norden und 121 m?fiir das Pflanzgebot
im Westen zu buche. Diese Nichtumsetzung der Ausgleichsverpflichtung (968 m?) 16st einen
doppelten Ausgleichsbedarf aus. Dies bedeutet, dass eine Ausgleichsfliche von 1.936 m? (986 m? x
2) angesetzt werden muss.

Die Erweiterungsfldche in der GréBenordnung von 2.368 m? (1.909 m? + 459 m?), die sich derzeit
als extensive Wiesenflache darstellt, soll durch Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten
Geholzen aufgewertet werden.

Weiterhin bleibt im Bereich der nicht umgesetzten AusgleichsmaBnahmen die extensiv genutzte
Wiesenflache bis auf die versiegelten Bereiche durch Pools und Gartenhduser in der
GroéRenordnung von 501 m? erhalten, die dann privat genutzt werden kann.

5.3 Flachenermittlung

Zur Erfassung des Ausgleichsbedarfes werden der Bestand und die Planung einander
gegeniibergestellt. Aufgrund dessen, dass fiir die Ursprungsplanung und die 1. Anderung die
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Flachenbilanzierung Uber Wertaquivalente erfolgt ist, wurde diese Berechnung auch fiir den

Erweiterungsbereich libernommen.

Die Flichen wurden mittels CAD ermittelt und kénnen gegeniiber der Ortlichkeit geringfiigig

abweichen. Die Flachen wurden gerundet. Dabei wurden die Flachenansatze des Ursprungsplanes

und der 1. Anderung fiir die Bilanzierung iibernommen.

Neue Ausgleichsflache

459 m? %]

Wegfall der vorh.
Baum- und Geholz-
strukturen 121 m?

Bild 9: Luftbild mit alten und neuen Ausgleichsflachen

1.909 m?

Wegfall der
MaRnahmenflache
847 m?

Als Anhaltspunkt fur die Beurteilung der Flachen des Planungsgebietes erfolgt hilfsweise eine

Flachenbilanzierung nach der Tabelle im Anhang 1 rein rechnerisch tiber Wertdquivalente. Der

Bewertungsrahmen ist in Stufen von 0 - 10 unterteilt, die mit der jeweiligen Flache multipliziert

werden. Dabei ist 0 als niedrigster und 10 als hochster Wert eingesetzt. Die vorgegebenen

Wertfaktoren sind als Mittelwerte zu verstehen, die das Verhéltnis der Biotoptypen in ihrer

okologischen Wertigkeit zueinander darstellt, um einen Flachenwert fiir den Ausgleich zu ermitteln.

Es ist zu beachten, dass die eigentliche Bewertung des Eingriffs und des Ausgleichs verbal erfolgt.

Bestand
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
Nicht umgesetzte Schutzflache im 7 847 m?| 5.929 WP x2=11.858 WP
Norden (2-facher Ausgleich)
Nicht umgesetztes Pflanzgebot im 7 121 m? 847 WP x 2 =1.694 WP
Westen (2-facher Ausgleich)
Erweiterungsflache im Norden: 6 1.909 m? 11.454 WP
Extensive Grinlandnutzung
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Erweiterungsflache im Westen: 4 459 m? 1.836 WP
Extensive Wiesenflache ohne

Bepflanzung

Summe 3.336 m? 26.842 WP
Planung
Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte

Nicht umgesetzte Schutzflache im
Norden 847 m? davon

- private Grinflache 3 507 m? 1.521 WP

- Versiegelte Flichen 0 340 m? 0 WP

(Gartenhauser, Terrassen,)

Nicht umgesetztes Pflanzgebot im
Westen 121 m? davon

- Private Grinfliche 3 95 m? 285 WP

- Versiegelte Fliche (Pool, 0 26 m? 0 WP
Terrassen)

Erweiterungsflache im Norden: 7 1.909 m? 13.363 WP

Geplante Schutzpflanzung im Norden

Erweiterungsflache im Westen: 7 459 m? 3.213 WP
Geplante Schutzpflanzung im Westen

Summe 3.336 m? 18.382 WP
Ergebnis

Flache Wertpunkte

Bestand 3.336 m? 26.842 WP

Planung 3.336 m? 18.382 WP

Ergebnis - 8.460 WP

Die Gegeniberstellung ergibt eine Differenz von - 8.460 Punkten (Bestand zu Planung). Dies
bedeutet, dass externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind.
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Ausgleichsflache

Da der vollstandige Ausgleich innerhalb des Plangebietes (Teilbereich A) nicht erbracht werden
kann, sind externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Auf Hagenbacher Gemarkung soll auf den
Grundstiicken Nr. 5601 und 5603/14 im Gewann Fastenwdrth (Teilbereich C) ein 5 m breiter
Streifen (nordlich Geholz- und Grinsaum-/weg) aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen werden und zukilinftig als extensiv genutztes Grinland fir die Eiablage der
europaischen Sumpfschildkrote dienen. Das extensiv genutzte Griinland ist mit 1-2 Mahdterminen
pro Kalenderjahr zu entwickeln und offenzuhalten ohne Diingung und unter Ausschluss der
Verwendung von chemischen Mittel. Verbindlich ist eine friihzeitige Mahd zwischen dem 01. Mai
und 15. Mai (bei Regen bis 31.05.) mit zeitnahem Abtransport des Mahdgutes. Bei dieser Erstmahd
soll ein 1-2 Meter breiter zum Acker parallellaufender Streifen bis zum zweiten Schnitt ausgespart,
d.h. stehen bleiben. Eine zweite Mahd kann im Abstand von friihestens 8 Wochen nach der ersten
Mahd durchgefiihrt werden. Ziel ist eine lockere und teilweise llickige Vegetation aus Grasern und
niedrig wachsenden Krautern fiir eine gute Bodendurchwarmung. Die Nutzung als Fahrweg ist nicht
zuldssig. Eine Ausbreitung des Waldrandes nach Norden soll unterbunden werden.

6.1 Berechnung der Ausgleichsflache (Teilbereich C)

Bestand Grundsttick Nr. 5601 und 5603/14

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
Landwirtschaftliche Nutzflache 3 3.534 m? =10.602 WP
Summe 3.534 m? 10.602 WP

Planung Grundstiick Nr. 5601 und 5603/14

Biotoptyp Wertfaktor Flache Wertpunkte
Extensiv genutztes Griinland 8 3.534 m? =28.272 WP
Summe 3.534 m? 28.272 WP
Ergebnis
Biotoptyp Wertpunkte
Defizit durch Planung =-8.460 WP
Externe Ausgleichsflache 28.272 WP —10.602 WP =17.670 WP
Ergebnis +9.210 WP

Durch die externe Ausgleichsfliche (Teilbereich C) entsteht ein Uberschuss von 9.210 WP. Diese
werden dem gemeindlichen Oko-Konto gutgeschrieben.
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Externe Ausgleichsflache ca. 3.534 m?
(Teilbereich C)

L —--——_—~
‘—————————_—‘-- ——— N Ny

-, ™

Bild 10: Ausgleichsfldche (Teilbereich C) im Gewann Fastenwérth, Grundstiicke Nr. 5601 und 5603/14

Externe Ausgleichsflache ca. 3.534 m?
(Teilbereich C)

Bild 11: Luftbild von der Ausgleichsfliache (Teilbereich C) im Gewann Fastenwdorth, Grundstiicke Nr. 5601 und 5603/14

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das nachfolgende Kapitel beinhaltet die fiir das geplante Vorhaben zu erbringende Angaben gemaR
Nr. 3c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB, d.h. eine allgemein verstandliche
Zusammenfassung.

Die Ortsgemeinde Neuburg beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mischgebiet Im
Derriick, 2. Anderung” zu erweitern. Grund der Erweiterung ist die Unterbringung von
Kompensationsflachen, welche im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes nicht umgesetzt
wurden.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung mit integriertem
Umweltbericht wurden entsprechend der fachbehdrdlichen Abstimmungen fortgeschrieben.

Die verbal-argumentativen Ausfliihrungen und die rechnerischen Bilanzierungen zu den
Schutzgiitern, in denen Bestand und Eingriff bewertet und KompensationsmaBnahmen
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beschrieben werden, lassen den Schluss zu, dass das Vorhaben, unter Einhaltung der in den
textlichen Festsetzungen beschriebenen Vorgaben und MalRnahmen und durch Zuordnung der
internen Ausgleichsmalnahmen ohne erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen fir die
Schutzglter durchgefiihrt und als ausgeglichen betrachtet werden kann.

8 Vorschlage zur textlichen Festsetzung und Hinweisen im Bebauungsplan

8.1 Schutzpflanzung im Norden

Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten und durch regionaltypische, standortgerechte
Straucher und Baume gemall der nachfolgenden Artenliste zu ergdnzen. Der Pflanzabstand der
Geholze sollte mind. 1 x 1.5 m betragen, wobei mindestens je 10 m ein hochstammiger Laubbaum
der 2. und 3. Ordnung zu verwenden ist. Die Straucher sollen 2 x versetzt und mind. 60/80 cm hoch
sein. Auf den nicht bepflanzten Flachen soll sich durch entsprechende PflegemalRnahmen eine
naturnahe Wildkrautvegetation entwickeln. Die Flache ist 1-2 x im Jahr zu mdhen, wobei die 1 Mahd
vor dem 01. Mai und die 2. Mahd nicht vor dem 01. September zu erfolgen hat, das Mahgut ist
abzufahren.

8.2 Schutzpflanzung im Westen

Vorhandene Baume und Strducher sind zu erhalten, bzw. als Waldmantel neu zu begriinen. Zum
Schutz der Waldvegetation und als Element der Biotopvernetzung ist ein Waldmantel aus
regionaltypischen, standortgerechten Strauchern und Baumen 2. Ordnung gemal’ der Artenliste zu
pflanzen. Um Platz fiir Sukzessionsablaufe zu belassen, genligt es, die Geholze truppweise in einem
weitmaschigen unregelmafRiigen Gerlist anzupflanzen, das mit der Zeit durch verschiedene natirlich
ankommenden Arten erganzt wird. Auf jeden Fall sind unschematische, gebuchtete Formen zu
wahlen. Es sollte fur Straucher ein Pflanzverband von mind. 2 x 1 m bzw. 2 x 1,5 m, fir die locker
dartberstehenden Bdume 2. Ordnung ein solcher von 5 x 10 m bis 10 x 10 m gewahlt werden. Die
Mischung der verschiedenen Arten geschieht truppweise mit jeweils 3 — 7 Pflanzen einer Art.

Der Waldrand muss durch entsprechende Pflege (Auslichten des Baumbestandes) erhalten werden.

8.3 Errichtung einer Abzaunung

Die auf den 6ffentlichen Griinflachen im Norden und Westen festgesetzten Schutzpflanzungen sind
hinsichtlich ihrer Funktionalitat durch die - von der Gemeinde Neuburg durchgefiihrte - Errichtung
einer stabilen Abzaunung (max. 2.0 m Hohe) entlang der nordlichen und westlichen Gebietsgrenze
dauerhaft zu sichern.

8.4 Extensiv genutztes Griinland

Da der vollstandige Ausgleich innerhalb des Plangebietes (Teilbereich A) nicht erbracht werden
kann, sind externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Auf Hagenbacher Gemarkung soll auf den
Grundsticken Nr. 5601 und 5603/14 im Gewann Fastenworth (Teilbereich C) ein 5 m breiter
Streifen (nordlich des Geholz- und Griinsaums/Weg) aus der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen werden. Das extensiv genutzte Griinland ist mit 1-2 Mahdterminen pro
Kalenderjahr zu entwickeln und offenzuhalten ohne Diingung und unter Ausschluss der
Verwendung von chemischen Mittel. Verbindlich ist eine friihzeitige Mahd zwischen dem 01. Mai

07hag16017_ub_220309.docx Seite 25 von 29



und 15. Mai (bei Regen bis 31.05.) mit zeitnahem Abtransport des Mahdgutes. Bei dieser Erstmahd
soll ein 1-2 Meter breiter zum Acker parallellaufender Streifen bis zum zweiten Schnitt ausgespart,
d.h. stehen bleiben. Eine zweite Mahd kann im Abstand von friihestens 8 Wochen nach der ersten
Mahd durchgefiihrt werden. Ziel ist eine lockere und teilweise llickige Vegetation aus Grasern und
niedrig wachsenden Krdutern fir eine gute Bodendurchwarmung. Die Nutzung als Fahrweg ist nicht
zuldssig. Eine Ausbreitung des Waldrandes nach Norden soll unterbunden werden.

Durch die externe Ausgleichsflache (Teilbereich C) kann neben dem vollstdndigen Ausgleich des
Defizits auch ein Uberschuss an Okopunkten generiert werden. Diese werden dem gemeindlichen
Oko-Konto gutgeschrieben.

Die AusgleichsmalRnahme soll als Flache fir die Eiablage der europaischen Sumpfschildkrote
dienen, um deren Schutz und Erhalt zu gewahrleisten.
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Anhang 1: Pflanzliste

Pflanzenliste der geeigneten Baum- und Straucharten

(entspricht den Arten der potentiellen natirlichen Vegetation des artenreichen feuchten Eichen-
Hainbuchenwaldes)

1. Stréucher

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Coryllus avellana - Hauselnul
Prunus spinosa - Schlehe*
Sambucus nigra - Holunder*
Viburnum opulus - Schneeball
Crataegus monogyna - Weilldorn
Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
2. Baume - 1. Ordnung

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
3. Bdume - 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche*
Sorbus aria - Mehlbeere*
Crataegus oxyacantha - Rotdorn
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Geholzauswahl an feuchten bis frischen Standorten

(entspricht den Arten der potentiellen natirlichen Vegetation des Bacheschenwaldes)

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Salix fragilis

Salix purpurea
Salix viminalis

Salix alba

Salix autria

Prunus padus
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Alnus incana

Acer pseudoplatanus
Betula verrucosa
Betula pubescens

Populus tremula

*Pioniergeholze

Schneeball
Heckenkirsche
Hasel

Liguster
Bruchweide*
Purpurweide*
Korbweide*
Silberweide*
Orchenweide*
Traubenkirsche
Stieleiche
Esche
Schwarzerle*
Grinerle*
Bergahorn
Sandbirke*
Moorbirke*

Zitterpappel*
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Anhang 2: Bewertungsrahmen Biotoptypen

Biotoptypen

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Versiegelte Flachen

Wassergebundene Decken, Pflasterflachen

Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, Gbererdete Tiefgaragen

intensiv bewirtschaftete Acker-/Rebflachen

Extensive Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern

Gartenflachen/Private Grinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten

Gartenflachen/Private Grinflachen in Misch- und
Wohngebieten (Hausgarten)

Kleingartenanlagen

Offentliche Griinfliche

Offentliche Griinfliche/Parkanlage mit altem Baum-
Bestand, extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald
Flachen mit Festsetzungen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 (1), 20 und 25 BauGB)

Intensive Griinlandnutzung

Extensive Griinlandnutzung

Baumschulen, Obstplantagen

Streuobstwiesen

Brachflachen / Sukzessionsflichen soweit nicht Ziffer 24
Naturnaher Wald mit Unterwuchs

Laub- Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald

Nadelwald

Feldgeholze/ Hecken/ stufige Waldrénder
Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen

Unbelastete Gewasser mit Ufersaum

Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewdsser

Biotoptypen nach § 24 LPflIG

Wertfaktor

10
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Vorbemerkungen

GemaR § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, in der die
Berlicksichtigung von Umweltbelangen in der Planung sowie die Behandlung von Stellungnahmen mit
umweltrelevantem Hintergrund dargelegt wird.

1 Verfahrensablauf

Der Ortsgemeinderat von Neuburg hat am 13.06.2018 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung bzw.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und diesen am 13.07.2018 im Amtsblatt 6ffentlich
bekannt gemacht.

Die am 13.07.2018 6ffentlich bekannt gemachte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB fand vom 23.07.2018 bis zum 22.08.2018 in Form einer Auslegung der
Planunterlagen statt. Mit Schreiben vom 11.07.2018 wurde den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB bis zum
22.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Uber die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 27.05.2020 beraten und die Annahme
des Planentwurfs beschlossen.

In der Gemeinderatssitzung am 27.05.2020 wurde auch der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Auslegung erfolgte nach Veréffentlichung am 17.07.2020 vom
27.07.2020 bis zum 26.08.2020. Die Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 13.07.2020 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 26.08.2020. Uber die im Zuge
der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 08.12.2021
beraten und danach einen erneuten Auslegungsbeschluss befasst.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit — mit Veréffentlichung im Amtsblatt vom 17.12.2021
wurde vom 27.12.2021 bis zum 26.01.2022 durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 17.12.2021 wurde
den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der erneuten Beteiligung bis
zum 26.01.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Prifung der eingegangenen
Stellungnahmen erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.03.2022. Gleichzeitig erfolgte der
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB durch den Gemeinderat Neuburg.

Den Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 17.03.2022
das Ergebnis des Ratsbeschlusses mitgeteilt.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung erlangt der Bebauungsplan Rechtswirksamkeit.

2 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Mischgebiet ,,Im Derriick” wurde die planungsrechtliche Grundlage zur
Umsetzung eines Mischgebietes am nordwestlichen Ortsrand von Neuburg gelegt. Der
Bebauungsplan wurde im Jahr 2010 zum ersten Mal gedandert und erweitert, im Marz 2018 erfolgte
eine 2. Anderung und nun mit der 3. Anderung und Erweiterung sollen neue Ausgleichsflichen im
direkten Anschluss an das Baugebiet ausgewiesen werden. Von der Anderung sind nicht nur Flichen
innerhalb des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanes betroffen, sondern angrenzende 6ffentliche
Flachen im Norden und Westen. Durch die Einbeziehung dieser Flache vergrofert sich der
Geltungsbereich von ehemals ca. 1.32 ha auf ca. 1.56 ha.
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Da verschiedene Grundstlickseigentlimer auf den im Ursprungsplan festgesetzten
Ausgleichsflachen teilweise bauliche Anlagen errichtet, bestehende Geholzstrukturen entfernt und
die Flachen zur Gartennutzung herangezogen haben, missen die entfallenden Ausgleichsflachen
neu ausgewiesen werden. Dies soll im direkten Anschluss an das Baugebiet erfolgen um eine
Ubergangszone zum nérdlich angrenzenden Naturschutzgebiet und zur westlichen Waldfliche zu
schaffen und eine landschaftsvertragliche Einbindung des Gebietes zu erreichen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) ist die Umweltprifung als umfas-
sendes Prifverfahren fiir grundsatzlich alle Bauleitplanverfahren eingefiihnrt worden. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht, einem gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan, dokumentiert.

Durch die nicht umgesetzten AusgleichsmalRnahmen und die teilweise Entfernung vorhandener
Baum- und Geholzbestande sind die Umweltauswirkungen nicht unerheblich. Gerade in Bezug auf
die angrenzenden hochwertigen Auwaldvegetations - und Waldflichen muss ein neuer
Ubergangsbereich geschaffen werden, der als Puffer zu den Schutzgebieten eine wichtige Funktion
tbernimmt.

Durch die Neuausweisung von Ausgleichsflichen sollen die innerhalb des Plangebietes
entstandenen schadlichen Umweltauswirkungen teilweise kompensiert werden. Durch die 3.
Anderung und Erweiterung werden die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nicht gedndert. Die
zuldssige Flachenversiegelung bleibt gleich, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Mischgebiet ,Im Derriick” 2. Anderung beziiglich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke beibehalten
werden.

Gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan ergeben sich somit Eingriffe in den Naturhaushalt durch
die Entfernung vorhandener Geholzbestdande und durch die Nicht-Umsetzung von
landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen.

3.1 Friihzeitige Beteiligung (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Seitens der Trager o6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behorden gingen im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung folgende Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund ein:

= Anregung zur Schaffung einer eingezaunten Schutzbepflanzung im Norden und Westen des
Gebietes.

= Anregungen zur Verkleinerung des Abstandes zwischen den geplanten Strauchern im
Pflanzbereich.

= Hinweis, das Niederschlagswasser ortsnahe versickern, verieseln oder direkt in ein
Gewasser eingeleitet werden soll.

= Hinweise zum Hochwasserschutz.
= Hinweise bezliglich des Grundwassers (Grundwasseriiberdeckung, Grundwasserstande).

= Hinweise bezliglich der archadologische Denkmalpflege.
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Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der frithzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme mit
umweltrelevantem Hintergrund ein.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.05.2020 hat der Gemeinderat diese Stellungnahmen wie folgt
behandelt:

= Berlicksichtigung der Anregung beziiglich einer Schutzbepflanzung im Norden und Westen
des Gebietes sowie der Verkleinerung des Abstandes zwischen den geplanten Strauchern.

=  Bericksichtigung des Hinweises bezliglich der Verwertung des Niederschlagswassers.
=  Bericksichtigung der Hinweise in Bezug auf den Hochwasserschutz.
= Bericksichtigung der Hinweise bezlglich des Grundwassers.
= Verweis darauf, dass die Hinweise beziglich der archdologische Denkmalpflege bereits
berucksichtigt sind.
3.2 Offentliche Auslegung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Seitens der Trager oOffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden gingen im Zuge der
offentlichen Auslegung folgende Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund ein:

= Die vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bedarf einer Anpassung.

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der dieser 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
mit umweltrelevantem Hintergrund ein.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 08.12.2021 hat der Gemeinderat diese Stellungnahmen wie folgt
behandelt:

= Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung soll erfolgen.

Dazu muss der Bebauungsplan nach Anpassung der Bilanzierung erneut ausgelegt werden.

3.3 Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Seitens der Trager offentlicher Belange sowie sonstiger Behérden gingen im Zuge der
erneuten offentlichen Auslegung folgende Stellungnahmen mit umweltrelevantem Hintergrund
ein:

=  Anregungen zur Anpassung der Pflanzenliste.

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der dieser 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
mit umweltrelevantem Hintergrund ein.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 09.03.2022 hat der Gemeinderat diese Stellungnahmen wie folgt
behandelt:

= Berlicksichtigung der Anregungen bezliglich der Pflanzenliste.

4 Planungsalternativen

Da es sich in diesem Verfahren um eine 3. Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes
handelt, stellt sich die Frage einer Planungsalternative in diesem Fall nicht.
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