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1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

Geltungsbereich

Das Plangebiet betrifft das V. Gewann mit den Parzellen 2596/2 und 2596
und umfalt eine GréRe von ca. 0,9 ha. Es grenzt stdlich an den Ortskern von
Neuburg und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Westen und Norden
befinden sich Wohnbaugebiete sowie landwirtschaftliche Aussiedler und im
Stden und Osten schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Gittermast mit Trafo. Eine
Stromleitung verlauft von Nord nach Std sowie eine weitere tber das siid-
westliche Plangebiet.

Das Gebiet wird im Norden von der SchillerstraRe und im Stiden von einem
Entwasserungsgraben in West-Ost-Richtung begrenzt. Im Osten bildet das
Grundstuick - Flurstlick Nr. 2594 die Grenze des Baugebietes und im Westen
das Grundstuick - Flurstiick-Nr. 2597,

Einfligung in die Gesamtplanung

Regionaler Raumordnungsplan

Der Ort Neuburg hat keine zentralértliche Funktion. Nach den Aussagen des
Regionalen Raumordnungsplanes sind die Naherholung und die Wohnnut-
zung zu férdern.

Flachennutzungsplan

Das Neubaugebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Ha-
genbach, in der Fassung von 1986, als landwirtschaftliche Flachen festge-
setzt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend dem
Bauvorhaben geéandert.

Im allgemeinen werden im Flachennutzungsplan die folgenden, das Vorhaben
betreffende Ziele fur das Wohnungs- und Siedlungswesen formuliert:

1) Es ist das AuseinanderflieRen der Wachstumsgemeinden zu vermeiden.

2) Die Entstehung ungegliederter Siedlungsbander soll verhindert werden.

3) Die weitere Entwicklung soll sich den Gegebenheiten der Landschaft an-
passen bzw. die landschaftlichen Belange beriicksichtigen.

4) Den Wohnungsschwerpunkten sind entsprechende Naherholungrsédume
zuzuordnen.

Landschaftsplanung

Das Gebiet befindet sich im Landschaftschutzgebiet "Pfalzische Rheinaue".
Im Stiden grenzt ein regionaler Grinzug an das Planungsgebiet. Obwohl im
Bereich des Bebauungsplanes keine schutzwiirdigen Naturraume gekenn-
zeichnet sind, ist der Bereich des Tiefgestades insgesamt als sehr sensibel
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1.3

einzustufen. Die Neuburger Altrheinarme, die den Ort umfassen, sind sowohl
unter zoologischen wie auch unter botanischen Aspekten schutzwirdig.

Der westliche Teil des Neuburger Althreins und das "Kleine Altwasser" sind
als Naturschutzgebiete ausgewiesen. (Wertstufe | u. lla). Die umliegenden
Kiesseen mit dichtem Ufergehdlz sind ebenfalls schutzwirrdige Biotope, diir-
fen aber teilweise auch zur Freizeitnutzung hinzugezogen werden (Wertstufe
b+ ).

Im Norden des Ortes befindet sich ein Wasserschongebiet. Es handelt sich
um einen periodisch vernaRten Bereich der als Retentions- und Regenera-
tionsrdume fur das Gewasser dient.

Fur das Neubaugebiet "Wértherstiicke" ist eine Ortsrandbepflanzung und ei-
ne intensive Durchgrinung des Baugebietes geplant. Im aktuellen Land-
schaftsplan von 1998 ist die Erweiterung der Wohnbebauung bis zum Graben
vorgesehen sowie eine Druchgrinung der Feldflur mit Trittsteinbiotopen.

PlanungsanlaB und Planungsziele

Die Verbandsgemeinde Hagenbach gehdrt zu den Schwerpunktorten der
Siedlungsentwicklung. Hier sollen Wohnbauflachen Uber den Eigenbedarf
hinaus bereitgestellt werden. Neuburg zahit zu den regional bedeutenden
Wohnstandorten. Die Landesplanung geht fur die Gemeinde Neuburg bis zum
Jahre 2010 von einem Wohnfl&chenbedarf von 6,6 ha " als Orientierungswert
aus.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hagenbach von 1988
schlagt das Baugebiet "Wortherstlicke" aufgrund seiner stadtebaulichen Si-
tuation und der hohen Standortgunst zur Bebauung vor.

Ende September 1997 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Wértherstlicke " als 1. Bauabschnitt beschlossen.

2.1

Stéddtebauliche Planung

Das Baugebiet "Wértherstucke I" auf dem V. Gewann ist der erste Bau-
abschnitt der geplanten Siedlungserweiterung in Neuburg. Die weiteren Bau-
abschnitte sind im Siden und Osten des Plangebietes vorgesehen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Dorfgebietes mit offener Einzel-
oder Doppelhausbebauung. Die Gebaude sind in ortstypischer Weise maxi-
mal zweigeschossig mit Satteldachern geplant. Sie sind Uberwiegend in Ost-
West-Richtung gestellt. Dies begunstigt den Einsatz alternativer Energie-
quellen und ermdglicht eine gunstige Zuordnung der Wohnrdume und des
Gartens nach Saden.

" Prognhose des Wohnbauflachenbedarfs bis Ende 2010 des Raumordnungsverbandes Rhein-Neckar
(RN-Info 4/95)
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2.2

23

Die Festlegung von Dorfgebiet berlcksichtigt auch die 6értliche Nachfrage
nach landwirtschaftlich gepragtem Nutzen sowie nicht stérendes Gewerbe. Da
sich das gesamte Plangebiet in der Hand der Gemeinde befindet, lassen sich
diese Festsetzungen eines Dorfgebietes auch entsprechend steuern. Die
Gemeinde sollte daher darauf achten, da® die Nutzungen nach § 5 BauNVvVO
in entsprechender Mischung vorgenommen werden. Hierbei sollten die star-
ker dorflich gepréagten Nutzungen (siehe § 5 (2) Nr. 1.2 und 4 — 7 BauNVO)
primar am westlichen Rand des Plangebietes (Pufferwirkung) untergebracht
werden. Die Ausweisung eines Dorfgebietes wird auch erforderlich aufgrund
der Néhe des Plangebietes zu landwirtschaftlichem Haupterwerbsbetrieben
im Westen. Es besteht zwar in Neuburg eine Hauptwindrichtung an Studwest
mit starken Verwirbelungen, so daR Geruchsemissionen das Plangebiet
Uberwiegend nicht erreichen kénnen. Problematisch kénnte dagegen eine
sommerliche Windstille oder eine winterliche Inversionswetterlage mit lang-
samer Geruchsausbreitung werden. Allerdings bestehen bisher keine Klagen
von Anliegern in Wohnbereichen (WA-Gebiet), die noch néher an den Emit-
tenten liegen. Auf das Geruchsgutachten zu diesem Problem in dem beige-
fUgten Teil des Bebauungsplans (Anlage) wird hier verwiesen.

Verkehr- und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Schillerstralle durch einer
Schleife, die im Stdosten eine Verbindung zum 2. Bauabschnitt vorhélt. Die
ErschlieRungsstralle ist als verkehrsberuhigter Bereich ohne Trennung der
Verkehrsarten vorgesehen. Dies soll durch eine entsprechende Strafen-
raumgestaltung (Pflasterbelag) verdeutlicht werden. Der Straflenraum wird
durch Versétze, Aufweitungen und Baumpflanzungen optisch gegliedert.

Die StralRenbreite betragt ca. 5,0 m. Damit ist ein Begegnungsfall LFW/LFW
oder LKW/PKW mdéglich.

Der ruhende Verkehr wird auf zwei Parkflachen mit je 5 Parkplatzen unterge-
bracht. Durch die konzentrierte Anordnung der Parkraume werden Verkehrs-
behinderungen und Beeintrachtigungen der Zugénglichkeit der Grundstlicke
vermieden.

Griinordnung

Im Stiden verlauft ein Entwasserungsgraben, der als lineare, vernetzende und
gliedernde Grunstruktur naturnah mit Réhricht und Weiden bepflanzt werden
soll (vgl. Bepflanzungsplan). Als Pufferstreifen zum naturnah gestalteten Gra-
ben ist ein 3 m breiter Gehdlzstreifen auf den privaten angrenzenden Grund-
sticken vorgesehen. Ein weiterer Gehodlzstreifen im Westen bindet die Be-
bauung in die freie Landschaft ein.

Der StraRenraum wird durch Baumpflanzungen (Tilia cordata - Winterlinde)
gegliedert. Die vorgesehenen Baume markieren die Parkflachen und Stra-
Renversatze, bzw. Einmindungen.

214-13b
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2.4

2.5

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die bestehenden Versorgungsleitungen angeschlos-
sen. Die im Osten bestehende Uberlandleitung wird verkabelt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die bestehende Kanalisa-
tion in der Schillerstralle. Der vorhandene Schmutzwasserkanal muf dazu bis
zum Baugebiet verléngert werden. Dazu ist allerdings eine Abwasserhebung
notwendig, da die vorhandene Leitung nicht tief genug liegt und die Gefahr
eines Ruckstaus besteht.

Regenwasserbewirtschaftung

Das im Planungsgebiet anfallende Oberflachenwasser wird in den sudlich
verlaufenden Entwésserungsgraben Uber einen Regenwasserkanal eingelei-
tet, da aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der Bodenarten eine
Versickerung auf den Baugrundstiicken kaum méglich ist.

Hierzu wird der bestehende Entwéasserungsgraben verbreitert.

Der Graben wird so angelegt, daR tiefere Zonen (evtl. dauerhaft wasserfih-
rend) sowie zum Rand hin flache Bereiche entstehen (mit unterschiedlicher
Reliefierung des Gelandes.

Dieser vorhandene Graben besitzt keinen Anschluf® an einen Vorfluter und
hat nur lokale Funktion zur Retention.

Der erforderliche Retentionsraum wird im Bebauungsplan als éffentliche
Grunflache ausgewiesen.

Das Plangebiet mu® um ca. 1,0 m bis 1,75 m aufgefullt werden, um den Re-
genwasserkanal mit entsprechender Uberdeckung bauen zu kénnen. Dies hat
nebenbei auch den Vorteil, da die Keller nicht zu tief gegrindet werden
mussen .

Die Umgestaltung des Grabens setzt die DurchfUhrung eines Verfahrens nach
§ 31 WHG voraus.

3.1
3.1.1

Bestand und Bewertung

Naturraum/ Relief

Die Gemeinde Neuburg liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit "Nérdliche
Oberrhein-Niederung (Nr. 222). GroRraumig wird die Rheinniederung in ihrem
sudlichen Teil bis Ludwigshafen/Mannheim beidseitig vom Hochgestade mit
einem natlrlichen Bdschungswinkel von 20-30° begrenzt. In seinem Verlauf
zeichnen sich Reste von Maandern des Rheins als typische bogenférmige
Buchten ab. Die nérdliche Oberrheinniederrung entspricht dem nattrlichen
Uberschwemmungsgebiet des Stromes und gehért zur landschaftsékologi-
schen Raumeinheit des Tiefgestades.

Y Auf das Gutachten zur Regenwasserkonzeption, aufgestellt vom ing.-Bliro Hohiwegler, Karlsruhe,
wird verwiesen.
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Neuburg liegt dstlich des Hochufers, welches éstlich von Berg verlauft und
gehért zur naturraumlichen Untereinheit "Maxauer Rheinniederung", eine ge-
wasserreiche, bewaldete Niederung des korrigierten Rheinlaufes mit zahlrei-
chen abgedammten und in verschiedenen Stadien der Verlandung begriffe-
nen Altmaandern. Das geplante Baugebiet liegt auf einer Héhe von 107,25 -
106,25 m 0 NN nach Suden hin abfallend.

Klima, Luft

GroRklimatisch gesehen liegt die Gemeinde Neuburg im Ubergangsbereich
zwischen atlantischem und kontinentalem Klima. Die nérdliche Oberrhein-
niederung hat jedoch als Teil des Oberrheingrabens einen klimatischen Son-
derstatus. Er 1&3t sich durch folgende Faktoren kennzeichnen:

- starke Verminderung der Windgeschwindigkeit

- haufig mangelhafter Luftaustausch; Anféalligkeit fir Inversionswetterlagen

- grolRe Zahl von "Sommertagen" (Uber 25° C)

- thermisch extreme Bedingungen mit niedrigen Werten der AbkUhlungsgréRRe
- haufige Schwile.

Die Sonneneinstrahlung ist im allgemeinen stérker, wobei reliefbedingte Un-
terschiede in der Besonnung das Kleinklima beeinflussen. Das Jahresmittel
der Lufttemperatur liegt zwischen 9 und 10°C (Station Neustadt). Die durch-
schnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 750 mm im Jahr.

Die regionalen Winde kommen ganzjéhrig Uberwiegend aus stdwestlicher
Richtung. Wahrend im Sommer bei Westwetterlage die Leewirkung des Pfal-
zer Waldes zu féhniger Wolkenauflésung und vermehrtem StrahlungsgenuB
fuhrt, ist das Oberrhein-Tiefland wahrend der Wintermonate ein héaufig von
autochtoner Kaltluft erfllites Becken.

Die Windgeschwindigkeit liegt unter 3 m /sec. im Jahresmittel und ist damit
relativ niedrig, was mit der ungunstigen Temperaturschichtung eine stark re-
duzierte Luftdurchmischung zur Folge hat. Es bilden sich die im Rheintal typi-
schen herbst- und winterlichen Inversionswetterlagen mit dichten Nebelfel-
dern.

Diese generellen klimatischen Verhaltnisse werden kleinraumig durch die
unterschiedlichen Flachennutzungen modifiziert. Die Ackerflachen des Pla-
nungsgebietes weisen einen stark ausgepréagten Tages- und Jahresgang der
Temperatur und Feuchte sowie geringe Windstrémungsverénderungen auf.
Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion verbunden.
In Nachten mit geringer Bewolkung entsteht im Planungsgebiet und seiner
Umgebung besonders ber Wiesen- und Ackerflachen Kaltluft, die boden-
nah abflieRt. Die Kaltluft flieRt Uberwiegend im Talverlauf der Lauter und der
neuen Lauter stdlich von Neuburg. Die Feldgehélze, die sich entlang der
Entwasserungsgraben entwickelt haben zeichnen sich dagegen durch ge-
dampfte Tages- und Jahresgénge der Temperatur und Feuchte aus. Darlber
hinaus wirken sie auf die Nebelbildung verringernd, fangen extreme Wind-
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3.1.3

strémungen ab und fuhren der Atmosphéare durch Verdunstung Feuchtigkeit
zu.

Boéden/Geologie

Die Geologie Neuburgs wird von holozénen Talalluvionen gepragt. Die
Rheinsedimente werden aus Kies, Sand, Schiuff und Torf mit lokalen-
Tonschichten zusammengesetzt. Die vorhandenen Kiesschichten kénnen bis
zu 40 m machtig sein. Sie bestehen im wesentlichen aus weillem Quarz, Sye-
niten und Grauwacken mit kristallinen Kalkadern, die stark angewittert sind.

Die Sande enthalten neben Quarz als Hauptbestandteil Glimmer, Feldspat
und etwas Kalk.

Die semiterrestrischen, grundwasserbeeinfluten Béden der Rheinaue wur-
den bis zur Rheinkorrektur durch den standigen Wechsel der Wasserstéande
und die Verlagerung des FluRbettes bestimmt. Aufgrund dieser Bedingungen
und dem geologischen Ausgangsmaterial (schlickige Rheinablagerungen)
haben sich basenhaltige Auebtden vom Typ der Rambla, Berowina und
brauner Vega sowie Gley- und Anmoorbdden entwickelt. Die Bodenart ist
sandiger Lehm bis toniger Lehm.

Die mineralischen Grundwasserbéden sind kalk- und glimmerreich, oft mit
Sand und Kies im Untergrund. Der Bau der Damme hat die Entwicklung der
Béden beeinflut. Durch den Rickgang der Uberschwemmungen haben sich
vorwiegend Auebdden gebildet, die je nach Grundwasserspiegelhéhe unter-
schiedlich vergleyt sind. Nur in den tieferen Senken und Rinnen haben héhe-
re Grundwassersténde und gréRerer Schluffanteil zur Bildung von anmoori-
gen Bdden geflhrt.

Die Béden des Untersuchungsgebietes wurden anhand der Vegetations-
aufnahmen beurteilt. Die vorhandenen Pflanzengesellschaften deuten auf ei-
nen frischen- feuchten, nahrstoff- und basenreichen, kalkreichen, tief-
grundigen Lehmboden hin. Beim Bodentyp handelt es sich um einen Pseudo-
gley bzw. um eine pseudovergleyte Parabraunerde, die durch einen schwan-
kenden Grundwasserspiegel gekennzeichnet ist. Die oberen Bodenschichten
sind ca. 2 m machtig und undurchlassig. Das Wasserrlckhaltevermégen und
das physikalisch-chemische Filtervermégen der im Planungsgebiet vorherr-
schenden Lehme ist hoch. Die natlrliche Ertragsféhigkeit ist mit Bodenzahlen
zwischen 50 und 70 im regionalen Vergleich als "mittel bis hoch" zu bezeich-
nen, die Wind- und Wassererosionsempfindlichkeit der Béden wird als "sehr
gering" bis "nicht vorhanden" eingestuft.

3.1.4 Wasser

Die Schotter und Sande der Rheinaue sind die Hauptgrundwasserleiter in der
Region Sudpfalz. Die allgemeine Richtung der rheinnahen Grundwasser-
stréme verlauft spitzwinklig oder parallel zum Strom. Die Flierichtung verlauft
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3.2
3.21

3.2.2

von Sudwest nach Nordost, jedoch spielt hier der Verlauf friherer Rhein-
schlingen mit der wechselnden Zonierung von grundwasserleitenden und
grundwassersperrenden Sedimenten eine Rolle. Die FlieRrichtung und die
Héhe des Grundwassers sind in der Rheinaue abhangig vom Wasserstand
des Stromes. Bei Hochwasser speist der Rhein das Grundwasser und bei
Niedrigwasser wird dem Rhein durch das Grundwasser Wasser zugefihrt.
Neuburg liegt im Bereich der Grundwasserzone V, welche durch ergiebige
Grundwasser (Grundwasserhéffigkeit >40 I/sec./m Absenkung) in verschiede-
ner Tiefenlage und &rtlich sehr starken Quellaustritten gekennzeichnet ist.
Das Grundwasser steht relativ hoch an. Der mittlere Grundwasserstand liegt
bei ca. 1.70 m unter Geldndeoberkante. Das Grundwasser in der Aue hat eine
natirliche Trinkwassereignung.

Da die Grundwasserleiter aufgrund der Verwerfungen miteinander in Verbin-
dung stehen kénnen, ist grundsatzlich Vorsicht bei MaRnahmen angebracht,
die auf das Grundwasser wirken,

Im Planungsgebiet sind mit Ausnahme der nur zeitweilig wasserfUhrenden
Graben keine Oberflachengewasser vorhanden.

Biotdkologische Bedeutung des Gebietes

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Auf den pleistozénen Ablagerungen der Niederterrasse wirde sich ohne an-
thropogene Beeinflussung ein Feldulmen-Stieleichen-Hainbuchenwald ent-
wickeln.

Als bachbegleitende Pflanzengesellschaften (im Planungsgebiet der Graben-
bereich) entwickeln sich, ohne menschlichen EinfluR, Erlen-Eschen-
Auenwald-Gesellschaften. Sie sind durch eine reichliche Grundwasserversor-
gung und einem dementsprechend hohen Anteil hygrophiler Pflanzen ge-
kennzeichnet.

Nutzungen und reale Vegetation
Folgende Biotope und Nutzungsarten sind im Planungsgebiet zu finden:

Acker

Das Planungsgebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflache. Auf den Feldern
des Planungsgebietes werden auf den nahrstoffreichen Béden hauptsachlich
Mais und Getreide angebaut.

Glatthaferwiese
Entlang der SchillerstralRe verlauft zwischen Strae und Ackerflache ein
Grinstreifen. Folgende Arten treten auf:

Arrhenaterum elatius Glatthafer
Dactylis glomerata Knéuelgras
Plantago lanceolata Spitzwegerich

214-13b
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Trifolium pratense
Ranunculus repens
Taraxacum officinale
Calystegia sepium
Alopecurus pratensis
Sonchus arvensis
Convulvulus arvensis

Rotklee

Kriechender Hahnenfu
Léwenzahn

Zaunwinde
Fuchsschwanz
Acker-Génsedistel
Acker-Winde

Die Gesellschaft hat ihren Schwerpunkt auf Pseudogleyen und pseudo-
vergleyten Parabraunerden. Die Vegetation weist auf einen frischen bis
feuchten, eutrophierten Boden hin. Die vorgefundenen Arten sind typische
Vertreter der Glatthaferwiese und von Ackerunkraut-Gesellschaften.

Roéhrichtgesellschaften

Die feuchten Besténde in den Entwésserungsgraben werden aus einer eutro-
phen Réhrichtgesellschaft gebildet. Folgende Arten waren hauptsachlich zu

finden:

Rohrglanzgras
Fuchsschwanz
Uferzaunwinde
Gemeiner Wasserdost

Phalaris arundinacea
Alopecurus pratrensis
Calystegia sepium
Eupatorium cannabinum

Artenzusammensetzung und Struktur sind durch den hohen Né&hrstoffgehalt
des Wassers im Graben bedingt. Sie verlaufen als schmale Bander im Gra-
benbereich. Eingestreut finden sich Ruderalarten, hauptsachlich die GroRRe
Brennessel und Brombeere. Der Bestand ist im Landschaftsplan nicht als
schitzenswertes Biotop eingestuft. Im 6stlichen Randbereich des Grabens ist
eine Gruppe von Schlehen und Obstbdumen vorhanden.

3.2.3 Tierwelt

Die Fauna besteht hauptsachlich aus Arten der Waldrénder. Dazu kommen
eurytope Arten des Offenlandes und Ubiquisten. Der vorhandene Geholz-
bestand erfullt durch seinen mehrstufigen Aufbau verschiedene &kologische
Funktionen fur unterschiedliche Tierarten, z.B. als Winterquartier und Schutz
fur Feldtiere, Singwarte und Nistplatz fur Végel, Lebenstétte und Nahrungsre-
servoir fur Insekten. Das vorhandene Réhricht erméglicht auch amphibischen

Arten Lebensraum.

Im aktuellen Landschaftsplan wurde das Vorkommen des Neuntéters im Be-
reich des Plangebietes kartiert. Der Neuntéter gehort zu den geféhrteten Vo-
gelarten der Roten Liste. Diese Vogelart kommt hauptséchlich an Ortsran-
dern, Brachen und auf kleinparzellierten Flachen vor. Im Bereich der Ge-
meinde Hagenbach weist der Neuntdter insgesamt eine hohe Dichte auf.
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3.24

3.3

Berlcksichtigt man die Lebensgewohnheiten der Vdgel ist die Ackerflache
des Untersuchungsgebietes nicht unbedingt das bevorzugte Aufenthaltsge-
biet dieser Tiere. Es sind im wesentlichen die randlichen Gehélzstrukturen,
wobei die Ackerflachen als Nahrungsbiotop dienen kénnen.

Im stdlich angrenzenden Graben wurden bei zwei Begehungen im April und
Mai keine geféhrdeten Amphibien gefunden. Bei Umgestaltungen am Graben
bestehen in jedem Fall Ruckzugsbereiche in dem stdlichen Grabenteil bzw.
in die 6stlich und westlich angrenzenden Grabenbereiche.

Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild ist durch die strukturarme Ackernutzung bestimmt (Ge-
treide/Mais). Besonders aufféllig ist der lineare Gehdlzbestand der in West-
Ost-Richtung verlauft und den Entwasserungsgraben markiert. Die vorhande-
nen Stromleitungen beeintrachtigen das Landschaftsbild. Das Planungsgebiet
selbst hat keine Erholungseignung. Dem angrenzenden Neubaugebiet fehlt
eine landschaftsgerechte Einbindung.

Bewertung der Empfindlichkeit des vorhandenen Biotoppotentials ge-
geniiber Nutzungsanderungen

Die 6kologische Bewertung der verschiedenen Fléachen wurde nach dem
nachstehenden Bewertungsrahmen vorgenommen. Er dient zur uUber-
schlagigen Ermittlung der Empfindlichkeit verschiedener Flachen und
Flachennutzungen gegentber Nutzungsé&nderungen aus der Sicht der
Landespflege und bildet einen entsprechenden Rahmen zum Vergleich von
Landschaftsbereichen unterschiedlicher Ausstattung.

Tabelle 1 Empfindlichkeit Biotoppotential

Klassifizierung Wertstufe/Empfindlichkeit
intensive Ackerflachen, nicht durchgriint,
kein Zusammenhang mit naturnahen - geringe 6kologische Wertigkeit
Bereichen - weitgehend unempfindlich
Trittrasen und Glatthaferwiesen, nahr- - geringe okologische Wertigkeit
stoffreiche Ruderal- /Saumgeselischaften - gering empfindlich
erhaltenswerte Biotope, seltene Arten - mittlere 6kologische Wertigkeit
und Strukturen (Rohricht), Feldgehdlze, - eine Ersetzbarkeit ist moglich

Innerhalb der Bewertungsbereiche werden fur die Einstufung der
Biotoptypen folgende Kriterien zugrunde gelegt:
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-Vielfalt an biotoptypischen Arten fur das Auftreten oder die Konzeption
verschiedenartiger Elemente und Erscheinungsformen in einer abgegrenz-
ten Einheit.

-Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlen-
mafiger Vorkommen oder zeitlicher Entwicklung einer Erscheinungsform,
insbesondere Rote Liste Arten.

-Natirlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen
und Belastungen

-Geféhrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im
Vergleich zur Norm.

-Unersetzbarkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstelibare
oder in der Natur in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsfor
men, z.B. Walder.

-Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale
Auspragung einer komplexen Erscheinungsform innerhalb ihrer Variations-
breite.

-Représentanz fir das Vorkommen oder den Zustand eines Merkmals oder
einer Erscheinungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen.

- Strukturell-visuelle Vielfalt fur die optimale Landschaftsraumentwicklung.

Die Biotoptypen des Plangebietes haben geringe bis mittlere Bedeutung. Sie
sind weitgehend unempfindlich gegentber Nutzungsénderungen. Eine Er-
setzbarkeit ist méglich.

Acker

Besonders gering ist der Wert der flachenhaft Uberwiegenden intensiv ge-
nutzten Acker. Der Eintrag von Pestiziden und Herbiziden belastet den Boden
und das Grundwasser. Es besteht nur eine relativ geringe Zahl einheimischer
Tier- und Pflanzenarten, die unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung ohne
geeignete Malinahmen in ihrer Bedeutung kaum aufgewertet werden kénnen.
Erschwerend kommen die nahe Siedlungsgrenze hinzu. Die Ackerflachen
bieten lediglich einer kleinen Zahl haufiger Arten geeignete Lebensbedingun-
gen. Uberwiegend belasten sie den Naturhaushalt, so daR aufgrund einer
Nutzungsénderung keine Nachteile zu erwarten sind.

Glatthaferwiese

Die eutrophierten Glatthaferwiesen kénnen nur wenigen Tierarten (haupt-
sachlich Insekten) einen kurzfristigen Schutz und Nahrung bieten. Die floristi-
sche Artenzusammensetzung zeigt keine auRergewdhnlichen Besonderheit-
ten. Dieser Biotop ist 6kologische nur von begrenztem Wert, da er durch die
angrenzende Ackernutzung und die Verkehrsflache stark mit Schadstoffen
belastet ist. Als Tierlebensraum ist er nur begrenzt nutzbar, da die intensive

214-13b

Architekturbliro Préll, Karlsruhe




GEMEINDE NEUBURG Begriindung
Bebauungsplan "Waortherstiicke 1" Seite - 11 -

3.4

3.4.1

3.4.2

Nutzung eine Besiedlung einschrankt. Eine Veranderung ist in jedem Falle
mdglich.

Réhrichtbestande

Die faunistisch ausgesprochen wertvollen Réhrichtbestdande des Entwasse-
rungskanals gehéren zu den erhaltenswerten, bedrohten Biotopen. Allerdings
ist es in einer gestérten Ausbildung (Brombeer) vorhanden. Da die Flachen-
ausdehnung dieses Biotops im Planungsgebiet nur gering ist, fallt der Be-
stand nicht unter den § 24a des Naturschutzgesetzes. Dennoch ist es lokal
von Bedeutung. Es dient einer sehr artenreichen und zunehmend bedrohten
Tierwelt als Lebensraum und sollte auch aus diesem Grund erhalten, weiter-
entwickelt und gepflegt werden.

Landespflegerische Zielvorstellungen

GemaR § 17 (2) LPfIG sind zunéachst - unabhangig von der beabsichtigten
Nutzung - Ziele fur die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne der
Umweltvorsorge aufzuzeigen. Aus der Bestandsaufnahme und den plane-
rischen Vorgaben werden folgende Ziele fur das Gebiet und seine Umgebung
abgeleitet.

Boden- und Wasserhaushalt

Nach § 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Leitbild fir den Boden- und Gewasserschutz ist die Funktionsféhig-
keit der natlrlichen Abladufe und Wirkungszusammenhange in ihrer unge-
stérten naturraum-spezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Aus-
pragung. Dazu werden funktionsfahige, unbelastete Béden, funktionsfahige
Wasserkreisldufe sowie die Sicherung und Wiederherstellung von natir-
lichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt. Im Planungs-
raum kommt dem Schutz des Grundwassers eine besondere Bedeutung zu.

Wesentliche Teilziele fir den Planungsraum sind:
- Minderung der Stoffeintrage durch weitgehenden Verzicht auf Diugemittel
und Pestizide zum Schutz des Bodens und des Grundwassers.

Klima / Luft

Leitbild fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von
lokalklimatisch bedeutsamen Regenerationsflachen. Aufgrund der groRraumig
belastenden Verhéltnisse (Inversion) ist dem Klimaschutz in der Oberrhein-
ebene besondere Beachtung zu schenken.

Wesentliche Teilziele fir den Planungsraum sind:
- Erhalt und Pflege des vorhandenen Entwasserungsgrabens und Ergén-
zung seiner Vegetationsbesténde.
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3.4.3

3.4.4

3.5

3.5.1

Arten und Biotopschutz

Leitbild fur den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und
Wiederherstellung der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen
und Biotopsystemen, die das Uberdauern der typischen Lebensgemein-
schaften gewéhrleistet und wesentliche Zeugnisse der kulturlandschaftlichen
Entwicklung reprasentiert. '

Wesentliche Teilziele fur den Planungsraum sind:
- Die Vernetzung der vorhandenen Biotopstrukturen durch:
- Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Réhrichtbestande.

Landschaftsbild/Erholung

Leitbild fir das Landschaftsbild und die Erholung in der freien Landschaft ist
die Erhaltung und Entwicklung einer vielfaltigen, naturraumtypischen Kultur-
landschaft, die die wesentlichen Zeugnisse der natur- und kulturgeschichtli-
chen Entwicklung reprasentiert und den Wechsel zwischen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und Waldern durch vielfaltige Strukturen erkennen laRt.
Entsprechend den Anforderungen der landschaftsbezogenen Erholung soll
diese weitgehend frei von erholungsbeeintrachtigenden Stérungen wie Larm-
und Schadstoffen sein.

Wesentliche Teilziele fur das Planungsgebiet sind:

- FErhaltung und Ergénzung der landschaftspragenden Elemente wie
die Geholzstrukturen der Weiden-/Réhrichtvegetation.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im Rahmen einer Wirkungs- und Konfliktanalyse wird dargestelit, welche Ab-
weichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen bei Realisierung
des Baugebietes zu erwarten sind. Zur Abschéatzung der Héhe und des Um-
fangs des geplanten Eingriffs werden zunéchst die vorhandenen Grundbela-
stungen aufgezeigt.

Vorhandene Belastungen

Das Plangebiet unterliegt folgenden Stérungen und Belastungen:

Béden Detailuntersuchungen zur aktuellen Nahrstoff- und
Schadstoffbelastung der Béden liegen nicht vor. Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in Kombina-
tion mit dem hohen physikalisch-chemischen Filtervermé-
gen des Bodens wird die Belastung als "mittel" einge-
schatzt.

Grundwasser Aufgrund der geringen Gundwasserflurabstéande, des
hohen Puffervermdégens der Deckschichten (sandiger
Lehm und Lehm) ist die Belastung durch landwirtschaft-
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3.5.2

3.5.3

liche Nutzung (Pestizide/Dungemitteleintrag) als "mittel"
einzustufen.

Flora, Fauna Uberwiegend landwirtschaftliche Monokultur mit sehr ge-
ringer Diversifikation.

Landschaftsbild ~ Mangelhafte Gliederung der Ackerflachen, stérende Frei-
leitung.

Allgemeine Konfliktanalyse

Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Im folgenden werden die még-
lichen Auswirkungen der Bebauungsmalnahme im Plangebiet aufgefuhrt.

Baubedingte Wirkungen:

- Beseitigung von Vegetationsbestanden.

- Veranderung von Standortfaktoren durch Auffullung und Verdichtung
(Bauzufahrt, Baustellenlager).

- Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien aufRerhalb der
Baustelle.

- Grundwassergefahrdung durch Abschwemmen von Stoffen (Staube,
Schadstoffe).

- Larm und Erschuitterungen durch Baufahrzeuge.

Nutzungsbedingte Wirkungen:

- Beeintrachtigung der Tierwelt durch erhéhte Bewegungsunruhe sowie
Larm- und Lichtbelastung. _
- Zunehmende Nutzung der angrenzenden Natur- und Erholungsraume.

Darstellung der Eingriffe auf die naturraumbezogenen Faktoren

Klima

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflachen wird der
Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet durch den Verlust an Verdunstungs-
und Versickerungsflachen verandert. Die Erhéhung der Warmertckstrahlung
fuhrt allerdings zu kaum mefRbar héheren Lufttemperaturen. Die klimatische
Ausgleichsfunktion des Gebietes wird verringert. Die Westwinde treiben die
auf den umliegenden Ackerflachen entstehende Kaltluft Gber das Planungs-
gebiet. Die Luftbewegungen werden jedoch durch die offene Bebauung nur
unwesentlich gebremst. Der hohe Grinflachenanteil sorgt fir eine reichliche
Entstehung von Kaltluft, die Voraussetzung fur lokale nachtliche Windsysteme
ist, welche dem menschlichen Wohlbefinden zutraglich sind.

Es treten maRige Beeintrachtigungen durch erhdhte Schadstoffbelastungen
der Luft aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Kfz-Verkehr) auf.
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3.6

Boden

Die Versiegelung von Flachen bewirkt einen Verlust aller Bodenfunktionen als
Pflanzenstandort, Tierlebensraum, Filter und Speicher von Niederschlags-
wasser und Puffer von Schadstoffen. Dies ist als hohe Beeintrachtigung zu
bewerten. Weiterhin ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Oberbodenabtrag, Auffullung, Bodenumlagerungen, Na&hr- und Schad-
stoffeintrag (gértnerische Nutzung) und Bodenverdichtung zu erwarten.

Flora / Fauna

Es sind Beeintréchtigungen durch den Lebensraumverlust aufgrund von Ver-
siegelung und Uberbauung zu erwarten. Ebenso eine Zunahme der Storwir-
kungen durch die geplante Nutzung und eine Beeintrachtigung der Tierwelt
durch Barriereeffekte (Stralen). Aufgrund des geringen 6kologischen Wertes
der Ackerflachen, ist diese Beeintrdchtigungen lediglich als gering einzu-
schatzen. Durch die Erweiterung des Grabensystems wird der Réhrichtbe-
stand entfernt. Da es sich dabei um einen geschutzten Vegetationsbestand
handelt, ist dies als starke Beeintrdchtigung zu werten.

Wasser

Durch die Versiegelung entsteht ein Rluckgang in der Grundwasser-
neubildungsrate und ein erhéhter OberflachenabfluR mit Belastungen fur die
Klaranlage und die Vorfiut.

Es entsteht eine maRige Beeintrachtigung durch langfristige Geféhrdung der
Gewasser durch Abschwemmung und Versickerung wassergeféahrdender
Stoffe (Verkehrsflachen, Nutzgérten).

Landschaftsbild/Erholung

Da die Bebauung als Siedlungsarrondierung vorgesehen ist und die Gebau-
detypen dem Bestand angepaft werden, ist nur eine geringflgige Beeintréch-
tigung aufgrund der visuellen Stérung des Landschaftsbildes durch Baukoérper
zu erwarten.

Ziele zur Biotopentwicklung

Zur Entwicklung des vorhandenen Biotoppotentials fur den Bereich des Be-
bauungsplanes "Woérthersticke I" und aus den Vorgaben der Ubergeordneten
Planungsebenen sind zunachst folgende Ziele angestrebt:

1. Die Erganzung und Vernetzung der vorhandenen linearen Gehdlzstruktu-
ren durch eine Randbepflanzung im Westen des Baugebietes, sowie eine
Durchgrinung des Siediungsgebietes im Stralenraum.

2. Die Entwicklung, Erhaltung und Ergéanzung von Feuchtbiotopen durch
Pflege der vorhandenen Entwésserungsgrédben und Entwicklung von
Feuchtwiesen und Weiden-/Réhrichtbesténden.
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3.7 MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
Die mit der geplanten baulichen Nutzung verbundenen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild sowie zu erwartende Nutzungskonflikte sind
nach §8a BNatSchG und §5 LPfIG zu vermeiden und - sofern dies nicht még-
lich ist - zu mindern oder auszugleichen. Unvermeidbare Eingriffe sind durch
geeignete MalRnahmen zu vermindern bzw. auszugleichen. Zur Minimierung
(M) des Eingriffs werden schonendere Alternativen oder Ausfiihrungsarten am
Ort des Eingriffs vorgesehen.
Als Ausgleichsmaflinahmen (A) werden all die MaRnahmen bezeichnet, nach
denen keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes zurlckbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist (vgl. §5(1) Satz 2 LPfIG.Rh-Pf). Wenn ein
Ausgleich mit rdumlich-funktionalem Bezug zum Eingriff nicht méglich ist, sind
ausgleichende ErsatzmalRnahmen (E) an anderer Stelle im Naturraum vorzu-
nehmen.
In den nachfolgenden Abschnitten werden die landespflegerische Mallnah-
men aufgelistet, die erforderlich werden, um die zu erwartenden Beeintréchti-
gungen zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.

3.7.1 Klima

(A) - Umwandlung von Ackerflachen in ganzjahrig vegetationsbedeckte Garten.

(A) - Minderung der Warmeriuckstrahlung und Erhéhung der Verdunstung durch
Begrinung der befestigten Flachen mit Laubbaumen.

(A) -Festsetzen von Baumen - Pflanzgebotes auf privaten und &ffentlichen Fla-
chen zur Verbesserung des Kleinklimas.

(M) -Reduzierung der anthropogenen Luftbelastungen (z.B. Hausbrand) durch
die Mdglichkeit der passiven und aktiven Nutzung von Sonnenenergie z.B.
durch entsprechende Geb&udestellung .

(A) - Ergéanzung des Geholzstreifens entlang der Bdschung des Entwésserungs
grabens auf den privaten Grundstucken.

3.7.2 Boden
(M) -Schonender Umgang mit zu beseitigenden Oberboden (Zwischenlagern,
Wiederverwendung).
(M) -Flachenschonende Bebauung: Begrenzung der Uberbaubaren Flache und
des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal.

3.7.3 Flora, Fauna
(M) -Verwendung standortsgerechter Pflanzen, insbesondere Arten der poten-
tiellen nattrlichen Vegetation (vgl. Pflanzliste).
(A) -Durchgrinung des Plangebietes mit groRkronigen Bédumen im Strallenraum
zum Ausgleich des Vegetationsverlustes.
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(A) -Umwandlung der Ackerflachen in ganzjahrig vegetationsbedeckte Garten.
(A) - Ergénzung des Gehdlzstreifens entlang der Béschung des Entwasserungs-
grabens auf den privaten Grundstiicken.

3.7.4 Wasser

(A) -Von der Kanalisation getrennte Entsorgung des Regenwassers in begriinten
Rasenmulden oder Entwasserungsrinnen in den vorhandenen Entwasse-
rungsgraben.

(M) -Begrenzung des Versiegelungsgrades im Strafenraum durch Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge.

(M) -Verzicht auf Spritzmitteleinsatz bei der Grunanlagenpflege und im éffent-
lichen und privaten Raum.

(M) -Begrenzung der Eingriffe in den Wasserhaushalt wahrend der Bautétigkeit.

(A) -Erweiterung des Retentionsraumes des Entwésserungsgrabens.

3.7.5 Landschaftsbild und Erholung
(A) -Bauliche Anpassung der Gebaudestrukturen an den Bestand.
(A) -Durchgriinung des StraBenraumes mit hochstdmmigen Laubb&umen und
Anlage von Verkehrsgrin zur rdumlichen Gliederung.
(A) - Ergéanzung des Gehdlzstreifens entlang der Béschung des Entwasserungs-
grabens auf den privaten Grundstticken.

3.8 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

3.8.1 Bewertungsrahmen
Als Anhaltspunkt fur die Beurteilung der Flachen des Planungsgebietes
erfolgt hilfsweise eine Flachenbilanzierung nach einem Bewertungsrahmen
rein rechnerisch Uber Wertéquivalente. Der Bewertungsrahmen ist in Stufen
von 0,0 - 1,0 unterteilt, die mit der jeweiligen Flache multipliziert werden.
Dabei ist 0,0 als niedrigster und 1,0 als héchster Wert eingesetzt. Die vorge-
gebenen Wertfaktoren sind als flexible Mittelwerte zu verstehen und kénnen
in begrindeten Fallen um o6rtlichen Gegebenheiten und Besonderheiten
Rechnung zu tragen unter- oder Uberschritten werden.

Bewertungsrahmen

Biotoptypen Wertfaktor

01. Versiegelte Flachen 0,0

02. Wassergeb. Decken, Pflasterflachen 0,1

03. Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0,3

04. Gartenflachen/Private Grinflachen in Misch- und 0,4
Wohngebieten
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05. Intensive Grinlandnutzungen, eutrophierte Saumge 0,4
sellschaften
06. Flachen mit Festsetzungen fur MalRnahmen zum 0,6
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; (geman §9(1), 20 u. 25 BauG (private
Flachen
07. Feldgeholze 0,7
08. Einzelbdume 0,7
09. Réhricht 1,0
3.8.2 Fldchenbilanzierung
Bestand
Ackerbauliche Intensivnutzung 8610 gm x 0,3 (Wertf.) = 2.583 VE
Eutrophierte Saumgesellschaft
(Glatthaferwiese) 400gmx04( " )= 160 VE
Feldgehdlze 100gmx0,7( " )= 70 VE
Rohrichtbesténde 490gmx1,0(..."....) = 490 VE
Gesamt: 9600 gm 3.303 VE
Planung
Versiegelte Flachen
(Bebauung) 3.000 gm x 0,0 (Wertf.) = O VE
Unbefestigte Wege
(Pflaster/wassergeb.) 1.247gmx01( " )= 124,70VE
Private Grunflachen
Gartenflachen 4339gmx0,4( " )=1.73560VE
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern
(private Gehdlzflachen) 330gmx04( " )= 132,00 VE
Offentliche Griinflachen
Flachen mit Festsetzungen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.
Entwéasserungsgraben
(Weiden/Réhrichtbestand) 684gmx06( " )= 41040VE
Baume 6 Stck. x 20 gm 120gmx0,7( " )= 84,00VE
Gesamt: 9.600 gm 2.486,70 VE
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3.8.3

Differenz:
Bestand 3303,00 VE (100%)
Planung 2486.70 VE ( 75 %)
816,30 VE ( 25 %)

Bewertung

Klima

Die klimatischen Beeintrachtigungen, welche durch die Versiegelung entste-
hen, werden durch die vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen ausgeglichen.
Die Regenwasserversickerung/-Ableitung in begrinten Rasenmulden auf pri-
vaten Flachen bewirkt eine héhere Verdunstungsrate. Die geringen Beein-
trachtigungen, die durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen entstehen,
kénnen nicht ausgeglichen werden. Durch die offene Bebauung kann eine
Beeintrachtigung der Winde (Durchliftung des Ortes) vermieden werden.

Boden

Die Nettoneuversiegelung von ca. 4000 gm ist gréRtenteils nicht ausgleich-
bar, da Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren Gitern
gehért. Die vorgesehenen Maflnahmen beschranken sich weitgehend auf
Vermeidung, bzw. Minimierung. Einen wesentlichen Beitrag leistet hierzu die
Wiederverwendung des Bodens. FUr das Schutzgut Boden verbleiben nicht
ausgleichbare Defizite.

Wasser

Die Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes werden durch die Méglichkeit
der Regenwasserversickerung durch entsprechende Belage sowie durch qua-
litativen Grundwasserschutz, durch Verzicht auf Spritzmitteleinsatz im &ffentli-
chen Raum weitgehend minimiert. Ein wesentlicher Ausgleich wird dadurch
erzielt, dal} die Einleitung des Regenwassers in die Kanalisation vermieden
wird und das Regenwasser weitgehend dem natlrlichen Wasserkreislauf zu-
gefuhrt, bzw. versickert wird. Die aktuelle hohe Belastung entfallt.

Flora/ Fauna

Durch Versiegelung und Bebauung geht Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
verloren. Bei den vorhandenen Ackerflachen handelt es sich vorwiegend um
gut regenerier- und ersetzbare Biotope. Die erhaltenswerte Vegetation wird
zwar durch die Erweiterung des vorhandenen Grabens beeintrachtigt, was je-
doch durch entsprechende BepflanzungsmaRnahmen weitgehend ausgegli-
chen werden kann. Die neu geschaffenen Biotope (Gérten/Gehdélzsaume)
bieten einen wesentlich differenzierteren Lebensraum, der eine standortge-
rechte tierische Besiedlung ermdglicht. Aufgrund des relativ geringen aktuel-
len Biotopwertes des Plangebietes fihren die geplanten Vermeidungs-, Ver-
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3.8.4

4.0

minderungs- und Ausgleichsmalnahmen insgesamt zu einer qualitativen
Aufwertung der Biotopstrukturen.

Landschaftsbild / Erholung

Die Beeintrachtigung des Ortsbildes (Innenwirkung) wird durch die Einbin-
dung in ein Gesamtkonzept (gestalterische Vorgaben fur die 6ffentlichen
Grunflachen und Verkehrsflachen) vermieden, minimiert bzw. kompensiert.
Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch eine Eingriinung im
Westen und Stden ausgeglichen.

Beurteilung des Ausgleichs und ErsatzmafRnahme

Ein Ausgleich fir den Eingriff ist - rein rechnerisch Uber Wertaquivalente - zu
% erreichbar. Da es sich bei den von der Umnutzung betroffenen Flachen
uberwiegend um relativ vorbelastetes Ackerland handelt und die Planung im
Randbereich der bereits bebauten Gebiete vorgesehen ist, kann der Sied-
lungserweiterung aus landschaftsplanerischer Sicht zugestimmt werden.

Dies wird auch durch eine entsprechende Ausweisung im Landschaftsplan
1998 bestétigt. Der Eingriff in den schitzenswerten Réhrichtbestand kann
ebenfalls toleriert werden, da eine Erneuerung und Verbesserung des Be-
standes vorgesehen ist und eine Verbesserung der Abflulsituation des Ent-
wasserungsgrabens sowie die Reduzierung der Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes beabsichtigt wird. Eine KompensationsmaRnahme fur die
verbleibenden 25 % wird im Gewann "Fastenwoérth" durchgefihrt. Auf einer
Wiesenflache in der GroRe von ca. 3000 m? wird eine Obstbaumwiese ange-
legt (siehe Anlage 1). Dies ergibt eine Kompensation von:

Bestand: Wiese 3000m? x 0,4 (Wertf.) = 1200,00 VE
Planung: Streuobstwiese 3000m2 x 0.9 (Wertf.) = 2700,00 VE
Ausgleichswert + 1500,00 VE

Notwendiger Ausgleich fur "Wértherstiicke I". ca. 800,00 VE

Verbleibende VE fur das Okokonto ca. 700 VE

Abwiédgung

Die Begrenzung der Siedlungsentwicklung im Westen, gemaR dem Regiona-
len Raumordnungsplan sind die Kiesseen. Die geplante Bebauung bleibt weit
hinter dieser Grenze zuriick. Eine weitere Bebauung in dieser Richtung ist
nicht vorgesehen.

Die Bebauung ist gemé&R der Forderung des Flachennutzungsplanes an den
bestehenden Siedlungsraum angegliedert und den Kiesseen als Naherho-
lungsgebiet zugeordnet. Die Planung ist in Bauabschnitte gegliedert.
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Die Bebauungsdichte ist notwendig um Flache zu sparen (Bodenschutz) und
vorhandene Infrastruktureinrichtungen optimal auszunutzen. Die Anforderun-
gen an das Baugebiet lassen eine héhere Verdichtung nicht zu. Zudem wére
eine weitere Verdichtung aus landschaftsplanerischen Gesichtspunkten nicht
vertretbar, da es vor Ort kaum Ausgleichsméglichkeiten gibt.

Die sensible Grundwassersituation wird durch eine naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung, durch Rickhaltung und Versickerung in dem angrenzenden
Entwéasserungsgraben bertcksichtigt. Dieser Entwasserungsgraben mufd fur
die schadlose Ableitung des Regenwassers aus dem Baugebiet ausgebaut
werden (vgl. Punkt 2.5). Dadurch gehen wertvolle Pflanzenbesténde verloren,
die jedoch durch BepflanzungsmaRnahmen ersetzt werden.

Die Entscheidung Uber den grundsétziichen Eingriff in das Plangebiet mit der
vorgesehenen Bebauung ist im Rahmen des Flachennutzungsplanes dargelet
und erlautert worden. Die vorhandenen Biotopstrukturen besitzen nur einen
geringen 6kologischen Wert, so dall hier kaum Bedenken bestehen, die not-
wendigen Siedlungserweiterungen an dieser Stelle vornehmen zu kénnen.
Allerdings héngt mit der Erweiterung der Siedlungsflache auch ein Eingriff in
den sudlich angrenzenden Gragen zusammen. Hier sind zwei ¢kologische
Zielsetzungen nur schwer zu vereinbaren. Es handelt sich zun&chst um die
Forderung, den Graben u. a. aus Grinden des Artenschutzes zu erhalten.
Andrerseits verlangt die naturnahe Regenbewirtschaftung entsprechende
Retentionsflachen, die nur mit einem Eingriff in die Grabenstruktur bertck-
sichtigt werden kénnen.

Zu diesem Fall sind die Belange des Wasserhaushaltes héher zu gewichten,
da hierdurch auf Dauer ein Ausgleich fur den Eingriff erfolgt. Dagegen wird
der Graben nur in der Bauphase einmal grundséatzlich verandert, wieder neu
aufgebaut und fur den Naturhaushalt dauerhaft wertvoller gestaltet. Im Ubri-
gen werden die Eingriffe vollstandig ausgelichen. Das Defizit wird durch eine
ErsatzmalRnahme an anderer Stelle kompensiert.

5.1

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Als Pflanzmaterial sind die nachstehenden Arten fUr Feuchtbereiche zu ver-
wenden. Die Gehdlzgruppen sind so zu bewirtschaften, dafy sie standig voll
intakt und wirksam sind. Neupflanzungen missen in den ersten 2-4 Jahren
intensiv gepflegt werden. Insbesondere muf® der Wildkrautwuchs durch aus-
mé&hen oder hacken kurz gehalten werden. Spater kann bei schnellwachsen-
den Gehdlzen alle 5 -10 Jahre ein Pflegehieb abschnittsweise erfolgen. Ein
Pflegehieb im Abstand von 11 bis 15 Jahren reicht bei langsamwachsenden
Geholzen aus. Auf den Einsatz von chem. Mitteln soll verzichtet werden.
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5.2 Gehodlzqualitat/Pflanzzeitraum
Baume sollten als Hochstdmme oder StammbUsche, 2 x verschult, mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm gewahlt werden. Die Straucher sollen 2 x
versetzt und mind. 60/80cm hoch sein.
Die Anpflanzung der Gehélze hat spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des
Rohbaus zu erfolgen.

5.3 Private Griinflachen
Grundsétzlich sollen standortsgerechte Arten bevorzugt werden. Jedes Gar-
tengrundstick sollte mindestens einen Obstbaum (Hochstamm) erhalten. Da-
bei sollten Regionalsorten verwendet werden. Alternativ kann auch ein Laub-
baum der potentiellen natUrlichen Vegetation gepflanzt werden.

5.4 Entwdsserungsgraben
Der Ersatz des Réhricht-Bestandes ist wertbestimmend (Brutreviere fur V6-
gel) fur den Entwasserungsgraben. Anzustreben sind daher mdéglichst grole
zusammenhéngende Flachen. Die Nahtlinien des Réhrichts, sowohl zum
Wasser wie zum Land, sollten reich gegliedert sein. Hierzu werden in den
Grabenbereichen abschnittsweise standortsgerechte Geholze eingebracht.
Ein kleinflachiger Wechsel verschiedenartiger Réhrichtstrukturen von unter-
schiedlichem Alter und unterschiedlicher Wuchsdichte ist anzustreben.
Die Verbuschung der Entwéasserungsgraben ist zum Schutz der Réhricht-
bestidnde zu verhindern. Es empfiehlt sich eine abschnittsweise, herbstliche
Mahd mit Beseitigung des Mahgutes. Spéater kann auf Mahd in 2 bis 3jahrigem
Turnus zurtckgegangen werden.
Die Retentionsflachen sollten in den Ubrigen Bereichen als Naf3- und Feucht-
wiesen entwickelt werden. In den ersten 4-5 Jahren ist 2 malige Mahd, Mitte
Juli und Ende September und Abfuhr des Mahgutes vorzusehen, um den Bo-
den auszuhagern. Danach bietet sich ein einmal jéhrliches Mulchen Mitte Au-
gust an. Der Verzicht auf Biozid- und Dungemitteleinsatz gilt naturlich auch
hier.

5.5 Pflanzenliste der geeigneten Baum- und Straucharten
(entspricht den Arten der potentiellen natUrlichen Vegetation des artenreichen

feuchten Eichen- Hainbuchenwaldes)

1. Stréucher

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Coryllus avellana - HauselnuB
Prunus spinosa - Schiehe
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball
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5.6

Crataegus monogyna - WeiRdorn
Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
2. Baume 1. Ordnung

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Obstbaumhochstdmme

3. Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Crataegus oxyacantha - Rotdorn

Das Verhaltnis von B&umen zu Stréuchern soll méglichst 1 : 3 betragen.

Gehdlzauswahl an feuchten bis frischen Standorten, Versickerungs-
grdben (entspricht den Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation des

Bacheschenwaldes)

Viburnum opulus - Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Corylus avellana - Hasel
Ligustrum vulgare - Liguster

Salix fragilis - Bruchweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Salix alba - Silberweide
Salix autria - Orchenweide
Prunus padus - Traubenkirsche
Ulmus laevis - Ulme
Quercus robur - Stieleiche
Fraxinus excelsior - Esche

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Alnus incana - Grinerle

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
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Betula verrucosa - Sandbirke
Betula pubescens - Moorbirke
Populus tremula - Zitterpappel

Die Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der Planung im Parallelverfah-
ren geéndert.

GréRe des Plangebietes ca. 0,96 ha (100 %)
Bauflachen ca. 0,77 ha ( 80 %)
Strallenflache ca. 0,13 ha (14 %)
Offentliche Grunflachen ca.0,06 ha( 6 %)
Zah! der neuen Grundsttcke ca. 17

¢ - Grundstlcksgrée Einzelhduser ca. 500 - 550 m2

¢ - Grundstlcksgréfie Doppelh&user ca. 300 - 350 m2
Zahl der Wohneinheiten ca. 26 WE

Zahl| der Einwohner .ca.60E
Einwohner / ha ca.65E/ha

Stadtbauliche Kosten ( Uberschl&glich)

Strallen, Wege ca. 300.000,00 DM
Kanal ca. 140.000,00 DM
Wasser ca. 70.000,00 DM
Beleuchtung ca. 15.000,00 DM
Begrinung/Entwésserungsgraben ca. 25.000,00 DM

ca. 550.000,00 DM
Ing.-Honorare ca. 55.000,00 DM

ca. 605.000,00 DM
Mehrwertsteuer (16%)+ Unvorhergesehenes ca. 121.000,00 DM

Kosten insgesamt ca. 730.000,00 DM
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Anlage 1: Lageplan der Ersatzmaf3nahme (UnmafRstablich)
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