PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 u. 6 BauGB, § 1 Abs.5 und § 5 BauNV0)

1.1. Dorfgebiet (MD)
Nicht zuldssig sind Anlagen nach § 5 Abs.(2) Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO. Die Ausnahmen

nach § 5 Abs. (3) BauNVO werden ebenfalls ausgeschlossen.

1.2Grund—_und GeschoBfldchenzahl

Bei der Ermittiung der GeschoBflachenzahl sind gem. § 20 (2) BauNVO die
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieB—
lich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen.

1.3Zahl_der Wohneinheiten
Die Hochstzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten je Gebdude festgesetzt.

2. Gar un n

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNV0)

Garagen und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstiicken zuldssig.

Garagen, die parallel zu offentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden,
miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zu diesen einhalten. Diese Fldche ist
zu begriinen.

3. Aufschiittungen

(§ 9 (1) Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentliche Verkehrs—
fidchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riik-
kenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm
erforderlich.

Auf den Baugrundstiicken sind im Zuge der Herstellung der Verkehrs—
fiachen parallel zu den StraBen— und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen
in der Hohe von ca. 1,0 m (an der SchillerstraBe) bis zu ca. 1,75 m (am
Graben) erforderlich. Diese sind durch Auffiillungen der Baugrundstiicke

an das StraBenniveau anzupassen. Dariiber hinausgehende Auffiillungen
sind nicht zuldssig. ‘ ,

4. Landespflegerische MaBnahmen

(8§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Verdnderungen sind zuldssig, wenn Einfahrten oder
Leitungstrassen dies erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahl dar, die iiberwiegend eingehalten werden
muB. Die Bepflanzung mu spitestens im AnschluB an die der Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode
abgeschlossen werden.

Dariiber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstémmiger Laub—baum — vorzugsweise ein Obstbaum — zu pflanzen.

Auf die Grenzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland—Pfalz wird hingewiesen.
Fiir die auf offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzten Bdume sind
Laubbume auszuwdhlen.

Die Pflanzfliche der Biume miissen eine MindestgroBe von 2 x 2 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

. MaBnahmen z. Schut u. zur icklung von Natur schaf

(8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Die entsprechend ausgewiesenen Fldchen sind als extensiv genutzte Wiesenflichen zu entwickeln. Der
Entwadsserungsgraben soll naturnah gestaltet sein. Er ist mit standorttypischen Pflanzen der Rohrichte zu bepflanzen. Die
Bereiche sind weitgehend der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Die PflegemaBnahmen sind in Abhdngigkeit von der Vegetationsentwicklung durchzufiihren.

Die Verwendung von Herbiziden und Diingemittel ist im Bereich der Retentionsfidchen und Entwdsserungsgraben aus
Griinden des Grundwasserschutzes untersagt.

6. KompensationsmaBnahme
(§ 1a BauGB)

Zum Ausgleich der erwarteten Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Gewann "Fastenwdrth”, Plan Nr.5603
( Teilfliighe ostlich der Bahn, Gemarkung Hagenbach ) die Anlage von Obstbaumwiesen in der GroBe von
2200 m_ geplant. Diese Kompensation wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

(Siehe auch 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Hagenbach, Anderungsbereich Nr. 4).

7. Hohenlage
7.1Traufhche

(§9 Abs.2 BauGB, §16 Abs.2 Nr. 4  BauNVO)

Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die Traufhohen ist die Gehweghinterkante der
StraBe, von der die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt (in Gebdudemitte).
Die Traufhdhe (Hochpunkt) wird definiert durch den Schnittpunkt AuBenkante
Wand/ Oberflidche Dachhaut.

7.2Traufhshe bei Doppelhdusern

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVv0)

Die Mindesttraufhohe fiir Doppelhduser darf maximal 1,0 m unter der in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten max.
Wandhahe liegen.

8. Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
(§) (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Die Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken dienen der Ableitung des Oberfidchenwassers fiir die an diesen
Leitungsrechten angeschlossenen Grundstiicke.

9. Leitungen

(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Bauantrdge fiir alle von den Schutzstreifen der 20 KV-Freileitung beriihrten Grundstiicke sind der Pfalzweke AG,
Betriebsleitung Landau vorzulegen. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine Baumpflanzungen zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 86 LBauO)

1. Ddcher

Als Dachform werden geneigte Dicher mit beidseits gleicher Dachneigung festgesetzt.

Die Dachneigung darf

fiir freistehende Gebdude 28" - 40°,

fiir Doppelhduser 35" betragen.

Fiir Garagen darf die Dachneigung auf 15 reduziert werden.

Fiir Garagen sind ausnahmsweise auch Flachddcher zuldssig, wenn diese begriint werden (s. Hinweis).

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der jeweiligen
Dachldnge zuldssig. Auf einer Dachseite diirfen nur Gauben gleicher Form errichtet werden.

3. Einfriedigungen

An verkehrsberuhigten Flachen (Verkehrsflichen ohne Trennung der Verkehrsarten) angrenzende Grundstiicke
diirfen Einfriedigungen nur ab der Baugrenze errichtet werden. Der Bereich zwischen Gffentlicher StraBe und
Baugrenze ist von Einfriediqungen freizuhalten.

An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zuldssig.

4. Fassadenbegriinung
Soweit Garagen parallel zu offentlichen Verkehrsfldchen erstellt werden, sind
die zu diesen Fldchen (=StraBe) orientierten AuBenwdnde durch Rankpflanzen zu begriinen.
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1._Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaB-
nahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu
verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese,
sofern notwendig, {iberwacht werden konnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfiiltig
gegen Verlust zu sichern,

Die Absttze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/Bauherren jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

2. Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so sind die
Untere Wasserbehorde sowie die Untere Bodenschutzbehdrde,
Kreisverwaltung, unverziiglich zu informieren und die weitere Vorgehens—
weise abzusprechen.

3. Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

4. Regenwasserversickerung

4.1 Private Fldchen
Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberfidchenwassers als GieBwasser empfohlen.
Soweit zusdtzlich zu der zentralen Versickerung von Oberflichenwasser auch dezentrale

Versickerungen auf den Baugrundstiicken in Sickeranlagen durchgefilhrt werden, bedarf es einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Kreisverwaltung — Untere Wasserbehdrde. Ausnahme hiervon: groBfldchige
Versickerungen iiber die belebte Bodenzone.

4.2 Offentliche Fldchen

Das Niederschlagswasser wird durch Regenwasserkandle abgeleitet und dem Entwdsserungsgraben zugefiinrt.

Zur Aufnahme des Oberfidchenwassers aus dem Planungsgebiet ist der Graben zu erweitern.

Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrs—fldchen in den vorhandenen Graben ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis — unter Einreichung der entsprechenden Antragsunterlagen beim Staatlichen Amt
fir Wasser— und Abfallwirtschaft, Neustadt/Wst. — zu beantragen.

5. Empfehlung zur Kellerausbildung

Da insbesondere im Friihjahr mit sehr hohem Grundwasserstand zu rechnen

ist, wird fiir die Kellergeschosse die Ausbildung als Wanne dringend

empfohlen. Soweit die Gebdude ndher als 6 m an Versickerungsfldchen herangeriickt werden, ist in jedem Fall
ein wasserdichter Keller auszubilden.

6. StraBenbeleuchtung
Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zuldssig sind
ausschlieBlich Lampen mit einem Lichtspektrum iiber 500 Nm (z.B. Natriumdampflampen).

7. Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Griinfidchen weitestgehend zu erhalten.

Bei BaumaBnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915

abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung

vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden (s. dazu Hinweise).

DerVerbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (—gebiet) ist — soweit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muB, solite eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen)
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmdhen entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und  kulturfdhiger Unterbodensollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (U1, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemd8 zu
entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

DieLagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis max. 2 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor
Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfdlle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemd zu
entsorgen und diirfen nicht als An— bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden
(88 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. ?Recycling).

Fiir nicht iiberbaute Fldchen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken, ggf. sollten mechanische und/ oder
pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phdcelia und
Olrettich) durchgefiihrt werden.

DieBodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken, Oberfldchenbefestigungen sollten dort, wo
nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien (Fahrzeuge, etcg in den Untergrund
besteht, mdglichst durchldssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc.

werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

8. Materialien im StraBenraum
Die StraBenfldchen im Plangebiet sollen aus ckologischen Griinden als Pflasterfiichen hergestellt werden.
Parkpldtze sind dariiber hinaus in Rasenpflaster anzulegen.

9. Begriinung von Flachddchern
Die Dachbegriinung soll mit einer Vegetationsschicht (Grdser, Dachrasen, Moos, standortheimische Stauden,

Strducher und geeignetem Material (Erd— bzw. Substratdicke ca. 5-30 cm) ausgebildet werden.

10. Leitungen
Die Freileitung am dstlichen Plangebietsrand wird verkabelt. Weiterhin liegen in der SchillerstraBe

Fernmeldeanlagen der Telekom.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordienierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist

es notwendig, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Niederlassung
Kaiserslautern mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Ebenfalls sind die Pfalzwerke AG bei allen Baumpflanzungen im StraBenraum zu beteiligen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AnderungsbeschluB Ortsgemeinderat Neuburg am 26.09.97
§2 (1) BauGB

2. Bekanntmachung des AnderungsbeschluBes

im Amtsblatt Nr. 41/97-§2 (1) BauGB vom 10.10.97

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung §3 (1) BauGB am 18.11.97
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 46/97  vom 14.11.97

4. Vorentwurf OGR Neuburg am 04.11.97
Vorentwurf OGR Neuburg am 13.01.98
5. Anhorung Trdger offentlicher Belange gemaB
§ 4 (1) BauGB vom 03.02.98
bis 09.03.98
6. BeschluBmaBige Behandlung der zu 3. (Bur—
gerbeteiligung) und 5. (Behordenanhdrung)
eingegangenen AuBerungen bzw. Stellung-
nahmen und Entwurfs— und Auslequngsbe—
schlu am 26.05.98
7. Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung
im Amtsblatt Nr. 24/98 am 12.06.98

Auslegung in der Zeit vom 23.06.98 bis
22.07.98

8. Benachrichtigung der nach § 4 beteiligten
Trdger offentlicher Belange § 3 (2) BauGB am 12.06.98

9. Priifung der Anregungen am 25.08.98
10. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB und
§ 24 (1) GemO am 25.08.98

11, Neuburg, den 3 0. Nov,

Ortsburgermeister

12, Mitteilung an Trdger offentlicher Belange
lber die Priifung der vorgebrachten An—

requngen mit Schreiben vom 18.09.98

13. Vorstehende Satzung wird hiermit ausge—
fertigt:

Ausgefertigt:

Neuburg, den 3 0. Nov. 95

gt

Ortsbiirgermeister

14. Der BPL "Wortherstiicke I" ist mit der

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.48 /98
vom 04298 rechtsverbindlich geworden.

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

MD Dorfgebiet

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0)

TH Traufhdhe
GeschoBfldchenzahl
O, 4 Grundfldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,

88 22 und 23 BauNVO )

Nur Einzel—und Doppelhduser zuldssig

—— ——— —— — Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.t Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Ay

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkfldche

Verkehrsberuhigter Bereich

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12,14

14 und Abs. 6 BauGB)

X Mast mit Trafostation

Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen

( § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

00— Elektrische Freileitung (oberirdisch)

Griinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufassung vom 27.Auqust.1997 (BGBI. | S. 2141).
— find. durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBLI 1997, S.2141)
— And. durch Begleitgesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | 1997, S 2902/2903)

— Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs
vom 16.01.1998 (BGBI. I. Nr.5 vom 27.01.1998, S. 137)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von

Grundstiicken — Baunutzungsverordnung — (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert
durch Art.3 des Gesetzes vom 23.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

3. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 08.03.1995 (BGBI. Nr.4, S.19)

4, Landespflegegesetz (LPfIG)
in der Fassung vom 05.02.1997 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S.280)

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

6. Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (Gem0)
in der Neufassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153)

— And. durch Gesetz vom 02.11.1993 (GVBI. 1993, S.518)

— And. in § 94, VO v. 20.06.1995 (GVBI. 1995 S. 175/ 181)

— And. durch Gesetz vom 22.12.1995 EGVBI. 1995 S. 521;

- And. durch Gesetz vom 12.03.1996 (GVBI. 1996 S. 152

— zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.04.1998 (GVBI. 1998 S. 108)

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9

Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

® Versickerungsmulde nach wasserrechtlichem Verfahren

Graben, zeitweilig wasserfiihrend

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fiir

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 bauGB)

000000

g e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, und Struchern
o 3 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB)
oO Q00 QO

’ Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

GEMEINDE
NEUBURG

Bebauungsplan
" WORTHERSTUCKE |~

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflichen (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

"_]:R:__ Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauG)
—————— Vorschlag neuer Grundstiicksgrenzen
L Haupfirstrichtung

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen,
(§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung

__M_ Hohenlinie (Landesvermessung)

Fiillschema der Nutzungsschablone
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