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1.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes bleibt unveréindert. Beginnend im Nordwesten des Plangebietes am
nérdlichsten Punkt des Flurstiicks Y verlduft die Grenze in stlicher Richtung entlang und ausschliefilich der L
545 und der Maxstrafie (Plannummer 46/6) bis zum Schnittpunkt dieses Flurstiicks mit der Hauptstrafie
(Plannummer 46/4).

An dieser Stelle iiberquert die Grenze die Hauptstrafie und stoft auf den Grenzpunkt zwischen der Plannummer
55 und 57, verlduft dann in nordéstlicher Richtung entlang und ausschlieflich der Hauptstrafie bis zum
Schnittpunkt der Hauptstrafie mit dem Miihlweg (Plannummer 572/2) und verlduft dann entlang und
ausschlieBlich des Mithlwegs bis zum Grenzpunkt zwischen Plannummer 108 und 586/1.

Hier biegt die Grenze nach Siiden hin ab bis zum siidlichen Schnittpunkt der Plannummern 588/1 und 573/14.
Hier biegt die Grenze nach Westen ab und durchschneidet die siidlich des Miihlwegs und der Hauptstrafie
gelegenen Grundstiicke bzw. verlduft an deren von der Strafle abgewandten Seite bis zum Schnittpunkt mit der
Hauptstrafie.

Die Grenze iiberquert die Hauptstrafie und verlauft entlang der Lauter und dem Flurstiick Nummer 45,
schwenkt dann scharf nach Siidosten ab, um an der Grenze zwischen den Flurstiicken Nummer 40/1 und 42/1
nach Norden abzubiegen.

Die Grenze durchschneidet verschiedene Grundstiicke oder verlduft an deren von der Strafie abgewandten
Grenze bis der Ausgangspunkt wieder erreicht wird.

Folgende Grundstiicke liegen ganz oder teilweise (= *) im Plangebiet:

12, 1/1, 4/1, 5, 8, 12, 14, 636/1 *, 16, 17 *, 18 *, 19 *,21/2,21/1 *,25/3 * 28 *,30 * 32 * 34 36 *, 38, 40/1
*, 42/1 *, 44, 45, 46/4 * (Hauptstralie), 627/3, 626 * Weg, 47, 49, 51, 52, 53, 55, 57, 59, 60, 62, 63/2, 64, 66 *,
68 *, 70,71 %, 72,73 %, 74 * 76 *, 80 *, 82, 83 * 85,86 *, 87 * 88, 89, 91, 606/4 (Wasserversorgung), 605 *
(Weg), 93 *, 94, 95, 602 *, 96/1 *, 598/1 *, 594, 593/2, 595/1 *, 107/2 *, 589/3 *, 108 *, 588/1 *.

2.0 EINFUGEN IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 Regional- und Landesplanung

Die Inhalte der Anderungsplanung I zum Bebauungsplan ,, Altortbereich 1“ widersprechen nicht der Raum-
und Landesplanung.

2.2 Flichennutzungsplanung

Die Inhalte der Anderungsplanung I zum Bebauungsplan ,,Altortbereich I widersprechen auch nicht der
Flachennutzungsplanung,

3.0 PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE / PLANUNGSINHALT

GemaB §§ 1 (3) und 2 (4) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplidne aufzustellen und zu 4ndern, sobald und
soweit es fur die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auf Grund eines Antrages eines Bauherren beschloB der Ortsgemeinderat Scheibenhardt den Bebauungsplan
im formellen Verfahren zu 4ndern, weil in jiingster Vergangenheit durch die vorhandene Hochuferkante des
Lautertals es immer wieder zu Irritationen im Bereich der 3-dimensionalen Fi estsetzung des ,,Mafles der
baulichen Nutzung" kam. So hatte auch der Bauherr beim o.g. Antrag zwar die F estsetzungen der Wandhéhe
eingehalten, jedoch die Festsetzungen der Anzahl der VollgeschoBe iiberschritten.
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Darauthin wurde in der Sitzung am 02.10.97 der Anderungsbeschluft gem. § 2 BauGB gefallt. Es wurde die
Herausnahme der Festsetzung der GeschoBigkeit (II + D) als Ma# der baulichen Nutzung und die Beibehaltung
der Festsetzung der Wandhéhen beschlossen.

Desweiteren wurde die Anzahl der Wohnungen auf maximal 3 Wohnungen je Wohngebiude beschréinkt,

Ziel des Anderungsplanes [ ist in erster Linie, die Rechtssicherheit des Planwerkes in der Form sicherzustellen,
daf eine geordnete stidtebauliche Entwicklung gewihrleistet werden kann.

Durch den Inhalt des Anderungsbeschlusses erfahren die zuléssigen Dimensionierungen der Gebiunde keine
Anderung, Die Kubatur der Gebéiude kann beibehalten werden, so daf durch die Anderung das Ortsbild nicht
beieintrachtigt wird.

Der Anreiz der Bauherren bzw. deren Beauftragen diese Grenzen bis zum Auflersten auszunutzen wird durch
die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden von maximal 3 reduziert. Damit
soll auch erreicht werden, dafb im Altortbereich die stidtebauliche Eigenart erhalten bleibt,

Als Wohngebaude gilt jeweils die einzelne Einheit. Damit zihlt bei einem Doppelhaus die einzelne
Doppelhaushilfte und bei einer Reihenbebauung jedes Reihenhaus das einzelne Haus als Wohngebiude. Die
Eigentumsverhiltnisse haben hierauf keinen Einfluf,

Eine Wohnung besteht aus den notwendigen Riumen, die zur Fithrung eines selbstsindigen Haushalts
erforderlich sind. Sie muf} gegeniiber fremden Réiumen abgeschlossen sein und einen eigenen, abschliefbaren
Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenraum oder von einem anderen Vorraum haben.

4.0 ABWAGUNG

Gemah § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung bzw. bei der Anderung der Bauleitpline alle 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

Die zuléssige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) rechtsverbindlich festgesetzt.

Die Ortsgemeinde Scheibenhardt ist in der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Altortbereich
I* interessiert. Die Realisierung des Anderungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar und
entspricht somit den landespflegerischen Zielvorstellungen.

5.0 STADTEBAULICHE KOSTEN

Durch die Anderung entstehen keine stidtebaulichen Kosten.
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