321/2 '

2 Wy
‘ 324/2 3952

32672

32714
336

' 3241

325/1

326/1

32713

327/5

SO [
0,2
o |0-35°

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 ABS. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NuTZzUNG (9 ABS. 1 NR. 1 BAuGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ,,Sondergebiet” / Vereinsanlage (Obst- und
Gartenbauverein) festgesetzt. Zulassig sind ausschlief3lich bauliche Anlagen fir die
Unterbringung von Geréaten und Sanitareinrichtungen, bzw. als Aufenthalts- und
Schulungsraum. Innerhalb des Baugrundstiicks sind maximal zwei Gebaude
zuléssig. Die Gebaude diirfen nicht zur Ubernachtung genutzt werden.

2. BAauweEise (§ 9 Ass. 1 NR. 2 BAUGB 1.V.M. § 22 BAUNVO)
Die Gebaude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser (max. zwei)
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten. Unterkellerungen sind ausgeschlossen.

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Fur das Mal} der baulichen Nutzung sind die Nutzungsschabloneneintrdge im
Plan malRgebend.

3.2 Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Hochstgrenze.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 As. 1 NR. 2 BAUGB 1.V.M. § 23 BAUNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingetragenen
Baugrenzen definiert.

4.2 Von dem zu erhaltenden landschaftspragenden Einzelbaum ist bei der Errichtung
von Gebauden ein Mindestabstand von 5 m ab Stammmitte einzuhalten.

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABs. 1NR. 11)

5.1 Die Zufahrt zum Grundstiick ist im Plan dargestellt. Es ist nur eine Zufahrt
moglich. Die Zufahrt ist auf Grasflache mit anstehendem Boden oder als
Schotterrasen herzustellen.

5.2 Flachen fur Parkplatze werden entsprechend der Darstellung in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Parkflachen sind auf Grasflache mit anstehendem
Boden oder als Schotterrasen herzustellen.

Eine Uberdachung der Stellplatze ist nicht zuldssig.

6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS 1 NR. 20, 25A uND B BAUGB)

6.1 Der in der Planzeichnung dargestellte landschaftspragende Einzelbaum (Eiche)

ist zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Erhaltungsgebot)

6.2 Im Suden bzw. im Norden des Bebauungsplangebietes sind entsprechend der
Planzeichnung zwei-reihige Strauchpflanzungen anzulegen. (Pflanzliste und

Pflanzqualitat siehe Artenliste 1).

Im Bereich der Parkplatze sind mindestens 5 Laubbdume (2. Ordnung / Obstbaume)
zu pflanzen. (Pflanzliste und Pflanzqualitét siehe Artenliste 2). Bei den Pflanzungen
sind die Abstande nach dem Landesnachbarmrechtsgesetz Rheinland-Pfalz §§ 4446

einzuhalten.

6.3 Private Grunflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wie in der Planzeichnung dargestellt ist die Nutzung der Privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung: extensive landwirtschaftlich / gartnerische Nutzung bzw.
Lehrgarten / gartnerische Nutzung festgesetzt. Es ist zu gewabhrleisten, dass die
Nutzung dauerhaft extensiv und zweckgebunden fir Lehr- und Schulungszwecke
(Obst- und Gartenbau, Landschaftspflege) erfolgt. Innerhalb der Privaten Griinflache
sind mindestens 10 Laubhochstdmme (liberwiegend Obstbaume) zu pflanzen
(Pflanzliste und Pflanzqualitat siehe Artenliste 2). Bei den Pflanzungen sind die
Abstande nach dem Landesnachbarmrechtsgesetz Rheinland-Pfalz §§ 4446

einzuhalten.

6.4 Das/die Gebaude ist/sind mit Baumen und Strauchern einzugrinen. Die
sonstigen Flachen innerhalb der Baugrenze sind zu begriinen (Rasen, Griinland,

Straucher, Bdume). Bei den Pflanzungen sind die Abstande nach dem
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz §§ 44-46 einzuhalten.

6.5 Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB sind Gras- Krautsdume zu entwickeln.

6.6 Die Bepflanzungen sind spatestens nach Abschluss der BaumalRnahmen in der

darauf folgenden Vegetationsperiode umzusetzen.

7. REGENWASSERBEHANDLUNG

Das auf den Dachflachen der baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist
breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickem oder zu sammeln und als

Brauchwasser zur Bewadsserung wiederzuverwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 |.V.M. § 88 LBAUO)

1. AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Dachneigung darf zwischen 0-35° betragen. Flachdacher sind nur mit Begriinung

erlaubt.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH PLANZV

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Vereinsanlage
SO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

0.2 Grundflachenzahl
’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
T— § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auf privaten
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB

Erhaltung von Badumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
( §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. bestehender Laubbaum (Eiche) Erhaltungsgebot

private Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung

extensive landwirtschaftlich/gartnerische Nutzung

Lehrgarten/ gartnerische Nutzung

|
n
- Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Eingrunung mit einer standortgerechten
zweireihigen Strauchpflanzung

! ;  Stellpatze

Sonstige Planzeichen

mmm mmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

> Zufahrt

™ Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

<4—) Entfernung in Metem

Dachneigungen
§88Abs. 1Nr.1 LBauO

1 2 1 = Art der baulichen Nutzung
2 = Zahl der Vollgeschosse

. o 3 = Grundflachenzahl

5 6 4 = Geschossflachenzahl

5 = Bauweise

6 = Dachneigung

2. DACHEINDECKUNG UND FASSADEN

Die baulichen Anlagen sollen sich in ihrer dulReren Gestaltung der gegebenen
Landschaftssituation anpassen; erdaubt sind deshalb nur gedeckte oder dunkle
Farbténe fir AuRenhautmaterialien wie verputzte Fassaden oder deckend
gestrichenes Sichtmauerwerk oder Naturstein oder Holzfassaden. Eine Kombination
der Gestaltungsmadglichkeiten ist zuldssig. Fur die Farbe der Dacheindeckungen sind
nur Ziegelrot, Mittelbraun oder Rotbraun zuldssig.

3. ENFRIEDUNGEN (§ 88 ABs. 1 NrR. 3 LBAUO)

Zulassig sind Einfriedungen mit einer max. Héhe von 1,50 m in Form von
Maschendrahtzdunen.

Die Einfriedungen mussen mindestens 0,5 m von den Grundstiicksgrenzen nach
innen abgerickt werden.

HINWEISE

Landesamt fir Denkmalpflege

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalnahmen hat der Planungstrager, sowie fir
die spateren Erdarbeiten der Bautréager/Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fur Denkmalpflege zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
Uberwacht werden kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende arché&ologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Die Punkte 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenuber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kénnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu ibemehmen.
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