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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift und Text) wird folgendes festgesetzt:
1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO )

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 8 BauGB, 88 1, 11, 12, 14, 15 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemaR § 11 BauNVO als Sondergebiet (SO) ausgewiesen.
Zulassig sind:
1.1.1 Kommunaler Bauhof
1.1.2 Zwischenlagerflachen fir Grinabfall, Hecken- und Baumschnittgut, Baustoffe aus
AbrissmalRnahmen (unbelasteter Erdaushub, unbelasteter Bauschutt, Stralenaufbruch)
und StralRenkehricht
1.1.3 Stallungen fur Tierhaltung einschlie3lich Koppel
1.1.4 Betriebswohnung fir Bauhofmitarbeiter

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, 88 1 und 16 BauNVO)

Als GRZ wird 0,6 und als BMZ 2,0 festgesetzt.
Es werden 2 Vollgeschosse festgesetzt, wobei bei Hallenbauten jeweils 3,50 m als Vollgeschoss gelten.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 11 m beschrankt.

1.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

1.4 Landespflegerische MaRhahmen

1.4.1 Landespflegerische MaBnahmen Allgemein (§ 9 A bs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringfiigige Verdnderungen sind zuldssig, wenn
Einfahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahl dar,

die Uberwiegend eingehalten werden muss.

1.4.2 Spezielle Landespflegerische Malinahmen auf de  n privaten Grundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grinflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
Al Schutzpflanzung von Retentionsraum

Pflanzung von Laubbdumen (Hochstdmme) nach Artenliste 1 entlang der Strale im sudwestlichen
Bereich des Plangebietes (Tiefe des Grinstreifens betragt mind. 7 m). Im rickwéartigen Bereich der
Grunflache wird eine Rasenmulde (Einsaat mit einer RSM 7 Landschaftsrasen mit Krautern) angelegt, die
zur Entwéasserung von Niederschlagswasser (Bauhofhalle und Verkehrsflache) dient. Hier erfolgt eine
zweireihige Strauchpflanzung nach Artenliste 2.

A2 Schutzpflanzung und Retentionsraum

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes erfolgt auf einem 7 m tiefen Streifen eine dreireihige
Baum-Strauchpflanzung nach Artenliste 1 und 2. Es wird eine Rasenmulde (Einsaat mit einer RSM 7
Landschaftsrasen mit Krautern) angelegt, die zur Entwasserung von Niederschlagswasser (Bauhofhalle
und Verkehrsflachen) dient.

A3 Schutzpflanzung

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes erfolgt unter der Berlicksichtigung der bestehenden

Grinbestande (Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern) in einem 3 m tiefen Streifen eine
zweireihige Baum-Strauchpflanzung nach Artenliste 1 und 2.
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A4 Es erfolgt eine geschlossene Neupflanzung von Baumen und Strauchern im riickwartigen Bereich
der Bauhofhalle (nach Artenliste 1 und 2).

A5 Abschirmung und Schutz des Marienbildstéckels zu den anschlieRenden Verkehrsflachen des
Bauhofes durch eine Strauchpflanzung (nach Artenliste 2).

15 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Retentionsflachen sollen naturnah gestaltet werden. Sie sind mit standorttypischen Pflanzen zu
bepflanzen. Die PflegemalRnahmen sind in Abh&ngigkeit von der Vegetationsentwicklung durchzufuhren.
Die Verwendung von Herbiziden und Dingemittel ist im Bereich der Retentionsflachen aus Grinden des
Grundwasserschutzes untersagt. Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung so
gering wie moglich gehalten wird. Flachen fur ZufahrtstraBen und Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufihren bzw. das anfallende Oberflachenwasser in die angrenzenden
Retentionsflachen einzuleiten.

1.6 KompensationsmafRhahmen § 1la BauGB
Der bisherige Sammelplatz am Altrhein wird aufgegeben und zurtickgebaut. Planungsziel ist die Anlage

eines Feldgehdlzes. Hierbei wird die Flache vollstandig mit standorttypischen Baumen und Stréduchern
bepflanzt. Die Malinahme ist bis zur Inbetriebnahme des neuen Bauhofes abzuschlie3en.
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2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 88 LBauO )
2.1 Déacher

Als Dachform werden geneigte Dacher mit 20° bis 45° Dachneigung festgesetzt.

2.2 Einfriedungen

Zulassig sind:
Stahlgitter-, Drahtgitter- und Drahtflechtzaune mit jeweiliger Hinterpflanzung hochwachsender Hecken.

3.0 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
3.1  Archaologische Denkmalpflege

Der Bereich des Bebauungsplanes greift aufgrund von Altfunden in ein Areal ein, von dem rémische
Bestattungen sowie u.a. ein rémischer Grabstein bekannt sind. Die vorzunehmenden Erdarbeiten sind
vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, Amt Speyer, friihzeitig
anzuzeigen. Die Arbeiten werden dann durch dieses Amt beaufsichtigt. Bei archaologischen Funden
werden Grabungen erforderlich, die die Baumalinahme verzégern kénnen.

3.2 Altlasten

Sollten sich im Rahmen der Neubebauung Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen
ergeben, ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud in Neustadt, Regionalstelle
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

3.3 Aufflllungen

Auffullungen auf den Grundstiicken dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Material erfolgen.
Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung, sowie fur Schadstoffe fur die
in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind, die Zuordnungswerte Z0 bis Z1.1 der Technischen
Regel der LAGA ,Anforderungen an die stoffl. Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen* im
Eluat und Feststoffen einzuhalten. Bei der Verwendung von Z1.1 Material ist ein Abstand von 1 m zum
hoéchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzuhalten.

Die genannten Anforderungen gelten auch als eingehalten, wenn das Bodenmaterial aus natirlich
anstehenden Schichten gewonnen wurde, bei der schéadliche Kontaminationen aus anthropogenen
Einflussen nicht zu erwarten sind. Ein entsprechender Nachweis ist bei der SGD Sid — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt vor Einbau des Auffullmaterials
vorzulegen.

3.4 Baugrund

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202
BauGB i.V.m. DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und
BBodSchV) zu beachten.

3.5 Regenwasserversickerung

Das Niederschlagswasser wird direkt den Retentionsflachen zugefihrt.
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