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BEGRUNDUNG

1.0

2.0

2.1

22

Rédumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Hagenbach
im Anschiu an die bestehende Wohnbebauung entlang der Erzberger-,
Franken,- und Friedrich-Ebert-Strasse.

Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft im Uhrzeigersinn angegeben:

im Norden: entlang des Weges Flst..-Nr. 4962, sowie der bebauten Grund-
stlcke Lgb.-Nr. 4689/1 und 4687/2 in der Erzbergerstrale.

im Osten:  entlang der bebauten Grundstiicke Flst..-Nr. 4684/2 und 4684/3
in der Frankenstralle, sowie teilweise entlang des landwirt-
schaftlich genutzten Grundstuickes Fist.-Nr. 4687.

im Suden:  entlang der landwirtschaftlich genutzen Grundsttcke Flst.-Nr.
4687, 4693, 4694, 4695, 4696, 4697, 4698, 4698/2, 4699,
4700, 4701, 4702, 4703, 4704/2, 4705.

im Westen: entlang der Friedrich-Ebert-Strale und des Wirtschaftsweges
Fist.-Nr. 4772/5.

Die Detailabgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung M 1:500. Das
Plangebiet beinhaltet eine Flache von ca. 1.07 ha und hat eine Ausdehnung
von ca. 150 m in der Lange und eine Breite zwischen 55 m bis 65 m.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise folgende Grundstdcke :
Fist.-Nr. 4548, 4687, 4693, 4694, 4695, 4696, 4697, 4698, 4698/2, 4699,
4700, 4701, 4702, 4703 und 4704/2.

Einfligung in die Gesamtplanung
Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Hagenbach ist nach dem Regionalen Raumordnungsplan
(Planungsgemeinschaft Rheinpfaiz 1989) als "Siedlungsbereich Wohnen"
ausgewiesen worden. Aufgrund dieser Zielsetzung sieht die 6rtliche Planung
fur das Gebiet "Bildstéckel I' eine  Wohnbauentwicklung in diesem Bereich
Vor.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hagenbach weist das
Plangebiet derzeit noch als landwirtschaftliche Flache aus.

Nach § 1 Abs. 2 Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz, kann ein Bebauungs-
plan, der der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung die-
nen soll, aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan ist spater im Wege der Berichtigung anzupassen.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr. 93.07 Planungsstand:  05.07.96
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3.0 Bestand
3.1 Naturhaushalt

3.1.1 _Naturraum

Das Plangebiet ist Teil des Naturraums "Maxauer Rheinniederung" einer
naturrdumlichen Untereinheit (222.3) der "Nérdliche Oberrheinniederung"
(Einheit Nr. 222). Die "Maxauer Rheinniederung " ist zwischen 5 und 10 km
breit und durch gewasserreiche, teils bewaldete Niederung des Rheins mit
zahlreichen in verschiedenen Stadien der Verlandung begriffenen Altarmen
charakterisiert.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe von 106.15 m NN bis 107 m GNN.
Sein Relief ist von Natur aus nahezu eben.

3.1.2 Geologie/Béden und Relief )
Das FluRbett des Rhein und sein durch die Hochufer begrenztes Uber-

schwemmungsgebiet, aufgefllit mit jingeren Rheinkiesen, bilden die heutige
alluviale Rheinaue. Unter den jungen Rheinsedimenten liegt eine Vielzahl
sandig-schluffiger Schichten, denen lokal Tone und gut erhaltene Eichen-
stamme eingelagert sind.

Das Steilufer zwischen Niederterrasse und Rheinaue bildet eine scharfe
Bodengrenze. Hier gehen die terrestrischen Béden (Landb&den) der Nieder-
terrasse unmittelbar in die semiterrestrischen (grundwasserbeeinflulten)
Boden der Rheinaue Uber. Die Bodenentwicklung war hier bis zur Rheinkor-
rektur durch den standigen Wechsel der Wasserstande und die Verlagerung
des FluBbettes bestimmt. Unter dem EinfluR periodischer Uberschwemmun-
gen mit Ablagerungen von Schlick, Schieich und Feinsand sowie schwan-
kenden Grundwassers mit unterschiedlichem Sauerstoffgehalt hat die Bil-
dung zu Auebdden stattgefunden.

3.1.3 Wasserhaushalt

Die Grundwasserstande haben in der Rheinniederung in den letzten Jahren
durch den Ausbau der Gewasser und durch Wasserentnahmen stark abge-
nommen, und das Grundwasser hat auch eine qualitative Verschlechterung
erfahren. Fir die 6kologischen und hydrologischen Verhéaltnisse ist die Si-
tuation des oberen Grundwasserhorizonts und die Grundwasserneubildung
von zunehmender Bedeutung.

Im Planungsgebiet existiert kein Oberflachenwasser. Der Grundwasserein-
tritt liegt bei einer Tiefe von ca. 1.50 m. Wasserschutz- oder Wasserschon-
gebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr. 93.07 Planungsstand: 05.07.96




Bebauungsplan "Bildstisckel 1" Gemeinde Hagenbach Begriindung  Seite 6

3.1.4 Klimal/Luftbelastung

Das Planungsgebiet liegt in der Beckenlandschaft des Oberrheingrabens
und gehért damit zu den warmsten Gegenden Deutschlands. Dies zeigt sich
an der langer andauernden Vegetationsperiode und an der geringeren Zahl
der Frost- und Eistage.
Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt tber 9° C. Der mittlere Jahres-
niederschlag betragt um die 700 bis 750 mm. In der Rheinebene Uberwiegen
die Winde aus SW bzw. NO. Die Luftbewegung paft sich im Rheingraben
der Talachse an. Zugleich bewirkt die Beckenlandschaft und die westliche
Abschirmung durch den Pfalzerwald eine starke Luftberuhigung. Die resul-
tierenden geringen Windgeschwindigkeiten bedingen einen vergleichsweise
geringen Luftaustausch.
Inversionswetterlagen wurden im benachbarten Karlsruhe an mehr als 60 %
aller Tage im Jahr zwischen 19 und 6 Uhr festgestelit. Sie halten in den ein-
strahlungsérmeren Jahreszeiten langer an und bilden die im Rheintal ty-
pischen herbstlichen und winterlichen Nebelwetterlagen.

3.2 Biodkologische Bedeutung des Gebietes

3.2.1 Heutige potentielle nattrliche Vegetation

Das Planungsgebiet ist natlrliches Wuchsgebiet eines Stieleichen-Hainbu-
chenwaldes. Die Baumartenzusammensetzung dieser frischen bis feuchten,
nahrstoffreichen Einheit ist bei sehr guter Wuchsleistung noch als recht
naturnah zu bezeichnen. Die wichtigsten Baume und Straucher sind hier

potentiell:

Baumschicht:

Strauchschicht:

Krautschicht:

3.2.2 Nutzungen und reale Vegetation

Hainbuche
Stieleiche
Esche
Rotbuche

HaselnuR
WeilRdorn
Himbeere

Flattergras
Veilchen

(carpinus betulus)
(Quercus robur)
(fraxinus excelsior)
(fagus silvatica)

(corylus avellana)
(crataegus oxyacantha)
(rubus idaeus)

(milium effusum)
(viola sylvestris)

Buschwindréschen (anemona nemorosa)

Efeu

(hedera helix)

Die Reale Vegetation ist die Vegetation der heutigen Kulturlandschaft mit
ihren durch menschlichen Einfluf bedingten Ersatzgesellschaften.

Im Plangebiet herrscht der Ackerbau und die Grunlandnutzung vor. Ein
schmaler Flurstreifen wird von einer Sukzessionsflache mit Gehélzaufwuchs
eingenommen. Ein weiteres Flurstick dient als Streuobstwiese (siehe auch
Floristisches Gutachten des landespflegerischen Planungsbeitrags).

Architekturbiiro Keller
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Ackerflur

Das flachenmaRig Uberwiegende Biotop des Untersuchungsgebietes ist die
Ackerflur. Angebaut wird Getreide, Sonderkulturen (z.B. Spargel) bestehen
hier nicht. Die Acker weisen keine nennenswerte Segetalflora auf.

Die Ackerflur hat durch die Monokultur in Verbindung mit Herbiziden und Pe-
stiziden eine geringe zoologische Bedeutung.

Stark verbuschte Brache (Pflaumengebusche)

Auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 4701 befindet sich eine stark verbuschte Suk-
zessionsflache. Zwischen dem dichten Strauchwerk des Brachestreifens, vor
allem aus niedrigen Pflaumenbaumchen (Prunus domestica) bestehend, fin-
den sich Schiehenhecken (Prunus spinosa), Brombeerhecken (Rubus
fruticosus agg.) und Holunderstraucher (Sambucus nigra), die selten von
artenarmen lichten Abschnitten unterbrochen sind, in den Glatthafer (Arrhe-
natherum elatius) und Knéuelgras (Dactylis glomerata) dominieren. Beim Be-
gehen dieses stark verbuschten, teils undurchdringbaren Pflanzenbestandes
wurden keine seltenen oder schutzwirdigen Pflanzen gefunden.

Grunland

Im Gstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein extensiv genutzter
Grunlandbereich. Charakteristische Arten dieses Grunlandbereiches sind
u.a. Glatthafer (Arrhenatherum elaticus), Gemeines Rispengras (Poa trivia-
lis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Knauel-Gras (Dactylis glomerata),
Sauerampfer (Rumex acetosa), Wilde Méhre (Daucus carota) u.a. Seltene
und geschltzte Arten konnten auch hier nicht registriert werden.

Streuobstwiese
Auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 4694 befindet sich eine Streuobstwiese, auf

der neben einem WalnuRbaum und einem Birnbaum kleinere Pflaumen-
baume stehen.

3.2.3 Tierwelt
Aus der Tierwelt sind nur wenige im Planungsraum und seiner direkten Um-
gebung lebende Arten bekannt. Die Acker- und Brachflachen sind Lebens-
raume weit verbreiteter, anspruchsloser Tierarten. Detaillierte Erhebungen
liegen nicht vor.

3.2.4 Biotkologische Gesamtbewertung

Die biotkologische Gesamtbewertung der einzelnen Flachen erfolgt durch
die Uberlagerung von floristisch-vegetationskundlichem und faunistischem
Wert. Die Teilflachen des Planungsraumes weisen eine unterschiedliche Be-
deutung flr den Arten- und Biotopschutz auf.

Gebiete mit hohem und mittlerem bis hohem Wert sind im Untersuchungsge-
biet nicht vorhanden.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr. 93.07 Planungsstand: 05.07.96
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3.3

4.0

Die Biotopfunktion der Flache insgesamt ist , aufgrund der grofRen Acker-
flache mit geringem Biotopwert, als nicht sehr hoch zu bewerten. Der Streu-
obstwiese und dem Grinlandbereich kommt hierbei wiederum eine gréRere
Bedeutung zu. Gleichzeitig muR jedoch festgestellt werden, dal} beide Bio-
toptypen nur relativ kleinflachig ausgebildet sind und keine Vernetzung zu
vergleichbaren Biotopstrukturen aufweisen.

Es sind keine geschutzten Flachen nach § 24 LPfIG vorhanden.

Landschafts,- Ortsbild und Erholung

Bei dem gréf3ten Teil der geplanten Bebauungsflache handelt es sich um in-
tensiv genutzes Ackerland. Von einem Erholungswert bzw. einer nennens-
werten Bedeutung fur das Landschaftsbild kann hierbei nicht gesprochen
werden. Die Bebauung der Streuobstwiesenflache und des angrenzenden
Granlandstreifens stellt eine Minderung des Erholungswertes der Flache und
einen negativen Eingriff in das Landschaftsbild dar.

PlanungsanlaB / Planungsziele / Planungszweck

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes "Bildstockel 1" ist es, fur den
Planungsbereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wonhl der Aligemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu ge-
wahrleisten und dazu beizutragen eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Gegenwartig stellt die Bereitstellung von Wohnbauflachen ein wichtiges Ziel
der stadtebaulichen Planung dar.

In Hagenbach besteht ein dringender Bedarf an Wohnbaufiachen und des-
halb unmittelbarer Realisierungsbedarf des Bebauungsplanes. Die Neubau-
flachen in bestehenden Gebieten sind weitestgehend ausgeschopft.
Hagenbach befindet sich im Einzugsbereich des Ballungszentrums Karlsruhe
und bietet ein attraktives Wohnumfeld in eher landlicher Lage. Viele junge
Familien suchen hier preisgtinstige Wohnbauflachen in der N&he zu den Ar-
beitsstandorten.

Far das Bebauungsplangebiet "Bildstockel I" sind der Gemeinde bereits bau-
willige Interessenten bekannt. Da in den vergangenen Jahren der
Wohnflachenbedarf nicht befriedigt werden konnte, zogen viele junge Fami-
lien aus Hagenbach weg. Dies ist eine Folge des mangelnden Angebotes an
Wohnbauflachen. Ein rasantes Ansteigen der Mietpreise auf teilweise Karls-
ruher Niveau ist in den vergangenen Jahren zu verzeichnen. Dies ist vor al-
lem auf die Verknappung von Wohnbauflachen zurlckzufihren. Diese Ent-
wicklung trifft insbesondere den sozial schwachen Teil der Bevolkerung. Das
Plangebiet "Bildstdckel I'" soll deshalb dazu beitragen diesen Wohnflachen
bedarf zu decken und im Zuge damit preisgunstigen Wohnraum zu schaffen.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr. 93.07 Planungsstand; 05.07.96
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5.0

5.1

Auf Grund seiner Lage als Ortsabrundung sollte das Plangebiet neben der
dominierenden Wohnfunktion einer besonderen, gehobenen stadtebaulichen
Nutzung zugefuhrt werden.

Als weitere Teilziele sind zu nennen:

- funktionsgerechte und gleichzeitig wirtschaftliche externe und innere
ErschlielBung.

- Vermeidung von nicht notwendiger Flachenversiegelung.

- Durch Gestaltungsfestsetzungen, insbesondere Uber die Gestaltung
der Dacher, der AuRBenwande und der Grundstiicksflachen, wird auf
die Herstellung eines ansprechenden Siedlungsbildes abgezielt.

- Verhinderung von gebietsfremden Verkehr.

Planungsgrundsitze
Stadtebauliche Gliederung

Das Plangebiet "Bildstéckel I" soll als vorlaufige stdliche Ortsabrundung
der bestehenden Siedlungsentwicklung gelten. Die bisherige Siedlungsent-
wicklung entspricht einem WA-Gebiet nach § 4 BauNVO. Diese Nutzung
wird auch Uberwiegend von den kunftigen Nutzern nachgefragt. Sie bietet
zudem den gréReren Spielraum fur noch landlich gepragte Wohnnutzungen.

Aus gestalterischen Griinden ist die vorgesehene Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern ein Kompromi3 zwischen der Forderung nach sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und der Absicht am Ortsrand die Bebauung
nicht allzu sehr zu verdichten. Aus diesem Grunde wurde auch die Anzahl

der zulassigen Wohnungen in Wohngebaude auf max. 2 Wohnungen je
Grundstiuck festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind generell unzuldssig, da sie
dem angestrebten Gebietscharakter entgegenstehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grund-
flachenzahlen (GRZ), Geschofflachenzahlen (GFZ), Geschosssigkeit und
der H6hen baulicher Aniagen bestimmt. Die im Plan festgesetzten GRZ- und
GFZ-Werte steilen Hochstwerte dar, die ausnutzbar sind, soweit die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die Bestimmungen der Lan-
desbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Gestaltungsfestsetzungen z.B. zu Dé&chern, Fassaden und Parabolan-
tennen nehmen Bezug auf die bestehenden orts- und gebietstypischen
Merkmale der naheren Umgebung. Die Festsetzungen zur Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke werden zur Erzielung eines
harmonischen attraktiven Ortsbildes getroffen. Dies wird durch eine intensi-
ve Grungestaltung der Grundsticksfreiflachen erreicht.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr, 93.07 Planungsstand: 05.07.96
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52

5.3

5.4

541

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der seitlichen Abstandsflachen der
Gebé&ude, innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie auf den
daflr festgesetzten Flachen zuléssig.

Offentliche Stellplatze befinden sich innerhalb der gemischten Verkehrs-
flache ohne Trennung der Verkehrsarten.

Aus Okologischen Grinden wird das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern, sowie das Untergliedern der Verkehrsflachen mit Baumpflanzungen
festgesetzt. Stellplatze werden nicht angerechnet, wenn sie mit wasser-
durchlassigen Belagen gestaltet werden. Damit soll erreicht werden, daR der
Versiegelungsgrad des Plangebietes méglichst gering gehalten wird.

Erschlieung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt tiber eine WohnstraRe, die paral-
lel zur Erzberger Strale verlauft. Die Planstrae schlieBt an die Friedrich-
Ebert-Strae an und verfugt Gber einen Wendehammer. Generell soll kein
Durchgangsverkehr durch das Plangebiet méglich sein. Dies wird durch die
gewahlte Erschlieungsform erreicht.

Der Stralenraum wird durch Baume begrint und gegliedert. Das Plangebiet
ist sowohl verkehrlich als auch fuRléufig an den vorhandenen Ortsbereich
angeschlossen.

Durch entsprechende StraRenraumgestaltung kann bei der nachfolgenden
Ausbauplanung auf die Einhaltung von Schrittgeschwindigkeit hingewirkt und
ein ansprechendes stadtebauliches Umfeld erzielt werden. Durch die Fest-
setzung von entsprechenden StralRenquerschnitten im Bebauungsplan wird
dies vorbereitet.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird an die Netze von Strom, Telekom, Breitbandkabel, Gas,
Wasser und Abwasser angeschlossen.
Im Plangebiet wird das Niederschlagswasser in einem Erdbecken zur Ver-
sickerung gebracht. Das geplante Erdbecken liegt im unmittelbarem An-
schlu? an eine flache natirliche Senke.

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

rundlagen - Baugrund
Das IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, hat fir das Baugebiet eine Gut-
achterliche Stellungnahme zur Versickerung von Oberflachenwasser erstellt
(siehe Anlage).
Danach liegen im Baugebiet folgende Verhaltnisse aus 2 Baggerschurfen
(im Bereich des geplanten Versickerungsteichs) vor.

- Unter dem Oberboden (bis 0.30 m) folgen bindige Deckschichten in
Form von sandigen Schluffen und schiuffigen Sanden, die noch ein-
zelne Wurzeln enthalten. Die Deckschichten sind 0.70 - 0.85 m stark.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr. 93.07 Planungsstand:  05.07.96
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Darunter steht das Obere Kieslager an, das zunéachst bis etwa -1.15 m
mit einem schwach schluffigen Fein- bis Mittelsand beginnt. Er wird
von einem stark sandigen Fein- bis Mittelkies mit sehr geringem
Schlammkornanteil unterlagert.

Wasserdurchlassigkeit:

- der Deckschichten k = 1.4 x 107 m/s, schwach durchlassig
- des Sandes k = 3.7 x 10" m/s, durchléssig
- der Kiessande K=5 x 104 m/s, stark durchlassig

Im Baugrund wurden unter geringmaéchtigen bindigen Deckschichten Sande
und Kiessande des Oberen Kieslagers festgestellt, die gut durchlassig sind.

2.4.2. Konzeption der Regenwasserbewirtschaftung

Zielsetzung
Das vorhandene Kanalnetz in Hagenbach ist ausgelastet. Das Regenwasser

mufd daher vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

Die Versickerung von Oberflachenwasser hat neben (wasser-) wirtschaft-
lichen auch ékologische Vorteile:

Mit der Versickerung wird eine Grundwasseranreicherung erzielt.
Auf dem Versickerungsweg in den Untergrund wird das Oberflachen-
wasser weitgehend gereinigt.

Oberirdische Gewasser werden weder mengen- noch gttemanig star-
ker belastet. Eine Entscharfung der Hochwassersituation wird erreicht.
Vorhandene Kanalnetze und Klaranlagen werden nicht Gberlastet.
Eingriffe in natUrliche oder naturnahe Gewéasserbereiche werden ver-
mieden.

Technische Vorgaben
Hinsichtlich der Geféahrdung des Grundwassers durch die Versickerung von

Niederschlagswasser heift es im ATV Arbeitsblatt A 138, dalR Dach- und
Terrassenwéasser wasserwirtschaftlich unbedenklich sind. Nach F. Sieker
(1986) bestehen aus der Sicht des Grundwasserschutzes keine Bedenken,
den ADbfluR von schwach belasteten Straflen, Hofeinfahrten, Parkplatzen,
Wohnstrallen in Siedlungsgebieten usw. zu versickern. Auch nach W. Muth
(1994) gilt derzeit der Niederschlag von unbelasteten Hofflachen, Park-
flachen und untergeordneten Wohnstralen als weitgehend unbelastet
und kann versickert werden.

Planungskonzept

Die Entwéasserung des Baugebietes erfolgt in einem Trennsystem. Bei ge-
wahiter Trennkanalisation wird das hausliche Schmutzwasser sowie unver-
meidliches Fremdwasser in einem Schmutzwasserkanal abgeleitet. Der nicht
auf dem Grundstiick versickerungsféhige RegenwasserabfluR aus den Uber-
laufen der Versickerungsanlagen, sowie das auf den éffentlichen Flachen
abflielende Niederschlagswasser werden in einem Regenwasserkanal auf-
gefangen und zum sUdlich des Baugebietes geplanten Sickerbecken
abgeleitet. Eventuell kann das Regenwasser teilweise Gber begrunte Mulden
(innerhalb des geplanten Grinstreifens am sudlichen Gebietsrand) dem
Becken zugefihrt werden.
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Der Versickerungsteich ist ein Erdbecken mit allseitigem Pflanzenbewuchs,
auch auf dem Teichboden. Bei Trockenwetter bleibt er in der Regel wasser-
frei, so daR der Versickerungsteich eine Teilfunktion einer Pflanzenklarania-
ge annimmt. Das zurlckgehaltene Regenwasser wird teilweise in den Boden
versickert und teilweise durch eine relativ groe Teichoberflache verdunstet.
Das auf den Grundstlcken anfallende Regenwasser soll groR¥flachig Gber
Grunflachen oder Mulden versickern.

2.4.3 Technische Lésung fur die Entwasserung der Hausgrundsttcke

Befestigte Flachen

Jedes Grundstlck erhait fur den Uberlauf der Grundstiicksentwasserungs-
anlage einen Anschluf® an den in der StralRe liegenden Regenwasserkanal,
der an das Versickerungsbecken angeschlossen ist.

Damit wird zum einen den Anforderungen des neuen Landeswassergesetzes
Rechnung getragen. Zum anderen soll die Nutzung der Grundstlicke ledig-
lich in vertretbarem Umfang eingeschrankt werden. Dies ware dann nicht
mehr der Fall, wenn eine Versickerung auf den Grundstticken auch fur
Regenereignisse gefordert wirde, die Uber den Bemessungsregen hinaus-
gehen. Unter Berucksichtigung der im Baugebiet vorhandenen schwach
durchlassigen Deckschicht (1,4 x 1077 ), einem mittleren kf-Wert von10-
(bei Uberbrickung der Deckschicht) und dem relativ geringen Flurabstand
zum Grundwasser mufdte eine Versickerungsanlage errichtet werden, die ei-
nen erheblichen Teil der Grundstlcksflache in Anspruch nehmen wirde. Um
auch bei starken Regenereignissen eine ordnungsgemaie Entwasserung
der Grundstlicke zu gewahrleisten und um Schaden abzuwenden, wird
deshalb fur jedes Grundsttick ein HausanschluR fiir Niederschlagswasser
vorgehalten, an den die Uberldufe der Grundstlicksversickrungsanlagen
angeschlossen werden kénnen.

Private Regenwasserzisternen (Empfehiung)

Zur privaten Nutzung des Regenwassers von Dachflachen eignet sich ein
geschlossener und dichter Regenwasserbehalter (2-3 m3), in den das Dach-
wasser direkt eingeleitet wird. Mittels Pumpe kann das Wasser zur Bewas-
serung des Gartens genutzt werden.

Der Speicher erhalt einen Uberlauf an den Regenwasserkanal. Eine Verbin-
dung zum Schmutzwasserkanal ist nicht zulédssig. Bei den Zisternen ist bei
mangelinder Durchlassigkeit des Untergrundes der Auftrieb bei wasserge-
sattigter Baugrube zu berucksichtigen.

Flachenversickerung auf privaten Verkehrsflachen

Der Niederschlag soll am Ort des Anfalles versickert werden. Dazu mUssen
befestigte Flachen mit Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder
durchlassigen Belagen versehen werden. Die Versickerungsfahigkeit hat
dabei mindestens so grofR wie die anfallende Regenspende zu sein.

Da die Regenwasserversickerung den Untergrund vernassen wird, soliten
die Keller bis ca. 30 cm Uber Gelande wasserundurchléssig ausgefihrt wer-
den. Dranage-Ringleitungen sollten wegen der gewlnschten Bodenspeiche-
rung grundsatzlich entfallen.
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5.4.4 Technische Lésung fir die Entwasserung der éffentlichen Fiachen

545

WohnstraRe

Die Wohnstrale wird gepflastert und mit einer Oberflachenentwésserung in
Rinnen, mit Ableitung zum bewachsenen Sickerteich, vorgesehen.

Rechtliche Voraussetzung

5.4.6

Im Rahmen der ErschlieBungsplanungen mu das Regenwasserkonzept ent-
wurfsmaRig bearbeitet werden. Es ist davon auszugehen, daf fur den Ver-

sickerungsteich und eventuellen Zuleitungsmulden eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich ist.

KostenlUbernahme

6.0

Sickerteich

Der Sickerteich dient der Oberflachenwasserbewirtschaftung aus 6ffentli-
chen Stralen, Wegen und privaten befestigten Flachen. Die Kosten sind im
Rahmen der Beitragssatzung von den Grundstlickseigentimern und den
StralRenbaulasttragern aufzubringen.

StralRen- und Wegeentwasserung
Die technischen Einrichtungen im Straen- und Wegquerschnitt zur Ablei-
tung des Regenwassers, wie Rinnen mit Rostabdeckung, Einlaufen, Grund-
leitungen etc. werden teilweise auch von Regenwasseranschllssen aus den
privaten Grundstltcken mitbenutzt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im folgenden solien die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
dargestellt werden, die bei der anschlieRenden Abwagung zu berdlcksichti-
gen sind.

Im Vordergrund des Bebauungsplanes steht die Schaffung von Wohnbau-
land. Die vorhandene Nachfrage nach Wohnungen sollen im Neubaugebiet
von Hagenbach befriedigt werden.

Aus landespflegerischer Sicht ergeben sich einige negative Auswirkungen,
die im landespflegerischen Beitrag zum Bebauungsplan "Bildstéckel "
erlautert werden. Sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landespflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des
§ 8 Abs.2 Satz 1 BNatSchG und den Vorschriften des Baugesetzbuches und
des Maflinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwagung zu ent-
scheiden. Unter Punkt 7.0 werden aus diesem Grund die zusétzlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft dargestellt, bewertet und notwendige Ersatz-
maRnahmen aufgezeigt.
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GemalR § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane alle
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht

Die zuléssige bauliche Nutzung und sonstige Nutzung der Grundstlcke wird
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsver-

Die Gemeinde Hagenbach sowie bauwillige und wohnungssuchende Blrger
sind stark an der Realisierung des Bebauungsplanes interessiert.

7.0 Abwéagung

abzuwagen.

ordnung rechtsverbindlich festgesetzt.
7.1 Landespflege
7.1.1 lLandespflegerische Zielvorstellungen

GemaR § 17 (2) LPfIG sind zun&chst - unabhangig von der beabsichtigten
Nutzung - Ziele fir die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne der
Umweltvorsorge aufzuzeigen.

Im Rahmen einer Wirkungs- und Konfliktanalyse wird anschlieRend darge-
stellt, welche Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen
bei Realisierung des Baugebietes zu erwarten sind. Zur Reduzierung von
Konflikten werden MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich im Hinblick auf das geplante Vorhaben formuliert.

Aus der Bestandsaufnahme und den planerischen Vorgaben werden folgen-
de Ziele fur das Gebiet und seine Umgebung abgeleitet.

Boden und Wasserhaushalt

Nach § 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Leitbild fur den Boden- und Gewéasserschutz ist die Funktionsfahig-
keit der naturlichen Abldufe und Wirkungszusammenhange in ihrer unge-
stdérten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Aus-
pragung.

Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Boéden, funk-
tionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Wiederherstellung
von natdrlichen Grund- und Oberflachengewéassersystemen angestrebt. Im
Planungsraum kommt dem Schutz des Grundwassers eine besondere Be-
deutung zu.

Wesentliche Teilziele fur den Planungsraum sind:

- weitestgehende Erhaltung des naturlich gewachsenen Bodens,

- weitestgehende Erhaltung extensiv genutzter Flachen mit relativ
ungestdrten Béden (Grinland -, Ruderal - und Gehdlzflachen),

- Erhaltung der Wasserspeicher- und Filterfunktion unbefestigter
Flachen (oberflachennahe Speicherung von Niederschlagen und
Versickerung ins Grundwasser)
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7.2

- Erhaltung der Wasserspeicher- und Filterfunktion unbefestigter
Flachen (oberflachennahe Speicherung von Niederschidgen und
Versickerung ins Grundwasser).

Klima/Luft

Leitbild fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von
lokalklimatisch bedeutsamen Regenerationsflachen. Aufgrund der groR-
raumig belastenden Verhaltnisse (Inversion) ist dem Klimaschutz in der
Oberrheinebene besondere Beachtung zu schenken.

Wesentliche Teilziele fur den Planungsraum sind:

- Erhaltung und Entwicklung von Verdunstungs-, Kaltluft- und
Frischluftentstehungsflachen

Far diese klimatischen‘Ausgleichsfunktionen sind grof¥flachige,
zusammenhangende Grinland- und Waldgebiete sowie Acker-
flachen besonders geeignet.

Arten und Biotopschutz

Leitbild fur den Arten und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung
und Wiederherstellung der planungsraumspezifischen Vielfait an Lebens-
raumen und Biotopsystemen, die das Uberdauern der typischen Lebensge-
meinschaften gewahrleisten und wesentliche Zeugnisse der kulturland-
schaftlichen Entwicklung reprasentieren.

Wesentliche Teilziele fur den Planungsraum sind:

- Durchgrinung des Plangebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

- Anordnung einer Schutzpflanzung am Ortsrand zur besseren Ein-
bindung in die freie Landschaft

Vorhandene Belastungen

Zur Abschatzung der Hohe und des Umfangs des geplanten Eingriffs

werden zunachst die vorhandenen Grundbelastungen aufgezeigt. Das Plan-

gebiet unterliegt folgenden Stérungen und Belastungen.

Béden: Schadstoffeintrage durch landwirtschaftliche Nutzungen,
Bodenerosion durch Wind.

Grundwasser: Belastungen durch landwirtschaftliche Nutzung.
Flora, Fauna: Landwirtschaftliche Monokuitur mit sehr geringer Diversi-
fikation.

Landschaftsbild: MaRiges Landschaftsbild mit geringer Erholungseignung.
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7.3 Allgemeine Konfliktanalyse

Das geplante Wohngebiet 18Rt sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landespflege sowie Erholungsvorsorge
realisieren. Im folgenden Kapitel werden die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen einer Bebauung im Hinblick auf die naturrdumlichen Gegebenheiten
und das Landschaftsbild dargestellt.

Die daraus folgernde Beurteilung der Eingriffsschwere ist Grundlage fur die
Bemessung der geforderten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Den zu er-

wartenden Umweltauswirkungen werden Vorschlage gegentlibergestellt, die
Eingriffe mindern kénnen.

Vorbelastung:

- Eintrag von Dunger und Pestiziden von den landwirtschaftlich
genutzten Flachen in den Boden

Baubedingte Wirkungen:

- Aufschittung von Oberboden, dadurch Veranderung der Standort-
faktoren.

- Larm und Erschutterung durch die Baufahrzeuge, bzw. BaumaR-
nahmen.

- Abschwemmen von Stoffen (Staube, Schadstoffe).

Anlagebedingt Wirkungen:

- Flachenentzug fur andere Nutzungen

- Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbelage
- Veranderung des Landschaftsbildes

- Kleinklimadnderungen

- erhéhter Oberflachenabflu® von Niederschlagswasser

- verringerte Grundwasserneubildungsrate

erhéhte Warmerlckstrahlung

Betriebsbedingte Wirkungen:

- erhdhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kiaran-
lage

- erhéhter Verbrauch von Trinkwasser

- Austrag von Stoffen in die Luft
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7.4

7.41

- erhéhte Bewegungsunruhe sowie Larm- und Lichtbelastung

Die mit der geplanten Nutzung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sowie zu erwartende Nutzungskonflikte sind nach
§ 8a BNatSchG und § 5 LPfIG im Landschaftsplan bzw. Landespflegerischen
Planungsbeitrag darzustellen, durch landespflegerische und griinordneri-
sche MaRRnahmen zu vermeiden und - sofern dies nicht méglich ist - zu min-
dern oder auszugleichen.

Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu vermindern
bzw. auszugleichen. Der Schwerpunkt liegt hier in der Entwicklung von
Pufferzonen, die geeignet sind, Stéreinflisse von wertvollen und entwick-
lungsfahigen Bereichen fernzuhalten oder die Funktionen der verlorenge-
gangenen Flachen zu Ubernehmen.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die wesentlichen Konflikte darge-
stellt sowie die landespflegerischen MaRnahmen aufgelistet, die erforderlich

werden, um die zu erwartenden Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu min-
dern oder auszugleichen.

MafRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen

Klima, Relief:

1.42

Konfliktdarstellung

Uberbaute und befestigte Flachen beeinflussen nachhaltig das Klima in und
um das Gebiet. Stein- und Asphaltflachen, Mauern und Décher erhitzen sich
starker als offene Flachen, wodurch eine verstérkte Erwéarmung und Warme-
speicherung erfolgt.

Fur die Eingriffsminderung ergeben sich folgende MaRnahmen:

Durch ausreichende Begriinung der Bauwerke (Dachbegrinung, Fassaden-
begriinung) und die Ubergrinung von versiegelten Flachen ist zu versuchen,
gemeinsam mit einer Durchgrinung der Freiflachen, eine weitere Erwérmung
Zu vermeiden.

Bdden:

Konfliktdarstellung

Durch die Uberbauung und Versiegelung entsteht ein Veriust an verfiigbarer
Bodenflachen. Boden hat als Leistungsfaktor fur den Naturhaushalt mehrere
Funktionen:

Standort fur Pflanzengesellschaften, Kapazitat fur Stoff- und Energie-
kreislaufe biotischer und abbiotischer Faktoren, Produktionsfaktor fur land-

wirtschaftliche Erzeugnisse, Speicher, Puffer und Filter fir den Wasserhaus-
halt.
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743

Far die Eingriffsminderung ergeben sich folgende MaRnahmen:
Far den Verlust des Bodens gibt es keinen Ersatz, weder innerhalb noch

auflerhalb des Plangebietes.

Durch die langjahrige intensive landwirtschaftliche Nutzung des Bodens sind
die Stoff- und Energiekreislaufe durch Dingung und Bodenbearbeitung er-
heblich gestért.

Der Verlust an Boden als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor ist im Rah-
men des Grunderwerbs ausgleichbar.

Wesentlich schwerwiegender ist die Beeintrachtigung des Bodens in seiner
ausgleichenden Funktion fur den Wasserhaushait.

Flora, Fauna:

.44

Konfliktdarstellung
Die geplante Bebauung stellt aufgrund des fur das Arten- und Biotop-

potential geringen Wertes der Uberwiegend ackerbaulich genutzten
Flachen einen vergleichsweise geringen Eingriff dar.

Fdr die Eingriffsminderung ergeben sich folgende MaRnahmen:
Bei den vorgesehenen Standorten handelt es sich Uberwiegend um intensiv

genutzte landwirtschaftliche Flachen. Diese stellen keine wertvollen Lebens-
raume fUr Tiere und Pflanzen dar. Das Biotoppotential der verbuschten Bra-
che, der Streuobstwiese und des Grinlandbereiches ist vergleichsweise
héher einzustufen, obgleich es sich hier nicht um schutzwurdige Strukturen
handelt. Durch die Anpflanzung und Unterhaltung von Obstbaumen, hei-
mischen Strauchern, Baumen und Krautern in Garten und éffentlichen Grun-
anlagen kénnen neue Nischen fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

Wasser:

Konfliktdarstellung

Durch die Bebauung und Versiegelung entsteht ein erheblicher Verlust an
Versickerungsflache und damit eine verringerte Grundwasserneubildung.
Zuséatzlich ist aufgrund des zu erwartenden Einwohnerzuwachses mit einer
Zunahme des Wasserverbrauchs zu rechnen. Dies bedeutet die Absenkung
des Grundwasserspiegels und damit die Beeintrachtigung seiner Leistungs-
fahigkeit.

Fur die Eingriffsminderung ergeben sich folgende MaRRnahmen:
Oberstes Ziel mul die Minimierung der Flachenversiegelung sein (Verwen-

dung wasserdurchlassiger Belagsarten fir Wege und Stellplatze). Lokal zur
Versickerung gebrachtes Oberflachenwasser eignet sich nur bedingt und un-
ter standiger Kontrolle zur Grundwasserregeneration. Dachflachenwasser
eignet sich grundséatzlich zur Grundwasserregeneration und soll soweit wie
maoglich auf den Grundsttcken zur Versickerung gebracht oder dem geplan-
ten Versickerungsteich zugefuhrt werden. Auch eine Verwendung als
Brauchwasser ist méglich.
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7.4.5 Landschaftsbild, Erholung:

8.0

Konfliktdarstellung
Die geplanten Nutzungen greifen in das Landschaftsbild ein und verandern

das Plangebiet volistandig. Allerdings ist die bisherige Situation bereits
von Siedlungsstrukturen gekennzeichnet.

Das Landschaftsbild wird entscheidend von der Art und Héhe der Bebauung
beeinfluldt.

FUr die Eingriffsminderung ergeben sich folgende Manahmen:
Schutz des Neubaugebietes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen durch Anlage einer Schutzpflanzung mit standortgerechten hei-
mischen Gehdlzen. Begrenzung der Gebaudehdhen. Vielfaltige Nutzbarkeit
des Straflenraumes, u.a. als Ort der Kommunikation und des Aufenthalts.

Flachenbilanz

Die ¢kologische Bewertung der verschiedenen Flachen wurde in Anlehnung
an den Bewertungsranmen, der von der Bezirksregierung Rheinhessen-
Pfalz empfohlen wurde, erstellt. Er dient zur tUberschidgigen Ermittiung der
Wertigkeit verschiedener Flachen und Flachennutzungen aus der Sicht der
Landespflege und bildet einen entsprechenden Rahmen zum Vergleich von
Landschaftsbereichen unterschiedlicher Ausstattung.

Weiterhin sollen durch den Bewertungsranmen objektivere Angaben Uber
Art und Umfang von erforderlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen im
Sinne der §§ 4,5 und 6 LPfIG erméglicht werden.

Der Bewertungsrahmen ist in Stufen von 0,0 bis 1,0 unterteilt, die mit der je-
weiligen Flache mulitipliziert werden. Dabei ist 0,0 als niedriger (= versiegel-
te Flachen) und 1,0 als héchster Wert (= §§ 20, 21, 22, 24 LPfIG; Biotopkar-
tierung Rheinland-Pfalz Wertstufen | und |1) eingesetzt.
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Die Gesamtflache des geplanten Baugebietes betragt ca. 10672 gm (ein-
schliellich des geplanten Versickerungsteiches).

Biotoptyp Wertfaktor | Flachenanteil (m?2) | je Biotoptyp Biotopwert

vor MaRnahme nach Maflnahme | vorher nachher
Verkehrsflache 0.0 - 974 0 0
(versiegelt)
Verkehrsflache 0.1 - 721 0 70,5
(teilversiegelt)
Uberbaute Fliche 0.0 - 22325 0 0
Private Griinfldche 0.4 938 4338,5 375,2 1735,4
(Hausgarten)
Offentliche Griin- 0.6 - 482 0 289,2
fidche
Streuobstwiese 0.7 625 - 437,5 0
Griin- 0.5 3327 - 1663,5 0
landnutzung
intensiv bewirtsch. 0.3 5310 - 1593 0
Ackerflache
Feldgehdlze, Hek- 0.7 472 1924 330,4 1346,8
ken, Sukzessions-
flichen
Zwischensumme 10672 10672 4399,6 | 34419
klein bis mittel- 0.8 - 78,5 - 62,8
kroniger Baum
Summe 43996 | 3504,7
Biotopwertdiffe- -894,9
renz
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8.1

Die vorgegebenen Wertfaktoren sind als flexible Mittelwerte zu
verstehen und kénnen in begriindeten Fallen, um 6rtlichen oder regionalen
Gegebenheiten und Besonderheiten Rechnung zu tragen unter- oder Uber-
schritten werden.

Da es sich bei der Streuobstwiese um ein nur kleinflachig ausgebildetes Bio-
top dieser Art handelt, welches im Vergleich zu groRflachig ausgebildeten
Streuobstwiesen in seiner Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
hinter diesen zurlckbleibt, wurde hierfur ein geminderter Wertfaktor gewanhilt.
Das gleiche gilt fur den Grinlandstreifen, der wie sich herausstelite, erst
kurze Zeit als solcher existiert (vor wenigen Jahren wurde die Flache noch
intensiv ackerbaulich genutzt), was seine 6kologische Funktion einschrénkt.

Hinsichtlich der Zuordnung einzelner Bereiche zu den aufgefuhrten Biotop-

typen ist folgendes anzumerken:

- Parkbuchten und der Wirtschaftsweg wurden als teilversiegelte
Flachen eingeplant.

- Der sogenannte "Versickerungsteich ist als dauernd unterhaltene
Grunlandflache zu verstehen, die gelegentlich als Ruckhaltebecken
fur Regenwasserabflisse dient; aus diesem Grund wurde zur Ermitt-
lung des Biotopwertes der Wertfaktor fur Offentliche Grunflachen (0.6)
zugrunde gelegt.

- Schutzpflanzungen wurden unter Feldgeholze, Hecken, Sukzessions-
flachen zusammengefaldt, denen alle der gleiche Wertfaktor (0.7) zu-
kommt.

SchluRfolgerung

Bei einem Vergleich der beiden Standortbewertungen, einerseits der Be-
standssituation und andererseits der im Rahmen der Landschaftspflege-
rischen Begleitplanung konzipierten Ausgleichsmalnahmen, ist hinsichtlich
des Biotoppotentials festzustellen, daR sich der Biotop-Wert von 4399,6 auf
3504,7 Wertungspunkte verringert hat. Der Wertverlust gemessen in Biotop-
Wertpunkten betragt somit 894,9.

Die in Kapitel 9.0 aufgefihrten MaRnahmen der Grinordnung kénnen, so-
fern sie umgesetzt werden, den erforderlich werdenen Ausgleich vollisténdig
herbeifihren. Die dort vorgeschlagenen Schutzpflanzungen, sowie die ge-
plante Begrinung des Sickerteiches mit einem Landschaftsrasen, schaffen
Ausgleich fur die vormals vorhandene Sukzessionsflache und den Grinland-
streifen. Die Anpflanzung von zwei hochstammigen Obstbaumen auf privaten
Grunflachen kompensiert den Verlust der Streuobstwiese. Fassaden-, Dach-
und Garagenbegrinungen tragen weiterhin dazu bei den Biotopverlust aus-
zugleichen.

Architekturbiiro Keller Projekt-Nr. 93.07 Planungsstand: 05.07.96




Bebauungsplan "Bildstockel 1" Gemeinde Hagenbach Begriindung _Seite 22

9.0

9.1

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, sowie in das Landschafts-
bild und das Mikroklima sind so weit méglich auszugleichen. Eingriffe in das
Mikroklima und das Landschaftsbild werden durch die Anpflanzung von Ein-
zelbdumen und Hecken kompensiert. Die Eingriffe in den Boden- und Was-
serhaushalt kénnen nicht unmittelbar ausgeglichen werden. Es ist deshalb
geboten, die im folgenden dargestellten Malnahmen der Grinordnung zu
berucksichtigen.

MaRnahmen der Griinordnung

Aus landespflegerischer Sicht ergeben sich folgende Zielsetzungen, um die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den betroffenen Landschafts-
raum zu mindern.

- sorgfaltige EinflUgung der baulichen Anlagen in die vorhandene land-
schaftliche Situation durch entsprechende Ein- und Durchgrinung.

- Beachtung 6kologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Ge-
bauden, Betriebs- und Verkehrsflachen (z.B. Fassaden-, Dach- und
Garagenbegriinung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage).

- Schutz des Neubaugebietes zu den angrenzenden, landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen durch die Anlage von Schutzpflanzungen
mit standortgerechten heimischen Gehélzen.

Um den Anteil an dkologischen und gestalterischen Funktionen auch im be-
baubaren Bereich zu sichern, wird die Durchfihrung nachfolgender MaRRnah-
men vorgeschiagen.

Offentliche Grunflachen

Schutzpflanzung entlang des im stidenlichen Bereich geplanten Wirtschafts-
weges

Entlang der sUdlichen Bereichsgrenze, wo ein Landwirtschaftsweg das Bau-
gebiet von den angrenzenden Feidern trennt, sowie entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze, wird ein 3 m breiter Grunstreifen mit einer Baumhecke
bepflanzt und dauernd unterhalten. Es sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher zu verwenden, um der heimischen Fauna entspre-
chenden Lebensraum zu bieten. Die Zusammensetzung der Pflanzen ist so
zu wéhlen, daf} sich eine dichte, hohe Hecke entwickelt (gem. Artenliste 1,
siehe B-Plan).

Dadurch wird ein harmonischer Ubergang an den sensiblen Randzonen
zwischen freier Landschaft und Bebauung geschaffen.

Schutzpflanzung am Uferrand des geplanten Teiches

Von der Sldseite an das Bebauungsgebiet grenzend ist die Anlage eines ca.
790 gm groRen Versickerungsteiches geplant, der mit einem Landschafts-
rasen bepflanzt und unterhalten werden soll.

Entlang des Versickerungsteiches wird ein 10 m breiter Schutzstreifen ge-
schaffen. Es sollte eine standortgerechte, naturnahe Begleitpflanzung (gem.
Artenliste 2, siehe B-Plan) gewahit werden.
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9.2

9.3

9.4

9.5

Private Grunflachen

Auf jedem Privatgrundsttick miissen mind. 2 hochstammigen Obstbaume mit
einem Stammumfang von mind. 12/14 gemessen in Héhe von einem Meter
gepflanzt werden. Die zum Teil eingezeichneten Standorte im Landschafts-
pflegerischen Planungsbeitrag sind Vorschlage.

Grundstlcksgrenzen, die an 6ffentliche Grunanlagen stoRen muissen mit
einer mind. 2.5 m breiten Hecke bepflanzt werden. Die Gehélze sind aus den
Artenlisten 1 und 2 (siehe B-Plan) frei wahlbar.

Ziel ist die Durchgrinung des Plangebietes, die Verbesserung der klima-
tischen Situation und der Schutz von éffentlichen Grinanlagen (Sicherung
der Biotopfunktion).

Fassaden-, Dach- und Garagenbegrinung

Begrunte Dacher und Fassaden bewirken eine

- Regenrlckhaltung und damit ein verminderter Oberflachenwasserab-
flul;

- Erhéhung der Luftfeuchtigkeit;

- verbesserte Staubbindung;

- Verbesserung des Kleinklimas;

- Warmedédmmung etc..

Gebéude sollten an geeigneten Stelien mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3
(siehe B-Plan) begrint werden. Dies verhindert die Aufheizung der Ge-
baudeoberflachen. Auflerdem dienen sie zur Verbesserung der dkologischen
Ausstattung und Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes sowie als Re-
fugialbereich fur verschiedene Vogel- und Insektenarten.

Begrinte Dé&cher dienen der Verbesserung des Kieinklimas und haben
Rickhalte und Verdunstungsfunktion fur anfallendes Niederschlagswasser.

Versickerungsflachen

Die Versickerung der Dachwasser kann entweder direkt auf den privaten
Grundstlcken erfolgen, oder das Wasser kann wie geplant einem Versicke-
rungsteich zugefGhrt werden.

Alternativ dazu kann auch eine Brauchwassernutzung stattfinden.

Stellplatze

Die Stellplétze sollten aus wasserdurchlassigem Material erstelit werden
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und sind mit Bdumen, ent-
sprechend der Artenliste 4 (siehe B-Plan) zu Uberpflanzen. Dabei giit als
Richtwert 1 Baum pro 2 Stellplatze. Die Unterpflanzung der Baumscheiben
ist mit heimischen Bodendeckern oder Stauden gem. Artenliste 5 (siehe B-
Plan) durchzufihren.
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10.0

11.0

11.1

Ziel der MaRnahme ist eine Beschattung der abgestellten Fahrzeuge, um
eine Aufheizung zu vermeiden und eine stadtebaulich befriedigende Ein-
bindung der Steliplatze zu erreichen. Zudem wird die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung geringer gehalten und ein gewisser Umfang an Luft/
Wasseraustausch bleibt dem Boden erhalten.

Durchfiihrung und Bodenordnung

In Hinblick auf den dringenden Wohnbedarf in Hagenbach wird der Bebau-
ungsplan nach dem MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch verfahrensmaRig
bearbeitet.

Fur die Neuordnung der Grundstlicksstruktur und der Rechtsverhaltnisse
ist entweder eine "freiwillige Umlegung" oder die Durchfihrung eines Um-
legungsverfahrens nach § 45 BauGB erforderlich.

Planstatistik und stidtebauliche Kosten

Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1.067 ha (100.00 %)
StralRenflache geplant ca. 0.097 ha ( 9.09 %)
(Stralten, Gehwege, Parkplatze)

Wirtschaftsweg ca.0.072ha( 6.75 %)
Uberbaute Flachen ca. 0.223 ha ( 20.92 %)
Offentliche Grinflache ca. 0.154 ha ( 14.43 %)

Flachen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft

(Sickerteich)

Private Grunflache ca. 0.521 ha ( 48.81 %)
(Hausgarten)

Wohngebaude gesamt: 15 Stck.

davon: Einzelhauser 11 Stck.

davon: Doppelhaushalften 4 Stck.

durchschnittliche GrundsticksgréRe ca. 500 m?
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11.2 Stadtebauliche Kosten

Verkehrsflachen

(StralRen, Gehwege, Parkflachen) ca. 300.000.-- DM
Schmutzwasserkanal ca. 120.000.-- DM
Regenwasserkanal ca. 120.000.-- DM
Sickerteich mit Begrinung ca. 80.000.-- DM
Beleuchtung ca. 20.000.-- DM
Kosten ca. 640.000.-- DM
+15 % MwSt. und Unvorhergesehenes ca. 160.000.-- DM
Gesamtsumme ca. 800.000.-- DM

Bei dieser Kostenschatzung handelt es sich um eine Uberschlagige

Schéatzung ohne konkrete Planung. Konkrete Kostenangaben kann erst eine
Ausschreibung liefern.
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Anhang

- Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag
Buro Okopoint GmbH Wernersberg
April 1996

- Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerung von Oberflachenwasser

Buro IBES Baugrundinstitut GmbH Neustadt
Marz 1995
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