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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Zulassig sind:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

. Einzelhandel in Verbindung mit Handwerksbetrieben, produzierendem oder
weiterverarbeitendem Gewerbe. Der Einzelhandel muss dem Handwerksbetrieb bzw. dem
Gewerbe flachenmaRig (maximal 20 % der Geschossflache, keine Grof3flachigkeit) wie auch
umsatzmaRig deutlich untergeordnet sein. Nicht aus eigener Produktion stammende Produkte
sind nur als Randsortiment in sachlichem Zusammenhang mit Produkten aus eigener

Herstellung und bis zu einem Anteil von 10 % an der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Nicht zulassig sind:

. Sonstiger Einzelhandel.

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

. Tankstellen.

1.1.2 Regelungen zur Schallabstrahlung als Eigensc haft der Betriebe und Anlagen
gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO

Vorhaben (Betriebe und Anlagen) sind in dem Industriegebiet (GI) nur zulassig bzw. ausnahmsweise
zulassig, wenn deren Gerdusche die naher bestimmten Emmissionskontigente Lex! gemaR Einschrieb in
der Planzeichnung weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten.?;?

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GBi. V. m. 88 16 - 21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Eine Uberschreitung dieses Wertes ist auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

1 GemaR DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung vom Dezember 2006

2 Hinweis zur Berechnungsgrundlage, die somit bei eventuellen schalltechnischen Nachweisen auf der Grundlage dieses
Bebauungsplans im Rahmen baurechtlicher oder immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren anzuwenden sein wird:

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zunachst die planungsrechtliche Zuléassigkeit
eines Vorhabens (Betrieb und Anlage) gepruft. Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfillt die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA L&m unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L,; der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an allen maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung L < Lex; - AL;; erfiillt. Die Berechnung von AL;; erfolgt nach
Abschnitt 4.5, DIN 45691.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6), DIN 45691 auf diesen Teil
anzuwenden.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Gleichung (7), DIN 45691,
wobei die Summation tber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt (Summation).

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine
erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlielRen (z.B. durch Baulast oder o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag).

Die einem Vorhaben zuzuordnende Flache ist die jeweilige Grundsticksflache (Industriegebiet) im Bebauungsplan.

3 Die genannte DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung’ vom Dezember 2006 wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan nach seiner Rechtskraft eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
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Die Baumassenzahl (BMZ) betragt 8,0.

Die maximale Geb&audehdhe, gemessen von der H6he der angrenzenden ErschlieBungsstralle im
Bereich der Zufahrt bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika betragt 15,0 m.

1.3 Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, nicht jedoch in festgesetzten Griinflachen.

1.4 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange.

1.5  Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Pkw-Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten
Grunflachen. Sie sind mit wasserdurchlassigen Belédgen auszufhren. Hiervon ausgenommen sind
Stellpléatze mit einem Abstand von < 6 m zu Gebauden.

1.6  Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten Gber die Versickerungsmulden sind gemal zeichnerischer Darstellung zuléssig.
Von den festgesetzten Standorten kann im begriindeten Fall abgewichen werden. Auf3erhalb der
Mulden sind je Baugrundstiick bis zu zwei Zufahrten mit jeweils max. 10 m Breite zulassig.

1.7  Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist die Anlage einer elektrischen Verteilerstation zulassig. Die
dauerhafte Zugéanglichkeit der Anlage ist zu gewahrleisten.

1.8 Flachen fur Aufschiittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17u  nd 26 BauGB)

Die Bauflachen sind auf die Hohe der ErschlieBungsstraBe sowie die Anschlusshéhen der
Versickerungsmulden aufzuschitten. Zu den Mulden ist ein Gefélle auszubilden. Die maximale zulassige
Aufschittungshdhe betragt 107,00 m+NN.

1.9 Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswa  sser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist zu versickern, hierzu sind am Rand
des Plangebietes offentliche Versickerungsmulden vorgesehen (MaRnahmenfliche O 1). Die Anlage
zusatzlicher Versickerungsflachen auf den Baugrundstiicken ist unter folgenden Voraussetzungen

zulassig:

. Sohle nicht tiefer als 105,50 m+NN
. Notuberlauf zu den Versickerungsmulden am Rand des Plangebietes.

Anfallendes Oberflachenwasser der StraRenflachen ist in den straRenbegleitenden Versickerungsmulden
zu sammeln und zu versickern (MaRnahmenflache O 1).

Die Einleitung von Oberflachenwasser in die Kanalisation ist unzulassig.
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1.10 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Versickerungsmulden mit extensiver Grinlandn utzung (O 1)

Die zur Rickhaltung des Niederschlagswassers vorgesehenen Flachen sind vorzugsweise als flache
Mulden/ Graben mit flach und unterschiedlich geneigten Bdschungen sowie variabler Sohlenbreite
anzulegen. Befestigungen (u.a. im Bereich von Ein- und Auslassen) sind auf das technisch unbedingt
erforderliche MaR3 zu reduzieren.

Die Flachen sind als Wiesen unterschiedlicher Standortbedingungen (frisch/ wechselnass/
wechselfeucht) anzulegen. Anzustreben sind folgende Wiesentypen: Typische Glatthaferwiese,
Wechselfeuchte Glatthaferwiese bzw. KriechstrauRgras-Flutrasen oder Réhrichte.

Auf den Flachen darf eine ein- bis dreimalige Mahd je Jahr erfolgen. Das Mahdgut ist abzuraumen. Eine
Dungung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

1.10.2 Extensiv genutztes Griinland mit Baumreihen/G  ebiischgruppen (O 2)

Die entsprechend gekennzeichnete Flache ist als extensiv genutztes Griinland mit Reihen von
gebietstypischen Laub-/ Obstbdumen bzw. mit lockeren Gebiischgruppen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Fur die Neuanlage der Baumreihe sind Walnuss-Baume (Juglans regia) und/oder starkwiichsige,
breitkronige Hochstamm-Obstbdume (regionaltypische Sorten gemal Pflanzliste) zu verwenden. Die
Pflanzabstdnde sollen 20 m nicht Uberschreiten. Die Durchfiihrung des Obstbaumschnitts ist im
notwendigen Umfang durchzufuhren. Die Dingung der Baumscheiben hat vorzugsweise mit organischem
Material zu erfolgen.

Auf der nordlichen Flache sind einzelne Gebusch-Gruppen im Wechsel mit einzeln stehenden/ kiirzeren
Reihen hochstammiger Laubbdaume zu pflanzen (Anhang Pflanzenliste A 1).

Die Flachen sind als typische Glatthaferwiese mit vereinzelten Vorkommen von Arten halbruderaler
Trockenrasen bzw. Arten wechselfeuchter Standorte zu entwickeln.

Auf den Flachen darf eine ein- bis dreimalige Mahd je Jahr erfolgen. Bei der letzten Mahd sind an den
Réndern alternierende Altgrasstreifen von der Mahd auszunehmen. Das Mahdgut ist vorzugsweise
abzuraumen. Eine Dingung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Die Malinahme ist spatestens ein Jahr nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten bzw. Bebauung der
Grundstlicke umzusetzen.

1.10.3 Versiegelungen

Unnoétige Versiegelungen sind im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Wo immer dies technisch
vertretbar ist, sind halbdurchlassige Materialien (wie Schottertragdeckschichten, weitfugiges Pflaster,
stark durchlassiges Pflaster sog. ,Oko- oder Drainpflaster®, Pflaster ohne Fugenverguss u. &.) zu
verwenden.

1.10.4 Beleuchtung

Fur die StraBen- und Aul3enbeleuchtung sind Beleuchtungssysteme mit einer niedrigen Anlockwirkung fir
nachtaktive Insekten zu verwenden. Empfohlen werden Lampen mit einem Strahlungsmaximum im
Lichtspektrum tiber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED). Die Leuchten sind staubdicht
auszubilden.

Art, Standorte und Hohe der Beleuchtungssysteme sind so zu wahlen, dass eine Lichtwirkung nur auf die
zu beleuchtende Flache bzw. das zu beleuchtende Objekt erfolgt. Eine Abstrahlung in die freie
Landschaft oder nach oben ist unzulassig.
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1.10.5 Baufeldraumung

Die Durchfihrung der Gehdlzrodungen (ohne Wurzelstockentfernung) darf nur aufRerhalb der Brutzeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Die Entfernung der Wurzelstécke sowie sonstigen Vegetationsbestanden darf im Bereich mdéglicher
Uberwinterungsstatten bzw. Eiablageplatze der Zauneidechse (siehe Darstellung im Umweltbericht) nur
von Mitte Marz bis Ende Mai sowie von Mitte September bis Mitte Oktober erfolgen.

Alternativ kdnnen von Mitte Marz bis Ende April die im Gebiet vorkommenden Zauneidechsen
eingefangen und in geeignete Ersatzhabitate verbracht werden. Die Entfernung der Wurzelstocke und
Vegetationsbestande kann dann am Anfang Mai erfolgen. Eine Wiedereinwanderung in das Plangebiet ist
dabei zu verhindern.

Erdarbeiten im Vorfeld der ErschlieBung sind nur auf3erhalb mdglicher Brutzeiten der Feldlerche von
Ende August bis Anfang Méarz zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraumes sind Erdarbeiten zuléssig, wenn
nachgewiesen wird, dass im Plangebiet bzw. im sidlich angrenzenden Bereich keine Balz/Brut der
Feldlerche erfolgt.

1.11 Flachen fur bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis
Mit der 3. Anderung ist die bisherige Festsetzung vollstandig entfallen. Auf die neue Festsetzung 1.1.2
wird verwiesen.

1.12 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.12.1 Einzelpflanzgebote

Entlang der offentlichen Verkehrsflache (ErschlieBungsstrae) sind an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten auf den privaten Grundstiicksflichen hochstammige Laubbdume zu pflanzen
(Anhang Pflanzenliste A 2). Die Pflanzflachen mussen eine MindestgréRe von 4,0 m2 aufweisen. Die
Baumstandorte durfen um maximal 5,0 m verschoben werden, ein Mindestabstand von 1,0 m zu
Grundstiickeinfahrten ist einzuhalten. Der Abstand der Baume untereinander darf 20,0 m nicht
Uberschreiten. Die zu pflanzenden Laubbdume kénnen auf das Geholzpflanzgebot angerechnet werden.

Offene Stellplatzanlagen auf den privaten Grundsticksflachen sind durch Reihen bzw. Pflanzinseln
(Mindestgrof3e 4,0 m2) grol3- oder mittelgrol3kroniger Laubb&dume zu gliedern (Anhang Pflanzenliste A 2).
Dabei ist die Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 12/ 14 cm sowie 3 x verpflanzt zu
verwenden. Bei einreihiger Anordnung der Stellplatze sind je 4 Stellplatze, bei zweireihiger Anordnung je
5 Stellplatze, mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Das Pflanzgebot ist spatestens ein Jahr nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten bzw. Bebauung der
Grundstlicke umzusetzen

1.12.2 Flachenhafte Pflanzgebote (O 3)

Am West- und Sidrand des Industriegebiets ist eine dichte, mehrreihige Baumhecke aus
gebietstypischen Baum- und Straucharten (Anhang Pflanzenliste A 1) herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Pflanzung erfolgt im ca. 1,5 m-Raster mit gestuftem Aufbau mit an den Randern niedrigeren und im
mittleren Bereich héheren Gehdlzen. Der Gehdlzpflanzung am Sidrand wird am Aulenrand (zum

Offenland hin) ein ca. 1,5 m breiter Krautsaum (Altgrasstreifen) vorgelagert.

Das Pflanzgebot ist spéatestens ein Jahr nach Abschluss der Erschlielungsarbeiten bzw. Bebauung der
Grundstliicke umzusetzen.
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1.12.3 Fassadenbegriinungen

Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden und Fassadenteilen von mehr als 100 m2 sind
dauerhaft zu begrinen (Anhang Pflanzenliste A 3). Je laufende 5,0 m Wandflache ist mindestens eine
Pflanze in einem Pflanzbeet von mindestens 1,0 m? zu setzen.

1.13 Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Planteil als Pflanzbindung gekennzeichneten Einzelbdume und Gehdlzbestande sind zu erhalten
und bei Bauarbeiten gemaf DIN 18 920 bzw. RAS-LG-4 zu schitzen. Die Traufbereiche der Baume sind
von Versiegelung und Abgrabung sowie von Aufschittungen > 10 cm freizuhalten. Die Gehdlze dirfen
nur in dem Umfang beseitigt werden, wie dies zur Verwirklichung der zugelassenen baulichen Nutzung
unvermeidlich ist.

Ausnahmen von der Erhaltungsbindung sind mdéglich, wenn auf dem betroffenen Grundstiick
Ersatzpflanzungen (Einzelbdume: Neupflanzung hochstammiger Baume mit einem Stammumfang von
mind. 20 / 25 cm in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt; Gehdlzbestande: Neupflanzung hochstammiger Baume mit
einem Stammumfang von mind. 18 / 20 cm in 1 m Héhe, 3 x verpflanzt; Straucher Mindestgréf3e 60-100
cm, 2 x verpflanzt) vorgenommen werden.

1.14 Dem Plangebiet zugeordnete AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt werden die im Folgenden erlauterten planexternen
MaRnahmen festgesetzt.

Die den Privatgrundstiicken zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden von der Stadt
Hagenbach auf Kosten der Grundstiickseigentimer durchgefiihrt. Die Art der Kostenermittlung und der
Umfang der Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung der Stadt Hagenbach geregelt.

1.14.1 Ausweisung einer Altholzinsel (O 4)
Auf dem rd. 6.880 m? groRen Flurstiick Nr. 4026 (Gemarkung Hagenbach, Gewann Alsrott /Gebrott,
Waldabteilung IV Gebroth-Sid), das Uberwiegend mit Hybridpappeln, Eschen und Erlen sowie einer

Stieleiche bestanden ist, ist eine Altholzinsel auszuweisen.

Die auf der Flache stehenden Baume sind aus der forstlichen Nutzung zu nehmen und dem natirlichen
Alterungs- und Absterbeprozess zu lberlassen.

1.14.2 Erganzende Pflanzung von Walnussbaumen (O 5)
In die Lucken der siudlich an das Plangebiet angrenzenden, inmitten der Landwirtschaftsflur und in Nord-
Sidrichtung verlaufenden Walnuss-Baumreihe (Teilflachen der Flursticke Nr. 5617/2, 5621/2 und

5623/15, Gemarkung Hagenbach) sind mindestens sechs Walnuss-Baume (Juglans regia) anzupflanzen.

Der Abstand der Walnuss-Baume untereinander soll ca. 10 - 12 m betragen. Verwendet werden
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10/ 12 cm (mind. 2 x verpflanzt).

1.14.3 Vogel-Nistkasten (O 6)

In der sudlich an das Plangebiet angrenzenden, inmitten der Landwirtschaftsflur und in Nord-Sudrichtung
verlaufenden Walnuss-Baumreihe (Teilflachen der Flursticke Nr. 5615/2, 5616/2, 5617/2, 5621/2,
5623/15 und 5625/2, Gemarkung Hagenbach) sind 15 Vogel-Nistkasten aufzuhangen.

Zehn Nistkasten dienen der Besiedlung durch den Feldsperling, die Gbrigen durch den Star und den
Gartenrotschwanz. Die Nisthohlen sind einmal im Jahr zu reinigen.

1.14.4 Anlage einer Ackerbrache (O 7)

Auf den beiden, derzeit ackerbaulich genutzten Flurstiicken Nr. 4808 und 4809 (Gemarkung Hagenbach,
Gewann ,Grundacker”, Flachengrof3e insg. rd. 2.050 m?) soll eine Ackerbrache angelegt werden.
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Eine Einsaat erfolgt nicht; die Herstellung erfolgt durch Selbstbegriinung. Die Flache ist i. d. R. alle zwei
Jahre im Herbst umzubrechen. Sollte der Vegetationsaufwuchs zu hochwiichsig sein, ist die Flache im
Herbst des ersten Jahres zu mulchen, im zweiten Jahr umzubrechen. Auf den Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

1.14.5 Entwicklung von extensiv genutztem Grinland © 8)

Eine ca. 4.320 m2 grol3e, derzeit ackerbaulich genutzte Teilflache des Flurstlicks Nr. 6876/1 (Gemarkung
Hagenbach, Gewann ,Haderecke/ Obere Au“) wird zum Deich hin als Magerwiese mittlerer Standorte,
nach Westen (zur ,Oberen Au“) hin als wechselfeuchte Glatthaferwiese entwickelt. Am Westrand der
Flache erfolgt die Anlage einer flachen Flutmulde, in der sich Pioniervegetation schlammiger Standorte,
Flutrasen resp. Rohricht ausbilden kann.

Bei Verwendung von Handelssaatgut fir die Grinlandansaat wird die gebietsheimische Herkunft des
Saatguts nachgewiesen. Fur die Grunlandansaat der Magerwiese wird zudem empfohlen, artenreiches
Wiesendruschmaterial des angrenzenden Deichs zu verwenden.

Die Grinlandbewirtschaftung erfolgt in Anlehnung an die PAULa-Programmteile

»Grinlandbewirtschaftung in den Talauen der Sudpfalz'/ ,VN GMW?*": Das Grinland soll ein- bis zweimal

pro Jahr gemaht werden, das Mahdgut wird abtransportiert. Eine Diingung wird nicht vorgenommen. Die

erste Mahd soll zwischen Mitte/ Ende Mai und Ende Juni, die zweite Mahd zwischen Mitte September

und Mitte Oktober erfolgen.

Hinweis: Die Zuganglichkeit des auf dem Flurstiick befindlichen Maststandortes fir eine
Hochspannungsfreileitung ist dauerhaft sicherzustellen
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Gestaltung von baulichen Anlagen

Fur die AuBengestaltung von baulichen Anlagen ist die Verwendung von glanzenden, reflektierenden
oder grell leuchtenden Materialien bzw. Farben unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Werbeanlagen.

2.2 Dachform, Dachneigung (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher. Dachdeckungen sowie Rinnen und Fallrohre aus
unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.

2.3 Zulassigkeit von Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 bis 2 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Stéatte der Leistung zuldssig. Ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder.

Werbeanlagen sind in folgender Form zulassig:

. An der AulRenwand angebrachte Flachtransparente bis 20 m2 Ansichtsflache.
. Freistehende Werbetafeln oder Werbesaulen bis 8 m Hohe.
. Fahnenmasten.

Unzulassig sind:

. Werbeanlagen oberhalb der Geb&udetraufe bzw. Oberkante Attika.

. Bewegte Werbeanlagen.

. Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- oder Lauflicht sowie grell leuchtende Werbeanlagen.
. Lichtprojektionen.

Zur freien Landschaft ausgerichtete Werbeanlagen sind unzuléssig.

Hinweis: GemaR 88 22 und 23 LStrG dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in einem
Abstand von 20 m zur LandesstraBe keine Werbeanlagen errichtet werden. Im Bereich
zwischen 20 und 40 m ist die Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitdt in Speyer
erforderlich. Eine Ablenkung oder Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der L 556 ist
auszuschlie3en.

2.4  Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Als Grenzeinfriedung sind nur Zdune und Hecken bis 2,50 m Hohe zuldssig. Hohere Einfriedungen sind
als Zaune zulassig, wenn ein Mindestabstand von 1,50 m zur Straenbegrenzungslinie bzw. Gehwegen
eingehalten wird. Der Abstandsstreifen ist zu begrinen.

Immergrine Nadelgeholze sind als Einfriedung unzuléssig.
2.5  Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die im Industriegebiet gartnerisch anzulegenden Freiflachen dirfen 20 % der Grundsticksflache nicht
unterschreiten. Die gartnerisch anzulegenden Freiflachen dirfen nicht bebaut oder befestigt werden.

Mindestens 40 % der gartnerisch anzulegenden Freiflachen der Baugrundsticke sind mit
freiwachsenden, standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen (Anhang Pflanzenliste A 1). Bei
flachigen Bepflanzungen ist pro 60 m2 der Geholzpflanzung mind. ein Laubbaum vorzusehen. Das
Anpflanzen von Nadelgehoélzen sowie von Reihenpflanzungen immergriiner Laubgehdlze ist nicht
zulassig.
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Bei den am West-, Sud- und Ostrand des Geltungsbereichs gelegenen Baugrundstiicken sind die
Gehdlzpflanzungen vorzugsweise an den jeweiligen Au3enrandern anzuordnen.

Mit der Vorlage von Bauunterlagen fir einzelne Grundsticke sind vom Bauherrn qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.
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ANHANG PFLANZENLISTE

Pflanzliste A 1

Baume (auBer Obstbaume): Hochstamme oder Stammbiische mit einem Stammumfang von mindestens
10 / 12 cm (mind. 2 x verpflanzt) bzw. Heister mit einer Mindesthéhe von 200 — 250 cm (mind. 2 X

verpflanzt)

Obstbaume: Stammumfang mindestens 8 / 10 cm, insb. Hochstamm-Obstbdume mit einer Stammlange
von mind. 1,6 m bis zum untersten Astansatz

Straucher: Mindestgrofze 60 — 100 cm (2 x verpflanzt bzw. entsprechende Forstware).

Arten der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation:

Baume:
Feld-Ahorn
Flatter-Ulme
Hainbuche
Holz-Birne
Rot-Buche
Silber-Pappel
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Straucher:

Blutroter Hartriegel
Faulbaum

Hasel

Korbweide
Mandelweide
Purpur-Weide
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Weilldorn, eingriffelig

Acer campestre Feld-Ulme
Ulmus laevis Gemeine Esche
Carpinus betulus Holz-Apfel

Rotliche Bruchweide
Schwarz-Erle
Silber-Weide
Vogel-Kirsche
Zitter-Pappel

Pyrus pyraster
Fagus sylvatica
Populus alba
Quercus robur
Tilia cordata

Cornus sanguinea Bruchweide

Frangula alnus Gemeiner Schneeball
Corylus avellana Hunds-Rose

Salix viminalis Liguster

Salix triandra Pfaffenhitchen

Salix purpurea Rote Heckenkirsche
Salix caprea Schlehe

Traubenkirsche
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Ulmus minor
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Salix x rubens
Alnus glutinosa
Salix alba

Prunus avium
Populus tremula

Salix fragilis

Viburnum opulus*
Rosa canina
Ligustrum vulgare*
Euonymus europaeus*
Lonicera xylosteum*
Prunus spinosa
Prunus padus
Viburnum lantana

* Wegen Giftigkeit der Frichte bzw. anderer Pflanzenteile Verwendung dieser Art nur am &uf3eren Rand der Gehdlzpflanzung zu
den angrenzenden Frei-/ Verkehrsflachen hin.

Kulturraumtypische Arten

Baume:
Aprikosenbaum
Eberesche
Mandelbaum
Mispel

Quitte

Sonstige Obstbaume:
Sorten)

Speierling
Walnuss

Straucher:

Flieder

Gartenjasmin
Kornelkirsche
Schmetterlingsstrauch
Sommerflieder
Strauchrosen

Textliche Festsetzungen

Prunus armeniaca
Sorbus aucuparia
Amygdalus communis
Mespilus germanica
Cydonia oblonga

Berg-Ahorn
EssKastanie
Maulbeerbaum
Pfirsichbaum

Sorbus domestica (insb. ,Sossenheimer Riesen")
Juglans regia

Syringa vulgaris
Philadelphus coronarius
Cornus mas

Buddleja davidii
Buddleja alternifolia
Rosa spec.
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Acer pseudoplatanus
Castanea sativa
Morus alba, M. nigra
Prunus persica

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge (nach Mdglichkeit robuste, regionaltypische
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Weil3er Hartriegel Cornus alba
Beerenstraucher
Pflanzliste A 2

Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 / 14 cm (3 x verpflanzt), falls wag.
Lichtraumprofil erforderlich: Hochstamme flr Verkehrsflachen mit besonders hohem Kronenansatz:

Baumhasel Corylus colurna
Feldahorn Acer campestre (auch Sorte "Elsrijk’)
Geflllte Vogelkirsche Prunus avium "Plena’
Gemeine Esche Fraxinus excelsior (auch Sorten "Atlas’, "Diversifolia’,
"Geessink’, "Globosa’, "Westhofs’s Glorie")
Hainbuche Carpinus betulus (auch Sorten “Fastigiata’, "Frans Fontaine’)
Spitz-Ahorn Acer platanoides (auch Sorten “Cleveland, "*Columnare”, "Globosum”)
Stiel-Eiche Quercus robur (auch Sorte “Fastigiata’)
Winter-Linde Tilia cordata (auch Sorten “Erecta’, "Greenspire’, "Rancho, ‘'Roelvo’)

Pflanzliste A 3
Nicht auf Rankhilfe angewiesene Pflanzen, wie z.B.:

Efeu Hedera helix Trompetenblume Campsis radicans
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Pflanzen, die Rankhilfen bendtigen:

Blauregen Wisteria sinensis Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris Kletterrosen Rosa in Sorten
Schlingkndterich Fallopia aubertii Waldrebe Clematis - Wildformen
Spalierobst

Weinreben

Pflanzliste A 4

Hochstamm-Obstbdume, Stammumfang mindestens 8 / 10 cm, Stammlange von mind. 1,6 m bis zum
untersten Astansatz:

Speierling Sorbus domestica

Apfel:

Alte Sternrenette, Berlepsch, Bohnapfel, Brettacher, Gewirzluiken, Gravensteiner, Haberts Renette,
Heimeldinger, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Ontario, Landsberger Renette, Rheinischer
Winterrambour, Roter Boskoop, Rote Sternrenette, Schéner von Boskoop, Winterglockenapfel,
Wollenschlager

Birnen:
Clapps Liebling, Gelbmdstler, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Pastorenbirne,
Petersbirne, Schweizer Wasserbirne, Vereinsdechantsbirne

Sonstige:

Bahler Frihzwetschge, Czar-Pflaume, Deutsche Hauszwetschge, Kandeler Zuckerzwetschge, Graf
Althanns Reneklode, Nancy-Mirabelle, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche, Teickners Schwarze Herzkirsche

oder andere alte, robuste Lokal-/ Regionalsorten der Pfalz.
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3 HINWEISE
3.1 Abgrenzung von Straf3enflachen

Zur Umsetzung der ErschlieBungsstraf3e ist eine Angleichung des bestehenden Gelandes erforderlich.
Da diese zwangslaufig auf privatem Grund erfolgen missen, sind diese von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern entschadigungslos zu dulden. Gleiches gilt fur die Unterkonstruktion der
stralReneinfassenden Randsteine, welche ebenfalls geringfugig in privaten Grund eingreifen kénnen.

Eine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die hierfur
erforderlichen Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des Stral3enkérpers und damit auf privatem
Grund aufgestellt. Auch dies ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer zu dulden.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers
mit umweltgefadhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

3.3 Arch&ologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der
Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir
Denkmalpflege/Archéologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die ausfihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die genannten Punkte entbinden Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen — in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen — planméafRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchgefuhrt werden kénnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Ma3Bnahme erforderlich.

3.4 Aufschittungen

Aufschittungen durfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind
die technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen* mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
-Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der
Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu 8 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewéhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch individuelle
Bodengutachten klaren zu lassen. Die Forderungen der DIN 1054 sind dabei zu beachten.
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3.6 Bodenschutz

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumalRhahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und
getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete
Material ordnungsgemar zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen. Auf
Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemafR zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling). Auf 88 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B.
durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten mechanische
und/oder pflanzliche LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne,
Phéacelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

3.7 Erdwéarme

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis fir Erdwarme. Inhaberin der Erlaubnis
ist die Firma HEEAG Erste Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG, Hamburger StraBe 3-5, 22926
Ahrensburg. Eine Kontaktaufnahme mit der genannten Inhaberin wird empfohlen.

3.8 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringen Grundwasserflurabstdnden unter bindigen
Bodenschichten. Insbesondere bei Rheinhochwasser ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Eine angepasste Bauweise ist daher erforderlich.

Es wird empfohlen, die bindigen Bodenschichten durch bauliche MaRnahmen oder Anlagen nicht zu
durchdringen.

Wird im Zuge der BaumalRnhahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, welche
zum Anschnitt gefuhrt haben, unverziglich einzustellen sowie die Kreisverwaltung als untere
Wasserbehérde zu informieren. Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Kreisverwaltung vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf
der behérdlichen Zustimmung.
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3.9 Hochwassergefahr

Es wird seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, darauf
hingewiesen, dass sich das Gebiet teilweise in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung befindet. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mdoglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer Uberflutet wird. Ein Anspruch auf Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen
lasst sich durch den Bebauungsplan nicht herleiten. Es wird empfohlen, durch eine angepasste Bauweise
eine Minderung der Schadensrisiken zu erreichen.

« Land unter — ein Ratgeber fir Hochwassergeféhrdete und solche, die es nicht werden sollen (Hrsg.:
Ministerium  fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1. Auflage,
www.wasser.rlp.de/Hochwasser)

e Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und VorsorgemaRnahmen in hochwassergefahrdeten
Gebieten (Hrsg.: Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung, Berlin 2010,
www.bmyvbs.de)

Aufgrund der Hochwassergefahr wird empfohlen, auf die Ausbildung von Keller zu verzichten.
3.10 Klassifizierte Straf3en

Das Lichtraumprofil von klassifizierten Straflen sowie des Rad- und Gehweges ist freizuhalten. Die
klassifizierten StralRen dirfen auch wéahrend der Bebauung des Gebietes nicht verschmutzt werden.
Sollten Verschmutzungen auftreten, sind diese unverziiglich zu beseitigen.

3.11 Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechts Rheinland-Pfalz insbesondere die Abstandsregelungen fir
Bepflanzungen (88 44 ff.) wird hingewiesen.

Bei Bepflanzungen entlang der LandesstralRe ist die giltige RPS (Richtlinien fur passiven Schutz an
StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme 2009) mit den sich daraus ergebenden Abstanden zur
klassifizierten StralRe zu beachten.

Bei Bepflanzungen entlang der L 556 ist das Lichtraumprofil der Landesstral3e frei zu halten. Im
Bedarfsfall sind in den Luftraum {ber der StraRe hineinragende Aste zuriick zu schneiden, um ein
gefahrloses Befahren der StraRe bzw. des Wegs zu ermdglichen.

Bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Gehdlzstandorte freizuhalten (gemafl Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen FGSV 939). Bei bestehenden unterirdischen Leitungen sollen Gehdlzpflanzungen
so angelegt werden, dass bei Baumen und tief wurzelnden Strauchern ein Abstand von mindestens 2,50
m zwischen Stammachse und Leitungsachse eingehalten wird. Sonst missen technische Vorkehrungen
zum Schutz der Leitungen getroffen werden.

3.12 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist in den entsprechenden Mulden im Plangebiet zu sammeln und dort
zu versickern.

Die Einleitung des Oberflachenwassers von StralRen- und Hofflachen Uber zentrale Retentions- und
Sickerflachen in das Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Struktur- und
Genehmigungsdirektion als Obere Wasserbehorde. Die Versickerung des auf den Dachflachen
anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Kreisverwaltung Germersheim als Untere Wasserbehérde, soweit es sich um konzentrierte
Versickerungen handelt (Sickerschachte, Sickerteiche, Rigolen u. &.). Die grof3flachige Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone (z. B. in ausreichend
dimensionierten Sickermulden) ist erlaubnisfrei.
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Bei der Planung, der Ausfihrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insb. ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138).

3.13 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential tGber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von
den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Fragen zur
Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
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