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TEIL I: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 27,0 ha liegt am stdlichen Ortsrand von Hagen-
bach. Es grenzt nérdlich an das bestehende Industriegebiet ,Stixwérth 1“ an. Westlich gren-
zen die Bahnlinie Wérth-Lauterbourg sowie hinter der Bahnlinie landwirtschaftliche Flachen,
ein geplantes Sondergebiet fur den Bauhof sowie Wohnbaufldchen an. Nérdlich befinden
sich ein Verbrauchermarkt und landwirtschaftliche Flachen. Ostlich bildet die LandesstraRe
556 (Hagenbach-Neuburg), die Rheinstralle, die Grenze des Plangebietes.

Gegenlber der Fassung des Bebauungsplan-Vorentwurfs (Stand 13.09.2006) wurde eine
geringfiigige Anderung des raumlichen Geltungsbereichs vorgenommen. So sind am West-
rand des Plangebiets die Bahngrundsticke (Flst.-Nr. 4640/5 und FISt.-Nr. 4640/6) ebenso
wie die bestehenden Wirtschaftswegsflachen (Fist.-Nr. 4720/5, Flst.-Nr. 4768/10 und Flst.-
Nr. 4771/31) aus dem réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen
worden, da sie fur die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen
und umweltbezogenen Zielsetzungen nicht relevant sind.

Das Plangebiet wird gréitenteils derzeit bereits im Bestand als Industriegebiet genutzt. Ein
Bebauungsplan aus dem Jahr 1967 —ergéanzt 1990- besteht bereits. Dieser Bebauungsplan
ist jedoch nicht rechtskraftig, da er an einem Verfahrensfehler leidet. Er wurde von der Stadt
bisher jedoch nicht auRer Kraft gesetzt.

Aus der Nichtanwendbarkeit des Bebauungsplanes folgt, dass der Teil des Industriegebie-
tes, der bereits Uberwiegend bebaut ist - dies sind ca. 88 % des gesamten Geltungsberei-
ches - zunidchst als Flachen gemaR § 34 BauGB zu beurteilen sind. Die Bebauung ent-
spricht dem, was in einem Gewerbe- und Industriegebiet zu erwarten wére, da die Bauge-
nehmigungen gemalk bzw. in Anlehnung an den nicht rechtskraftigen Bebauungsplan erteilt
wurden.

Ein kleinerer Teil im Nordwesten des Plangebietes ist zusammenhéngend nicht bebaut und
ist als Auflenbereich einzustufen.

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines groRen gewerblich und industriell genutzten Bereiches
am Sudrand von Hagenbach und ist im Flachennutzungsplan insgesamt als bestehende ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Die Abbildung unten zeigt die Lage im Ort und die Abgrenzung des Plangebietes:
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Abbildung 1: Lage im Ort

Zu dem oben mit einer roten Linie abgegrenzten Geltungsbereich des Bebauungsplans tre-
ten weiterhin planexterne Ausgleichsflachen hinzu, die ebenfalls in dem vorstehenden Uber-
sichtsplan dargestellt sind.

Die noch im Bebauungsplan-Vorentwurf vorgesehenen Ausgleichsflachen mussten aufge-
geben werden, da sie im Trassenbereich der StraBenbaumaBnahme A 65 Kandel/Wdrth-
Neulauterburg liegen. Im Hinblick darauf wurden neue Flachen zur Durchfuhrung der erfor-
derlichen Ausgleichsma3nahmen ausgewahlt und zwar in der Gewanne Kleinbuch-
horst/Haderecke. Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in Kap. 5.8 und 5.9 sowie im Fach-
beitrag Naturschutz wird verwiesen.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung und Planungsvoraussetzungen

Die Stadt Hagenbach genieft im Rahmen ihrer Bauleitplanung eine weitgehende planeri-
sche Gestaltungsfreiheit. Sie hat allerdings ihre Planungen mit anderen raumbedeutsamen
Planungen abzustimmen. Dem entsprechend besteht zum einen Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Weiterhin bestimmt das Baugesetzbuch, dass
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die einzelnen Bebauungspléne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Zu beriicksichtigen hat sie auler-
dem von der Stadt beschlossene Entwicklungskonzepte sowie sonstige stadtebauliche Pla-
nungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

2.1.Regionalplan

Der “Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004“ (in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.04.2004) weist der Stadt Hagenbach, die im Verdichtungsraum liegt, die Funktion
eines Grundzentrums zu. Hagenbach wird die besondere Gemeindefunktion ,Gewerbe” zu-
gewiesen. Daneben erhalt es die eingeschrankte besondere Funktion ,Wohnen".

Hagenbach liegt an der Regionalachse Ludwigshafen/Speyer/Germersheim/ Worth/Lauter-
bourg (StraBburg), an denen vorrangig — an den Haltepunkten des Schienenpersonennah-
verkehrs - die weitere Siedlungsentwicklung stattfinden soll.

Das Plangebiet selbst liegt im Regionalplan innerhalb einer als bestehend gekennzeichneten
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gewerblichen Bauflache.

GemaR Regionalplan gilt grundsétzlich, dass die Arrondierung vorhandener Gewerbestand-
orte genutzt werden soll, bevor neue Flachen fur die gewerbliche Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden sollen.

Damit entspricht der Bebauungsplan den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes.
2.2.Flachennutzungsplan

Der die stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen vorgebende Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Hagenbach aus dem Jahre 2003 weist den Bereich des Plangebie-
tes als bestehende gewerbliche Baufldche aus.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes Uberein. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3.Sonstige planrelevante Grundlagen

Innerhalb des Scoping-Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes, das in Form einer
schriftlichen Anhérung durchgefiihrt wurde, wurden von den beteiligten Behérden und sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange folgende, fir den weiteren Planungsablauf relevante, An-
regungen eingebracht:

Die Kreisverwaltung Germersheim, Fachbereich Bauen weist darauf hin, dass durch die Er-
arbeitung eines Larmschutzkonzeptes mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln (IFSP) der Gemengelagesituation am ehesten planerisch begegnet werden
kann. In diesem Zusammenhang empfehle es sich zur Klarheit und Transparenz im bauauf-
sichtlichen Vollzug, einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass die Vertrag-
lichkeit von Bauvorhaben im Rahmen fachgutachterlicher Stellungnahmen im Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen ist. Allerdings solle hier durch den Larmgutachter eine ,Baga-
telleregelung” definiert werden, um den Aufwand im Genehmigungsverfahren auf das Not-
wendigste zu reduzieren. Diesen Anregungen wird im Aufstellungsverfahren gefolgt werden.

Aus stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht empfiehlt die Kreisverwaltung bei der Uber-
planung den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen, zumindest solcher mit sogenannten
zentrenrelevanten Sortimenten auch unterhalb der GroRflachigkeitsgrenze des § 11 Abs. 3
BauNVO. Diese Anregung wird sorgféltig unter Beachtung der stadtebaulichen Gegebenhei-
ten in Hagenbach geprift werden.

Da bei der Beplanung von bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten auch die Thematik
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bzgl. des Bodenschutzes von abwagungser-
heblicher Relevanz sein kdnnen, werden diese Aspekte in der Begriindung thematisiert.

Die Untere Naturschutzbehorde bei der Kreisverwaltung weist darauf hin dass, wenn auch
die urspruinglich festgesetzten straRenbegleitenden Grinsdume auf den privaten Grundsti-
cken nicht praktikabel waren, doch im Sinne eines stédtebaulichen bzw. stadtgestalterischen
Qualitatsanspruches eine Mindestbegriinung der StraRenradume wiinschenswert ist. Hierfir
sollten unter Berlcksichtigung flexibler Standortregelungen im straRenzugewandten Bereich
der Grundstucke Laubbaumpflanzungen vorgesehen und festgesetzt werden. Diese Anre-
gung wird im weitern Verfahren aufgegriffen.

Die sich aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewéltigung gem. § 1 a BauGB ergeben-
den externen Ausgleichserfordernisse sollten laut Unterer Naturschutzbehérde im Bereich
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des Hessbach/Hagenbacher Altrheines, womdglich in rdumlicher Ergénzung zu den Aus-
gleichsflachen fur das Gl Stixwérth, platziert und realisiert werden. Zur Ermittlung und Be-
wertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Rahmen des Verfahrens ein Fachbei-
trag Naturschutz flr die Bereiche erstellt, die erstmals bebaut werden. Aufgrund des Fach-
beitrages wird der Ausgleichsflaichenbedarf ermittelt. Fur die Flachen, die bereits Uberwie-
gend bebaut sind, entsteht kein Ausgleichsbedarf. Der Fachbeitrag wird pauschalisierend
auf diese Flachen eingehen. Im Laufe des Verfahrens hat sich gezeigt, dass in dem ge-
wlnschten Bereich keine geeigneten Flachen als Ausgleichsflachen zur Verfligung standen.
Es musste daher auf andere Berech ausgewichen werden.

SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt weist auf verschiedene Probleme mit
Gewerbebetrieben hin, die auf Ldrmemissionen zurlickzuflihren sind. Des weiteren wird auf
Erweiterungsabsichten von Firmen hingewiesen. Auf die beiden Aspekte wird im Rahmen
der Erstellung des Bebauungsplanes besonderes Augenmerk gelegt.

Der Landesbetrieb Stral’en und Verkehr Speyer weist auf verschiedene Anforderungen hin,
die sich aus der Erfordernissen des liberdrtlichen Verkehrs und des Landesstrallengesetzes
ergeben. Diese werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens berlicksichtigt.

Hinweise der Leitungstréger wie z.B. der Pfalzwerke auf Leitungsverldufe werden beachtet.

3. Planungsanlass und Planungsziele

Das Industriegebiet ,Kleiner Entensee/Perlacker” hat eine hohe Bedeutung fir die weitere
Entwicklung des Gewerbestandortes Hagenbach. Die Standortsicherung und die Schaffung
von Erweiterungsmdglichkeiten flr bestehende Betriebe einerseits und die Ansiedlung von
neuen Gewerbe- und Industriebetrieben andererseits missen auch kinftig gewahrleistet
werden.

Der Bebauungsplan ,Kleiner Entensee/Perlacker, der aus dem Jahr 1967 stammt, und
1989/1990 geandert wurde, bietet keine Rechtssicherheit mehr fir die weitere Entwicklung
und Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Gleichzeitig entsprechen die Systematik und der Inhalt des alten Bebauungsplanes in vielen
Belangen (Larmschutz, Umweltschutz, Beriicksichtigung nachbarlicher Belange) nicht mehr
den heutigen Anforderungen, so dass eine Heilung durch die Nachholung von Verfahrens-
schritten sich auf die stadtebauliche Grundkonzeption auswirkt und aus diesem Grund nicht
sinnvoll ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist wegen der Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung, vor allem zur Bereinigung der Larmproblematik durch die unmittelbare
Nachbarschaft von Wohnnutzung und industrieller Nutzung, geboten.

Ziele der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere:

Die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf die noch unbebauten
Grundsttcksflachen im Plangebiet.

Die Sicherung des Gewerbestandortes und die Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Erweiterungen oder Anderungen bestehender Anlagen und fur die
Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben.

Die Beriicksichtigung der bereits bestehenden baulichen und sonstigen Nutzungen im
Plangebiet und der angrenzenden Wohnnutzung (Auflésung der Gemengelagen-
problematik)
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Die Berucksichtigung immissionsbezogener Anforderungen auf der Grundlage des beste-
henden Rechts, insbesondere vor dem Hintergrund der neueren Rechtsprechung zur
Konfliktbewaltigung.

4. Voriiberlegungen und vorbereitende MaBnahmen

Da es sich um ein bereits Uberwiegend bebautes Gebiet handelt, kamen alternative Standor-
te fur das Industriegebiet nicht in Betracht. Auch die Darstellungen im Regionalen Raumord-
nungsplan und dem Flachennutzungsplan zeigen, dass alternative Standorte fur das Gebiet
nicht vorhanden sind und bringen durch ihre zeichnerischen und textlichen Darstellungen
gleichzeitig zum Ausdruck, dass die Erhaltung und Weiterentwicklung des Industrie- und
Gewerbestandorts ,Kleiner Entensee-Perlacker nicht nur den gemeindlichen stadtebauli-
chen Entwicklungszielen entspricht sondern auch der Umsetzung der Ubergeordneten Ent-
wicklungsvorstellung entspricht (vgl. oben 2.1).

Die Einbeziehung von noch nicht bebauten Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes ist
erforderlich, weil sich erst hierdurch fir die Gewerbebetriebe, die sich im Vertrauen auf den
die sich im Vertrauen auf den Bestand des alten Bebauungsplanes angesiedelt haben, die
Mbglichkeit der Erweiterung bietet. Darliber hinaus bestehen im Gebiet der Stadt Hagen-
bach keine sonstigen Méglichkeiten der Schaffung von gewerblichen Bauplatzen.

In Vorbereitung der Planung wurde bei den bereits bestehenden Gewerbebetrieben eine
ausflhrliche Datenerhebung mittels Fragebdgen durchgefuhrt, um die Anforderungen, die
sich aus den bestehenden Nutzungen und den Entwicklungsvorstellungen der Gewerbetrei-
benden ergeben, bei der nachfolgenden Bebauungsplanung umfassend beriicksichtigen zu
kénnen.

Die frihzeitige Einbindung der betroffenen Grundstlickseigentiimer und Nutzer des Indust-
riegebietes erfolgte durch eine erste Informationsveranstaltung unter Einbeziehung der IHK
bereits am 27. Oktober 2005. Eine weitere Informationsveranstaltung fand wahrend der Be-
teiligung der Behérden am 02. November 2006 statt.

Die Erarbeitung einer schalltechnischen Konzeption, die sowohl innerhalb des Gebietes als
auch nach Aufllen die unter Umsténden auftretenden Konflikte bewaltigt, wurde bereits zu
Beginn des Planaufstellungsverfahrens erforderlich. Durch eine detaillierte Bestandsauf-
nahmen bei den Betreiben wurden die Voraussetzungen fur das Gutachten geschaffen.

Da der Katasterplan den Gebaudebestand nicht mehr korrekt darstellte, wurde eine Gebau-
deeinmessung durch das Katasteramt durchgefiihrt und der Katasterplan aktualisiert.

5. Planerische Festsetzungen

5.1.Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das eingeschrankte Industriegebiet gemal § 9 BauNVO
sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Die gewerbliche Nutzung ist in den bereits bebauten Teilen des Gebietes bereits vor Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der
BauNVO eindeutig gegeben. Insofern bedeutet die Festsetzung der Nutzungsart in den be-

-8-
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reits bebauten Teilen des Gebietes lediglich eine Ubernahme der Situation, die geméaR § 34
BauGB bereits vorliegt. Hier wurde daher das eingeschrankte Industriegebiet gemal § 9
BauNVO festgesetzt. Das Gebiet musste aus Grinden des Larmschutzes gegenuber der
westlich angrenzenden Wohnbebauung eingeschrankt festgesetzt werden. Die Einschran-
kung bezieht sich auf die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel (IFSP). Das bereits bebaute Gebiet wurde aufgrund der bestehenden Situation in
zwei Teilbereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zu den Immissionspegeln aufgeteilt.

Der 6stliche Teil des neu zu bebauenden Gebiets wurde ebenso als eingeschranktes Indust-
riegebiet festgesetzt. Es handelt sich hierbei um Gebietsteile, die an einen bestehenden
Gewerbetrieb angrenzen und diesem als Erweiterungsflédche dienen kénnen.

Insgesamt wurde das Industriegebiet so in drei Teilbereiche aufgegliedert: Das Gle1 auf ei-
nem Grofteil der bereits bebauten Flache, das Gle2 in einem kleinen Teil der bereits bebau-
ten Flache, der ostlich an das Gewerbegebiet angrenzt, und das Gle3 fur bereits bebaute
Teile, die stidlich des Wohngebietes liegt. Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wurde festge-
setzt, dass in den drei Gebieten gewisse flachenbezogene immissionswirksame Schalleis-
tungspegel nicht Uberschritten werden durfen. Diese Festsetzung dient dazu, die Larmein-
wirkungen auf die umliegende Wohnbebauung zu begrenzen. Da dieser Aspekt des Bebau-
ungsplanes ein besondere Bedeutung hat, wurde dem Larmschutz eine eigenes Kapitel der
Begriindung gewidmet. Hier finden sich detaillierte Erlauterungen zum Konzept des Larm-
schutzes im Bebauungsplan, so dass an dieser Stelle darauf verwiesen werden kann (vgl.
unten Kap. 5.15).

Der westliche Teil des neu zu bebauenden Gebietes wurde als eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Es bildet den Ubergang zwischen dem bestehenden Industriegebiet und
dem nordwestlich angrenzenden Wohngebiet. Im Gegensatz zum Industriegebiet, das in den
weiter von den Wohngebieten entfernten Bereichen festgesetzt wurde, hat das Gewerbege-
biet den Vorteil, dass die nachtlichen Tatigkeiten weitestgehend eingeschrankt werden kon-
nen. Durch die Beschréankung der maximal zu emittierenden Schalleistungspegel, vor allem
in der Nacht, wird die Méglichkeit der nachtlichen Betriebstatigkeit weitestgehend verhindert,
was sich auf die Wohnruhe in den angrenzenden Gebieten positiv auswirkt.

Die folgende Abbildung zeigt das Konzept der Verteilung der Gebietsarten im Plangebiet:

Abbildung 2: Gebietsarten
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Geman § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschrankten Industriegebieten
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke nicht zuldssig sind. Die genannten Nut-
zungen sind fur die Ansiedlung im Ortskern pradestiniert. Bei dem Gebiet ,Kleiner-Entensee-
Perlacker* handelt es sich um ein Gebiet, das an den Grof}teil der Wohngebiete und den
Ortskern nur schlecht angebunden ist. Eine Bebauung mit den o.g. publikumsintensiven Ein-
richtungen an diesem nicht integrierten Standort ist daher nicht sinnvoll. Die Erreichbarkeit
der Einrichtungen, insbesondere flr nicht motorisierte Blrger ware kaum gegeben.

Ebenso wurde in den Industriegebieten die Ansiedlungen von Betriebswohnungen einge-
schrankt. Eine Betriebswohnung ist im Industriegebiet gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig und muss jedoch sich in Grundflache und Baumasse den gewerb-
lichen Nutzungen unterordnen. Es soll damit vermieden werden, dass unter dem Deckman-
tel der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes ein Wohngebdude auf vergleichsweise preiswer-
tem Baugrund erreichet werden darf. Problematisch sind hier insbesondere die kleinen La-
den (Geschenkartikel usw.) oder Dienstleister (Nagelstudio...), die quasi im Nebenerwerb
betrieben werden und nur sporadische Offnungszeiten haben. Dadurch, dass die Fldche und
Baumasse der Wohnung maximal 35% der Gesamtflaiche und Baumasse einnehmen darf,
wird dieser Praxis ein Riegel vorgeschoben. Um eine Wohnung von 100 m? Grundflache er-
richten zu kénnen, muss so zumindest eine gewerbliche Grundfldche von 190 m? errichtet
werden.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass generell Einzelhandelsbetriebe in den In-
dustriegebieten ausgeschlossen sind. Grundsétzlich soll durch diese Beschrankung die Ver-
drangung von produzierenden Gewerbebetrieben verhindert werden. Unabhéngig von dem
angebotenen Sortiment wirden Einzelhandelsunternehmen aufgrund der héheren Gewin-
nerwartung und wegen ihres hohen Flachenbedarfs gewerbliche Aktivitdten verdrangen.

Ausgenommen von dieser restriktiven Regelung sind allerdings Teilflachen entlang der
Rheinstralle, auf denen sich heute bereits ein gewisser Besatz mit Einzelhandelsbetrieben
befindet, sowie Verkaufsflachen von im Gebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbe-
trieben (zu den Ausnahmen siehe unten).

Die weitere Ansiedlung von Einzelhandel im gesamten Gebiet wiirde negative Auswirkungen
auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt verursachen. Der Geschéftsbesatz im Hagenba-
cher Ortskern ist noch als relativ gut zu bezeichnen. Auch im Sinne der Stadtkernsanierung
ist die Ansiedlung und Sicherung des Ladenbesatzes fur die Versorgung insbesondere der
nicht-motorisierten Bevélkerung von hoher Bedeutung. Gleichzeitig werden Ansiedlungs-
wiinsche von Einzelhandelsbetrieben im Gebiet ,Kleiner Entensee-Perlacker® immer deutli-
cher, so dass bereits an der RheinstraRe mehrere Einzelhandler vor Schaffung entspre-
chenden Planungsrechtes genehmigt wurden. Durch den Bebauungsplan sollen nun weitere
Ansiediungen gesteuert werden.

Einzelhandelsnutzungen sollen somit zugunsten einer gewerblichen Nutzung im inneren Be-
reich des Bebauungsplanes mit folgender Begrindung ausgeschlossen werden:

» Die weitere Ansiedlung von Einzelhandel wirde negative Auswirkungen auf die Versor-
gungsfunktion der Innenstadt verursachen.

» Unabhangig von dem angebotenen Sortiment wiirden Einzelhandelsunternehmen auf-
grund der héheren Gewinnerwartung und wegen ihres hohen Flachenbedarfs gewerbliche
Aktivitaten verdréngen.

Ausnahmen hinsichtlich der Einzethandelsnutzungen
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Im Plangebiet existieren Gewerbe- und Handwerksbetriebe bzw. es kénnen sich derartige
Betriebe neu ansiedeln, die Produkte im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit an Endverbrau-
cher verkaufen. Hierzu zahlen z.B. Betriebe des Kfz-Gewerbes, die Ersatzteile und Kfz-
Zubehdr verkaufen und ahnliche Betriebe. Die gewerbliche Aktivitdten dieser Betriebe kén-
nen aufgrund ihrer Emissionen typischerweise nicht in innerstadtischen Gebieten, sondern
nur in Gewerbe- oder Industriegebieten zugelassen werden. In Anlehnung an die vorhande-
nen Betriebe sollen daher Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder
Handwerksbetrieben ausnahmsweise zulassig sein:

Der produzierende Anteil der gewerblichen Tétigkeit muss dabei flachenmaRig Gberwiegen.
Es gibt Befurchtungen, dass sich unter dem Vorwand einer geringfligigen Tatigkeit an der
Ware reine Verkaufsbetriebe ansiedeln kénnten. Um sicherzustellen, dass die gewerbliche
Tatigkeit im Vordergrund steht, wird dieses Mindestverhaltnis zwischen der gewerblichen Té&-
tigkeit und dem Verkauf festgelegt.

Des weiteren wurde an der RheinstralRe eine Flache ausgewiesen, auf der nur bestimmte
Arten von Einzelhandel zuldssig sein sollen. Es handelt sich um die Flachen ,in erster Rei-
he“, auf denen bereits jetzt zum Teil Einzelhandelsbetriebe ansassig sind. Hier sollen sich
zuklnftig generell solche Betriebe ansiedeln kénnen, die keine fur das Zentrum von Hagen-
bach relevanten Waren verkaufen. Um dies zu konkretisieren, wurde im Anhang der textli-
chen Festsetzungen eine Liste der Waren beigelegt, die in den Einzelhandelsbetrieben nicht
vertrieben werden durfen. Es handelt sich um Warengruppen, die typischerweise in Ortsker-
nen angesiedelt sind, wie z.B. Bekleidungsladen, Optiker, Juweliere, Floristen, Schreibwa-
renladen usw., und die den Ortskern beleben und Kundenfrequenz sichern. Die Liste orien-
tiert sich an der Liste auf S. 16 der 1. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungspla-
nes Rheinpfalz 2004/Plankapitel 4.2.2 Dienstleistungen, Handel, wobei die Sortimente
Schuhe, Kunst/Antiquitdten und Zooartikel/Tiernahrung aus der Liste gestrichen wurden, da
sie im Hagenbacher Umfeld nicht als relevant fir den Ortskern betrachtet werden kénnen.
Statt dessen wurden die Sortimente Arzneimittel und Schnittblumen und —griin erganzt, da
es sich hierbei um Sortimente handelt, die im Ortskern noch vorhanden sind bzw. gute
Chancen gesehen werden, dass sie sich zukiinftig ansiedeln kénnten.

Durch den Ausschluss dieser Warengruppen im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll
sichergestellt werden, dass Laden, die diese Art von Waren vertreiben sich im Ortskern be-
stehen bleiben bzw. neu ansiedeln, damit alle Burger — nicht nur die motorisierten- Zugang
zu diesen Waren haben. Ein Ziel der stadtebaulichen Sanierung im Ortskern, der Erhalt der
Ladenstruktur und damit die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung, wird so unter-
stitzt.

Bei Verkaufsstellen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten besteht immer wieder die Prob-
lematik, dass eine gewisse Prozentzahl an innenstadtrelevanten Randsortimenten in gerin-
gem Umfang mit verkauft werden soll. Durch die geringe GroRle dieser Flache ist kein Effekt
auf das Angebot im Ortskern zu beflirchten. Um diese Bagatellfdlle abzudecken, wurde zu-
satzlich festgesetzt, dass auf bis zu 10% der Verkaufsflache als Randsortimente, d.h. als
Teil einer gréReren Verkaufsflache, auch zentrenrelevante Sortimente verkauft werden dir-
fen.

Hotels sind in den Industriegebieten grundsatzlich ausgeschlossen. Bei Hotels handelt es
sich um Nutzungen, die vor allem nachts sehr stérempfindlich sind. Dies vertragt sich
schlecht mit einer nachtlichen Betriebstatigkeit mit auch in den AuRenbereichen stattfinden-
den Betriebsvorgadngen wie Ladetatigkeiten usw. Aus diesem Grund soll eine Ansiedlung
von Hotels weitestgehend vermieden werden. Lediglich in einem kleinen Teilbereich des
Gebietes im inneren Ring der Perlackerstrale, in dem bereits ein Hotel existiert, soll aus-
nahmsweise eine Zuldssigkeit von Hotels gegeben sein. Hier ist das Gebiet bereits weitge-
hend bebaut, grélere industrielle Nutzungen sind unmittelbar angrenzend nicht vorhanden,
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so dass hier eine Ansiedlung von Hotels im Einzelfall méglich ist.

Alle weiteren in der Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen bleiben Bestandteil des
Bebauungsplanes, da weitere Einschrankungen der Nutzungen aus stadtebaulicher Sicht
nicht notwendig werden.

Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, das in dem noch unbebauten
Teil des Gebietes 6stlich an das Wohngebiet angrenzend ausgewiesen wird, gelten ahnliche
Einschrankungen wie fir das eingeschrankte Industriegebiet. Auch hier wird fir den Bereich
der Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
auf die ausfiihrlichen Ausfihrungen im Kapitel Larmschutz (vgl unten 5.15) verwiesen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im GEe Tankstellen nicht zulassig sind.
Es soll so vermeiden werden, dass in dem weit von der Ubergeordneten Stralle entfernten
Teil des Baugebietes Nutzungen, die ein hohes Verkehrsaufkommen auch in den Abend-
und Nachtstunden anziehen, angesiedelt werden. Dies dient auch dem Larmschutz der an-
grenzenden Wohnbebauung.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrénkten Gewerbegebiet An-
lagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke nicht zuldssig sind. Die genannten Nut-
zungen sind fur die Ansiedlung im Ortskern pradestiniert. Bei dem Gebiet ,Kleiner-Entensee-
Perlacker” handelt es sich um ein Gebiet, das an die Wohngebiete und den Ortskern nur
schlecht angebunden ist. Eine Bebauung mit den o.g. publikumsintensiven Einrichtungen an
diesem nicht integrierten Standort erscheint daher nicht sinnvoll. Die Erreichbarkeit der Ein-
richtungen, insbesondere fur nicht motorisierte Blrger, ist kaum gegeben.

Des weiteren werden Vergnugungsstitten ausgeschlossen. Diese entsprechen nicht dem
angestrebten Gebietscharakter, des weiteren wéren negative Auswirkungen auf die angren-
zenden Wohngebiete durch die zu erwartenden néchtlichen Offnungszeiten, néchtlichen An-
und Abfahrtsverkehr, Gerdusche durch lautstarke Unterhaltungen, zuschliagende Autotliren
usw. zu erwarten. Im Gebiet sollen dartber hinaus hochwertige Gewerbeflachen entstehen,
diese wirden durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten, die durch ihr Erscheinungsbild,
haufig einen minderwertigen Eindruck beim Betrachter hinterlassen, gestért. Es musste
durch die Ansiedlung von Vergnligungsstatten mit einer Niveauabsenkung des Gebiets ge-
rechnet werden.

Einzelhandelsbetriebe werden bis auf die Verkaufsstatten von ansadssigen produzierenden
Betrieben mit der gleichen Begriindung wie im industriegebiet ausgeschlossen. Das gleiche
gilt fir Hotels (siehe obige Ausfuhrungen zum Gle).

5.2.MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, einer Baumassenzahl und der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Industriegebiet und im Gewerbegebiet betréagt 0,7.
Die Grundflache von Nebenanlagen ist auf die GRZ anzurechnen, sie darf durch Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden.

Damit ist zusammen mit den Festsetzungen zur Griingestaltung (siehe unten) bei allen
Grundstiicken ein Mindestanteil von 20 % der Grundstucksflache als Grinflache sicherge-
stellt. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Bodenversiegelung nur
auf das notwendige MaR beschrankt wird. Eine Versiegelung von insgesamt max. 80 % der
Grundstiicksflaiche bietet den Gewerbetreibenden eine sehr gute Ausnutzbarkeit der

-12 -




Stadt Hagenbach Bebauungsplan ,Kleiner Entensee-Perlacker*

Grundstlicke.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde verzichtet, da gewerbliche Gebaude
im wesentlichen keine einheitlich definierten Geschosshéhen besitzen und sich die stadte-
baulich erforderliche Héhenbegrenzung durch die maximale Héhe der baulichen Anlagen
ausreichend begrenzen lasst. Im Baugebiet durfen daher nur Gebaude mit einer Héhe von
maximal 10,5 Metern Gesamthéhe errichtet werden. Damit werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimiert. Diese H&he entspricht in etwa einer dreigeschossigen Be-
bauung, was im Gesamtzusammenhang mit dem hinter der Bahnlinie befindlichen ein- und
zweigeschossigen Bebauung eine ausreichende und stadtebaulich vertragliche Lésung dar-
stellt.

Der untere Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzung ist die mittlere Hoéhe der Oberkante des
zugeordneten Gehwegbelages der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Punkten
der Verkehrsflaichenbegrenzung, die den stralenseitigen Eckpunkten des Gebdudes am
nachsten liegen. D.h. die Hohe wird ab dort gemessen, wo die Stralle den strallenseitigen
Eckpunkten des Gebaudes am nichsten liegt. Hierbei bildet die mittlere Hohe des Gehwe-
ges den Bezugspunkt fur die Héhenlage.

Der obere Bezugspunkt der Hohe ist die am héchsten gelegene Schnittkante der Dachhéaute
oder der obere Abschluss des Daches, was bei gewerblichen Bauweisen mit Flachdachern
eine sinnvolle Festsetzung darstellt. Damit ist die obere Kante des Gebé&udes, jedoch ohne
Aufbauten wie Schornsteine, als oberer Bezugspunkt festgelegt.

Statt einer Geschossflachenzahl wird die Baumassenzahl mit 6,0 festgesetzt. Jeder Quad-
ratmeter der Grundstlicksflache ist damit mit 6 m® Baumasse Uberbaubar. Zusammen mit
der GRZ von 0,8 und der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen von 10,5 Metern ist eine aus-
reichende Nutzbarkeit der Grundstliicke gegeben. Den Anforderungen des Landschafts-
schutzes wird durch die Beschrankung der Héhe und der Baumasse der Gebdude Rech-
nung getragen. .

5.3.Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Die Bau-
grenzen dienen dazu, die Bebauung in sinnvolier Anordnung untereinander zu errichten und
ein einheitliches Strafenbild durch dhnliche Abstande der Gebaude zur Stralde zu erreichen.
Gleichzeitig soll vor den Gebauden eine Freiflache von mindestens drei Metern verbleiben,
um die Durchliftung des Gebiets zu gewéhrleisten und den Eindruck der Stralle offener zu
gestalten, als dies bei einer Bebauung an der Stralenbegrenzungslinie mit bis zu 10,5 Meter
hohen Gebauden der Fall ware.

Auch zu den hinteren Grenzen der Grundstiicke hin wurde die Baugrenze generell auf drei
Meter an die Grenze herangeflihrt, um den notwendigen Grenzabstand der Geb&dude in der
abweichenden Bauweise sicherzustellen.

Im Bereich von vier als zu erhaltend festgesetzten Baumen wurde die Baugrenze um zwei
bis drei Meter ausgeschnitten, um den Baumen ausreichenden Lebensraum zu gewéahren.

Entlang der L 556 wurde der Abstand der Baugrenze 20 Meter von der Grenze der Fahrbahn
entfernt angeordnet, um die Bauverbotszone von 20 Metern gemaf Landesstrallengesetz
an der Landesstral3e einhalten zu kénnen.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Dem entsprechend sind die Ge-
badude gemaR Definition der abweichenden Bauweise in den textlichen Festsetzungen ohne
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Langenbeschrankung jedoch mit Grenzabstand (wie in der offenen Bauweise) zu errichten.
Dies entspricht der fiir eine gewerbliche Nutzung sinnvollen und tblichen Bauweise. Gleich-
zeitig wird eine Mindestdurchltftung durch die Einhaltung von Grenzabsténden sicherge-
stellt.

5.4.Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Fléachen ist die Errichtung von Nebenanlagen generell gestattet.

Aufgrund der Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,8 ist dennoch gewéhrleistet, dass ein
Mindestanteil von 20 % des Grundstiicks von Gebauden und Nebenanlagen freigehalten
wird. Eingeschrénkt wird diese Festsetzung dadurch, dass zwischen der Stra3enbegrenzung
und der Baugrenze auf maximal 50 % der Grundstuicksbreite nur Stellplatze und Zufahrten,
jedoch keine sonstigen Nebenanlagen zulédssig sind. Damit soll verhindert werden, dass die
Teilflache des Baugrundstiicks Uber die gesamte Grundstiicksbreite zwischen der Baugren-
ze und der StraRenbegrenzung tGberbaut oder versiegelt wird, was negativen Einfluss auf die
stadtebauliche Gestalt und die Wirkung der ErschlieBungsstrale hatte. Die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen aller Art zwischen der Baugrenze und der Stralenbegrenzung wirde die be-
absichtigte Wirkung der Baugrenze aufheben. Gerade in gewerblich genutzten Gebieten
kann es eine groRe Anzahl von Nebenanlagen geben (Lagergebaude, Garagen und Schup-
pen usw.), die entlang der Strallen einen negativen Einfluss auf das stédtebauliche Erschei-
nungsbild haben kénnen. Dies soll durch die Beschrankung der Zuléssigkeit von Nebenan-
lagen auf Steliplatze und Zufahrten im Bereich entlang der Strafle verhindert werden.

5.5.ErschlieBung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Gebiet ist bereits durch die bestehenden Stralen in ausreichendem Maf3e erschlossen.
Lediglich ein Teilstiick der Entenseestrae von 100 Metern Lénge, das an die Industriestra-
Be angebunden wird, wurde noch nicht ausgebaut. Dieses Teilstlick ist auszubauen, wenn
die Umsetzung der Bebauung des nordwestlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes vor-
genommen wird, da dieser Teilbereich von dem StraRenteilstiick erschlossen wird. Ebenso
ist der Wendehammer, der die bisherigen Auenbereichsgrundstiicke im Norden des Gebie-
tes erschlielft, noch auszubauen. Im Rahmen der vorgezogenen Umlegung flr diesen Teil-
bereich wurden bereits die Grundstiicke fir die benétigten StraRenverkehrsflachen gesi-
chert. Im GObrigen wird zur verkehrstechnischen Erschlieung auf Kapitel 5.11 der Begrun-
dung verwiesen.

Entwasserungstechnische Erschlielung

Die entwasserungstechnische Erschlieung ist bereits im Bestand vorhanden. Lediglich flr
die noch nicht ausgebauten StraBenteilsticke muss noch ein Schmutzwasserkanal verlegt
werden.

Im bereits erschlossenen Plangebiet wird das Regenwasser in Teilbereichen der privaten
Grundstiicke versickert, in einem weiteren Teilbereich wird das Regenwasser in den Hess-
bach eingeleitet. In einem Gutachten' wurde bereits nachgewiesen, dass die Versickerung
von Niederschlagswasser im Gebiet grundsétzlich méglich ist. Dies wird auch in den neu zu
bebauenden Teilbereichen umgesetzt.

' IBES Baugrundinstitut GmbH, ,Neubau der Planstralle B" im Industriegebiet in Hagenbach, Pro-

jekt-Nummer 97.049.1, Neustadt 1997
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Eine Anderung der Regenwasserableitung in den bereits bebauten Bereichen z.B. indem
auch hier das Regenwasser vor Ort versickert wirde, ware mit einem unverhéltnismagig
groRen Aufwand verbunden. Es handelt sich um Bereiche, die ohnehin nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind. Anderungen an der bestehenden Entwasserungssituation sind fur die Eigen-
timer mit groBem Aufwand verbunden und daher nicht zumutbar.

Die folgende Abbildung zeigt die bereits vorhandene Behandlung des Regenwassers im
Plangebiet. Bei den rot gekennzeichneten Bereichen handelt es sich zum Teil um die noch
zu erschlieBenden Teilbereiche, in denen zukinftig das Regenwasser auf den privaten
Grundstilicken versickert werden wird.

Vs Etran

s iamten

'Versickering auf
den Grundstﬂckep

Einleitungin ‘ i
+, derrHessbadh i N s L T L

——
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'

Abbildung 3: Darstellung des Umgangs mit Regenwasser

Auf den in der Abbildung rot abgegrenzten privaten Grundstiicken ist das durch die Versie-
gelung dem értlichen Wasserkreislauf entzogene Regenwasser in den Wasserkreislauf zu-
rickzuftihren. Dazu ist das Regenwasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und Uber die
belebte Bodenzone in Mulden zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein Konzept flr die Versickerung erarbeitet und
mit der SGD Sud abgestimmt.

Sonstige Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan wurden verschiedene Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Es
handelt sich zum einen um Trafostationen (an der Industriestrale und Entenseestralle) so-
wie um eine Anlage zur Abwasserbeseitigung . Alle Anlagen bestehen bis auf die Trafostati-
on an der Einmindung Industriestrale/Rheinstrale bereits und wurden lediglich nachricht-
lich tbernommen. Die zuvor erwdhnte neue Trafostation an der Rheinstralle wurde auf
Wunsch der Pfalzwerke AG im Bereich der 6éffentlichen Griinfliche zur Sicherstellung der
Stromversorgung fiir den neu zu bebauenden Teil des Plangebietes eingetragen.
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Des weiteren wurden zwei bestehende Hochspannungsleitungen der Pfalzwerke AG mit ih-
ren Schutzstreifen in die Planzeichnung eingetragen. Bei BaumaRnahmen im Bereich der
Leitungen und der beidseits der Leitungsachse 10 m breiten Schutzstreifen sind die Pfalz-
werke zu informieren.

5.6. Griinflachen

im Bebauungsplan werden offentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Bei allen festgesetzten éffentlichen und privaten Grunflachen handelt es um bereits beste-
hende begriinte Flachen. Es sind zum einen Griinflachen entlang der Rheinstralle, die aus
Rasenflachen mit Baumen bestehen sowie zum anderen das Baugebiet nach Stden umge-
bende Flachen, die mit Strauchern bestanden sind.

Anderungen an den Griinflachen sind nicht geplant, so dass hier lediglich als weitere Fest-
setzung eine Erhaltung der bestehenden Begriinung festgesetzt wurde.

Bei den offentlichen Grunflachen handelt es sich um Flachen die im Eigentum der Stadt
Hagenbach stehen.

Bei der privaten Grinflache handelt es sich um die gleiche Art der Grinflache wie die an-
grenzenden offentlichen Grunflachen (Randeingrinung des Baugebietes nach Stden,
Strauchflache). Da sich die Grundstticke jedoch in privatem Besitz befinden, wurde hier eine
private Grunflache festgesetzt. Auch auf den privaten Grundstiicksfléachen ist die bestehen-
de Bepflanzung zu erhalten.

5.7.Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, die auch nicht der Erschlieung des Grundsti-
ckes dienen, sind insgesamt landschaftsgartnerisch anzulegen und zu pflegen. Es handelt
sich um mindestens 20 % der Grundstiicksflachen, da maximal 80 % der Flachen Uberbau-
bar sind.

Diese Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu begriinen, wobei jeweils die Halfte der
Flache zusammenhangend zu gestalten ist. Mit dieser Festsetzung soll gewéhrleistet wer-
den, dass die Flachen nicht beliebig zerteilt werden und so ohne 6kologischen und &stheti-
schen Wert waren. Der Eindruck einer zumindest teilweise zusammenhangenden Fléche soll
erhaiten bleiben.

Insgesamt dient die festgesetzte Begriinung zum einen der Einbindung der Gebé&ude in die
Landschaft und zum anderen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Bebauung.

Entlang der ErschlieBungsstralen sind auf den privaten Grundstiicken je angefangene 15 m
Grundstlicksfront mittel- bis grolkronige Laubbdume zu pflanzen. Diese PflanzmalRnahmen
dienen der Gestaltung des Stralenraumes und ebenso dem Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft durch die Bebauung. Darliber hinaus wird eine Mindestbegrinung der
Grundstticke in einem Bereich, der von der Stralke aus und damit fur die Aligemeinheit sicht-
bar ist, sichergestelit.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist auf privaten Grundstiicken eine vier Meter brei-
te Geholzhecke durch die Grundstiickseigentiimer als Ortsrandbegriinung anzulegen. Die
Flache dient der Einbindung des Gebietes wie die bereits bestehenden Grunflachen im So-
den und Westen in die umgebende Landschaft und gestaltet den Ortsrand, der sich bislang
von Norden her kommend ungestaltet darstellt und den ungehinderten Blick auf Industriehal-
len gewahrt. Die Hecke ist daher als dichte Anpflanzung mit Baumen und Strduchern anzu-
legen.
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Fensterlose Wande ab einer GréRe von 30 m? sind standortgerecht zu begriinen, um die
stadtebauliche Gestalt der groRen und oft ungestalteten Fassadenflachen zu verbessern.
Gleichzeitig sind die Fassadenbegriinungen auch ékologisch wertvoll.

Wie bereits bei den Erlauterungen zu den Griunflachen dargelegt, werden die 6ffentlichen
und privaten Grinfléchen insgesamt als zu erhaltende Flachen mit Baum- und Strauchbe-
stand festgesetzt. Der wertvolle Pflanzenbestand, der das Baugebiet begrenzt, soll so in der
jetzigen Form erhalten werden.

Dartiber hinaus wurden vier wertvolle Einzelbdume als zu erhaltend festgesetzt. Aufgrund
ihrer GroRe und ihres Standortes (im Norden zum Ortsrand hin und an der Industriestrale)
haben sie Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und die Okologie im Plangebiet. Aus
diesen Grunden wurden sie als erhaltenswert eingestuft. Durch ihre Randlage sind die Ein-
schrankungen fur die Nutzbarkeit der Grundstuicke durch die Badume hinnehmbar. Die Bau-
grenzen wurde im Bereich der Baume um wenige Meter verkleinert.

Um eine zlgige Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen zu gewéhrleisten, mussen
die PflanzmaRnahmen in der der Bebauung des Grundstiickes folgenden Vegetationsperio-
de durchgefilhrt werden. Es soll so verhindert werden, dass Uber lange Zeitraume Baufla-
chen unbegrunt bleiben und das Ortsbild stéren.

Um den Bauherren die Auswahl landschafts- und standorttypischer Gehélze zu erleichtern,
wurde in den textlichen Festsetzungen eine Pflanzenliste aufgenommen, die Vorschlége fur
das Anpflanzen bestimmter Baum — und Straucharten macht. Es handelt sich um Empfeh-
lungen fir die Bepflanzung, die von den Bauherrn um weitere Arten ergénzt werden kénnen.

Damit bereits sofort nach der Bepflanzung der Grundstiicke die Pflanzen eine entsprechen-
de GroRe aufweisen und so auch eine raumliche und gréRere dkologische Wirkung entfal-
ten, wurden MindestgréRen der Baume und Straucher festgeschrieben.

5.8.Weitere Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist es laut Fachbeitrag Naturschutz er-
forderlich, auRerhalb des Gebietes Malnahmen zu ergreifen, da innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes alle Méglichkeiten des Ausgleichs ausgeschopft sind und
dennoch ein ékologisches Defizit verbleibt. Aus diesem Grund werden Flachen aulerhalb
des Plangebietes aufgewertet werden.

Naturschutzrechtlich und im Hinblick auf die Eingriffsproblematik sind die bereits Uberwie-
gend bebauten Flachen als ,Innenbereich“ entsprechend § 34 BauGB zu betrachten, so
dass sich der Untersuchungsraum des Fachbeitrages Naturschutz auf die nordwestlich ge-
legene Flache, die als ,AuBenbereich entsprechend § 35 BauGB einzuordnen ist, be-
schrankt. Die GroRe des Betrachtungsraumes des Fachbeitrages Naturschutz betragt
29.810 m2,

Folgende Abbildung zeigt die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes und der im Fachbeitrag Naturschutz (rot) untersuchten Flache.
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Abbildung 4: Untersuchungsgebiet des Fachbeitrages Naturschutz

AusschlieBRlich fur diese rot markierten Flachen wird ein Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft erforderlich.

In Abstimmung mit der Stadt Hagenbach, dem Bauern- und Winzerverband und der Unteren
Naturschutzbehorde wurde zum Ausgleich der nicht innerhalb des Geltungsbereiches aus-
gleichbaren Eingriffe die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in wechselfeuchtes
Extensivgrunland als geeignete AusgleichsmaBnahme bestimmt. Dabei sind die Grundsatze
des Landes Rheinland-Pfalz fiir die Extensivierung und Erhaltung ausgewahlter Grinlandfla-
chen (Grunlandvariante 2 des Férderprogramms Umweltschonende Landbewirtschaftung
FUL, Programmteil V) anzuwenden. Die angegebenen Grundsatze aus dem Forderpro-
gramm liegen als Anlage bei.

Es handelt sich um Flachen 6stlich der Stadt Hagenbach im Bereich des Rheinhauptdeiches
in der Gewanne Kleinbuchhorst / Haderecke wie nachfolgender Ubersichtslageplan verdeut-
licht.
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