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TEIL I: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 27,0 ha liegt am stdlichen Ortsrand von Hagen-
bach. Es grenzt nérdlich an das bestehende Industriegebiet ,Stixwérth 1“ an. Westlich gren-
zen die Bahnlinie Wérth-Lauterbourg sowie hinter der Bahnlinie landwirtschaftliche Flachen,
ein geplantes Sondergebiet fur den Bauhof sowie Wohnbaufldchen an. Nérdlich befinden
sich ein Verbrauchermarkt und landwirtschaftliche Flachen. Ostlich bildet die LandesstraRe
556 (Hagenbach-Neuburg), die Rheinstralle, die Grenze des Plangebietes.

Gegenlber der Fassung des Bebauungsplan-Vorentwurfs (Stand 13.09.2006) wurde eine
geringfiigige Anderung des raumlichen Geltungsbereichs vorgenommen. So sind am West-
rand des Plangebiets die Bahngrundsticke (Flst.-Nr. 4640/5 und FISt.-Nr. 4640/6) ebenso
wie die bestehenden Wirtschaftswegsflachen (Fist.-Nr. 4720/5, Flst.-Nr. 4768/10 und Flst.-
Nr. 4771/31) aus dem réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen
worden, da sie fur die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen
und umweltbezogenen Zielsetzungen nicht relevant sind.

Das Plangebiet wird gréitenteils derzeit bereits im Bestand als Industriegebiet genutzt. Ein
Bebauungsplan aus dem Jahr 1967 —ergéanzt 1990- besteht bereits. Dieser Bebauungsplan
ist jedoch nicht rechtskraftig, da er an einem Verfahrensfehler leidet. Er wurde von der Stadt
bisher jedoch nicht auRer Kraft gesetzt.

Aus der Nichtanwendbarkeit des Bebauungsplanes folgt, dass der Teil des Industriegebie-
tes, der bereits Uberwiegend bebaut ist - dies sind ca. 88 % des gesamten Geltungsberei-
ches - zunidchst als Flachen gemaR § 34 BauGB zu beurteilen sind. Die Bebauung ent-
spricht dem, was in einem Gewerbe- und Industriegebiet zu erwarten wére, da die Bauge-
nehmigungen gemalk bzw. in Anlehnung an den nicht rechtskraftigen Bebauungsplan erteilt
wurden.

Ein kleinerer Teil im Nordwesten des Plangebietes ist zusammenhéngend nicht bebaut und
ist als Auflenbereich einzustufen.

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines groRen gewerblich und industriell genutzten Bereiches
am Sudrand von Hagenbach und ist im Flachennutzungsplan insgesamt als bestehende ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Die Abbildung unten zeigt die Lage im Ort und die Abgrenzung des Plangebietes:
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Abbildung 1: Lage im Ort

Zu dem oben mit einer roten Linie abgegrenzten Geltungsbereich des Bebauungsplans tre-
ten weiterhin planexterne Ausgleichsflachen hinzu, die ebenfalls in dem vorstehenden Uber-
sichtsplan dargestellt sind.

Die noch im Bebauungsplan-Vorentwurf vorgesehenen Ausgleichsflachen mussten aufge-
geben werden, da sie im Trassenbereich der StraBenbaumaBnahme A 65 Kandel/Wdrth-
Neulauterburg liegen. Im Hinblick darauf wurden neue Flachen zur Durchfuhrung der erfor-
derlichen Ausgleichsma3nahmen ausgewahlt und zwar in der Gewanne Kleinbuch-
horst/Haderecke. Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in Kap. 5.8 und 5.9 sowie im Fach-
beitrag Naturschutz wird verwiesen.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung und Planungsvoraussetzungen

Die Stadt Hagenbach genieft im Rahmen ihrer Bauleitplanung eine weitgehende planeri-
sche Gestaltungsfreiheit. Sie hat allerdings ihre Planungen mit anderen raumbedeutsamen
Planungen abzustimmen. Dem entsprechend besteht zum einen Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Weiterhin bestimmt das Baugesetzbuch, dass
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die einzelnen Bebauungspléne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Zu beriicksichtigen hat sie auler-
dem von der Stadt beschlossene Entwicklungskonzepte sowie sonstige stadtebauliche Pla-
nungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

2.1.Regionalplan

Der “Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004“ (in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.04.2004) weist der Stadt Hagenbach, die im Verdichtungsraum liegt, die Funktion
eines Grundzentrums zu. Hagenbach wird die besondere Gemeindefunktion ,Gewerbe” zu-
gewiesen. Daneben erhalt es die eingeschrankte besondere Funktion ,Wohnen".

Hagenbach liegt an der Regionalachse Ludwigshafen/Speyer/Germersheim/ Worth/Lauter-
bourg (StraBburg), an denen vorrangig — an den Haltepunkten des Schienenpersonennah-
verkehrs - die weitere Siedlungsentwicklung stattfinden soll.

Das Plangebiet selbst liegt im Regionalplan innerhalb einer als bestehend gekennzeichneten
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gewerblichen Bauflache.

GemaR Regionalplan gilt grundsétzlich, dass die Arrondierung vorhandener Gewerbestand-
orte genutzt werden soll, bevor neue Flachen fur die gewerbliche Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden sollen.

Damit entspricht der Bebauungsplan den Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes.
2.2.Flachennutzungsplan

Der die stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen vorgebende Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Hagenbach aus dem Jahre 2003 weist den Bereich des Plangebie-
tes als bestehende gewerbliche Baufldche aus.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes Uberein. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3.Sonstige planrelevante Grundlagen

Innerhalb des Scoping-Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes, das in Form einer
schriftlichen Anhérung durchgefiihrt wurde, wurden von den beteiligten Behérden und sons-
tigen Tragern &ffentlicher Belange folgende, fir den weiteren Planungsablauf relevante, An-
regungen eingebracht:

Die Kreisverwaltung Germersheim, Fachbereich Bauen weist darauf hin, dass durch die Er-
arbeitung eines Larmschutzkonzeptes mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln (IFSP) der Gemengelagesituation am ehesten planerisch begegnet werden
kann. In diesem Zusammenhang empfehle es sich zur Klarheit und Transparenz im bauauf-
sichtlichen Vollzug, einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass die Vertrag-
lichkeit von Bauvorhaben im Rahmen fachgutachterlicher Stellungnahmen im Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen ist. Allerdings solle hier durch den Larmgutachter eine ,Baga-
telleregelung” definiert werden, um den Aufwand im Genehmigungsverfahren auf das Not-
wendigste zu reduzieren. Diesen Anregungen wird im Aufstellungsverfahren gefolgt werden.

Aus stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht empfiehlt die Kreisverwaltung bei der Uber-
planung den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen, zumindest solcher mit sogenannten
zentrenrelevanten Sortimenten auch unterhalb der GroRflachigkeitsgrenze des § 11 Abs. 3
BauNVO. Diese Anregung wird sorgféltig unter Beachtung der stadtebaulichen Gegebenhei-
ten in Hagenbach geprift werden.

Da bei der Beplanung von bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten auch die Thematik
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bzgl. des Bodenschutzes von abwagungser-
heblicher Relevanz sein kdnnen, werden diese Aspekte in der Begriindung thematisiert.

Die Untere Naturschutzbehorde bei der Kreisverwaltung weist darauf hin dass, wenn auch
die urspruinglich festgesetzten straRenbegleitenden Grinsdume auf den privaten Grundsti-
cken nicht praktikabel waren, doch im Sinne eines stédtebaulichen bzw. stadtgestalterischen
Qualitatsanspruches eine Mindestbegriinung der StraRenradume wiinschenswert ist. Hierfir
sollten unter Berlcksichtigung flexibler Standortregelungen im straRenzugewandten Bereich
der Grundstucke Laubbaumpflanzungen vorgesehen und festgesetzt werden. Diese Anre-
gung wird im weitern Verfahren aufgegriffen.

Die sich aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewéltigung gem. § 1 a BauGB ergeben-
den externen Ausgleichserfordernisse sollten laut Unterer Naturschutzbehérde im Bereich
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des Hessbach/Hagenbacher Altrheines, womdglich in rdumlicher Ergénzung zu den Aus-
gleichsflachen fur das Gl Stixwérth, platziert und realisiert werden. Zur Ermittlung und Be-
wertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Rahmen des Verfahrens ein Fachbei-
trag Naturschutz flr die Bereiche erstellt, die erstmals bebaut werden. Aufgrund des Fach-
beitrages wird der Ausgleichsflaichenbedarf ermittelt. Fur die Flachen, die bereits Uberwie-
gend bebaut sind, entsteht kein Ausgleichsbedarf. Der Fachbeitrag wird pauschalisierend
auf diese Flachen eingehen. Im Laufe des Verfahrens hat sich gezeigt, dass in dem ge-
wlnschten Bereich keine geeigneten Flachen als Ausgleichsflachen zur Verfligung standen.
Es musste daher auf andere Berech ausgewichen werden.

SGD Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt weist auf verschiedene Probleme mit
Gewerbebetrieben hin, die auf Ldrmemissionen zurlickzuflihren sind. Des weiteren wird auf
Erweiterungsabsichten von Firmen hingewiesen. Auf die beiden Aspekte wird im Rahmen
der Erstellung des Bebauungsplanes besonderes Augenmerk gelegt.

Der Landesbetrieb Stral’en und Verkehr Speyer weist auf verschiedene Anforderungen hin,
die sich aus der Erfordernissen des liberdrtlichen Verkehrs und des Landesstrallengesetzes
ergeben. Diese werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens berlicksichtigt.

Hinweise der Leitungstréger wie z.B. der Pfalzwerke auf Leitungsverldufe werden beachtet.

3. Planungsanlass und Planungsziele

Das Industriegebiet ,Kleiner Entensee/Perlacker” hat eine hohe Bedeutung fir die weitere
Entwicklung des Gewerbestandortes Hagenbach. Die Standortsicherung und die Schaffung
von Erweiterungsmdglichkeiten flr bestehende Betriebe einerseits und die Ansiedlung von
neuen Gewerbe- und Industriebetrieben andererseits missen auch kinftig gewahrleistet
werden.

Der Bebauungsplan ,Kleiner Entensee/Perlacker, der aus dem Jahr 1967 stammt, und
1989/1990 geandert wurde, bietet keine Rechtssicherheit mehr fir die weitere Entwicklung
und Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Gleichzeitig entsprechen die Systematik und der Inhalt des alten Bebauungsplanes in vielen
Belangen (Larmschutz, Umweltschutz, Beriicksichtigung nachbarlicher Belange) nicht mehr
den heutigen Anforderungen, so dass eine Heilung durch die Nachholung von Verfahrens-
schritten sich auf die stadtebauliche Grundkonzeption auswirkt und aus diesem Grund nicht
sinnvoll ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist wegen der Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung, vor allem zur Bereinigung der Larmproblematik durch die unmittelbare
Nachbarschaft von Wohnnutzung und industrieller Nutzung, geboten.

Ziele der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere:

Die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf die noch unbebauten
Grundsttcksflachen im Plangebiet.

Die Sicherung des Gewerbestandortes und die Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Erweiterungen oder Anderungen bestehender Anlagen und fur die
Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben.

Die Beriicksichtigung der bereits bestehenden baulichen und sonstigen Nutzungen im
Plangebiet und der angrenzenden Wohnnutzung (Auflésung der Gemengelagen-
problematik)
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Die Berucksichtigung immissionsbezogener Anforderungen auf der Grundlage des beste-
henden Rechts, insbesondere vor dem Hintergrund der neueren Rechtsprechung zur
Konfliktbewaltigung.

4. Voriiberlegungen und vorbereitende MaBnahmen

Da es sich um ein bereits Uberwiegend bebautes Gebiet handelt, kamen alternative Standor-
te fur das Industriegebiet nicht in Betracht. Auch die Darstellungen im Regionalen Raumord-
nungsplan und dem Flachennutzungsplan zeigen, dass alternative Standorte fur das Gebiet
nicht vorhanden sind und bringen durch ihre zeichnerischen und textlichen Darstellungen
gleichzeitig zum Ausdruck, dass die Erhaltung und Weiterentwicklung des Industrie- und
Gewerbestandorts ,Kleiner Entensee-Perlacker nicht nur den gemeindlichen stadtebauli-
chen Entwicklungszielen entspricht sondern auch der Umsetzung der Ubergeordneten Ent-
wicklungsvorstellung entspricht (vgl. oben 2.1).

Die Einbeziehung von noch nicht bebauten Flachen des Gewerbe- und Industriegebietes ist
erforderlich, weil sich erst hierdurch fir die Gewerbebetriebe, die sich im Vertrauen auf den
die sich im Vertrauen auf den Bestand des alten Bebauungsplanes angesiedelt haben, die
Mbglichkeit der Erweiterung bietet. Darliber hinaus bestehen im Gebiet der Stadt Hagen-
bach keine sonstigen Méglichkeiten der Schaffung von gewerblichen Bauplatzen.

In Vorbereitung der Planung wurde bei den bereits bestehenden Gewerbebetrieben eine
ausflhrliche Datenerhebung mittels Fragebdgen durchgefuhrt, um die Anforderungen, die
sich aus den bestehenden Nutzungen und den Entwicklungsvorstellungen der Gewerbetrei-
benden ergeben, bei der nachfolgenden Bebauungsplanung umfassend beriicksichtigen zu
kénnen.

Die frihzeitige Einbindung der betroffenen Grundstlickseigentiimer und Nutzer des Indust-
riegebietes erfolgte durch eine erste Informationsveranstaltung unter Einbeziehung der IHK
bereits am 27. Oktober 2005. Eine weitere Informationsveranstaltung fand wahrend der Be-
teiligung der Behérden am 02. November 2006 statt.

Die Erarbeitung einer schalltechnischen Konzeption, die sowohl innerhalb des Gebietes als
auch nach Aufllen die unter Umsténden auftretenden Konflikte bewaltigt, wurde bereits zu
Beginn des Planaufstellungsverfahrens erforderlich. Durch eine detaillierte Bestandsauf-
nahmen bei den Betreiben wurden die Voraussetzungen fur das Gutachten geschaffen.

Da der Katasterplan den Gebaudebestand nicht mehr korrekt darstellte, wurde eine Gebau-
deeinmessung durch das Katasteramt durchgefiihrt und der Katasterplan aktualisiert.

5. Planerische Festsetzungen

5.1.Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das eingeschrankte Industriegebiet gemal § 9 BauNVO
sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Die gewerbliche Nutzung ist in den bereits bebauten Teilen des Gebietes bereits vor Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der
BauNVO eindeutig gegeben. Insofern bedeutet die Festsetzung der Nutzungsart in den be-

-8-
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reits bebauten Teilen des Gebietes lediglich eine Ubernahme der Situation, die geméaR § 34
BauGB bereits vorliegt. Hier wurde daher das eingeschrankte Industriegebiet gemal § 9
BauNVO festgesetzt. Das Gebiet musste aus Grinden des Larmschutzes gegenuber der
westlich angrenzenden Wohnbebauung eingeschrankt festgesetzt werden. Die Einschran-
kung bezieht sich auf die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel (IFSP). Das bereits bebaute Gebiet wurde aufgrund der bestehenden Situation in
zwei Teilbereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zu den Immissionspegeln aufgeteilt.

Der 6stliche Teil des neu zu bebauenden Gebiets wurde ebenso als eingeschranktes Indust-
riegebiet festgesetzt. Es handelt sich hierbei um Gebietsteile, die an einen bestehenden
Gewerbetrieb angrenzen und diesem als Erweiterungsflédche dienen kénnen.

Insgesamt wurde das Industriegebiet so in drei Teilbereiche aufgegliedert: Das Gle1 auf ei-
nem Grofteil der bereits bebauten Flache, das Gle2 in einem kleinen Teil der bereits bebau-
ten Flache, der ostlich an das Gewerbegebiet angrenzt, und das Gle3 fur bereits bebaute
Teile, die stidlich des Wohngebietes liegt. Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wurde festge-
setzt, dass in den drei Gebieten gewisse flachenbezogene immissionswirksame Schalleis-
tungspegel nicht Uberschritten werden durfen. Diese Festsetzung dient dazu, die Larmein-
wirkungen auf die umliegende Wohnbebauung zu begrenzen. Da dieser Aspekt des Bebau-
ungsplanes ein besondere Bedeutung hat, wurde dem Larmschutz eine eigenes Kapitel der
Begriindung gewidmet. Hier finden sich detaillierte Erlauterungen zum Konzept des Larm-
schutzes im Bebauungsplan, so dass an dieser Stelle darauf verwiesen werden kann (vgl.
unten Kap. 5.15).

Der westliche Teil des neu zu bebauenden Gebietes wurde als eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Es bildet den Ubergang zwischen dem bestehenden Industriegebiet und
dem nordwestlich angrenzenden Wohngebiet. Im Gegensatz zum Industriegebiet, das in den
weiter von den Wohngebieten entfernten Bereichen festgesetzt wurde, hat das Gewerbege-
biet den Vorteil, dass die nachtlichen Tatigkeiten weitestgehend eingeschrankt werden kon-
nen. Durch die Beschréankung der maximal zu emittierenden Schalleistungspegel, vor allem
in der Nacht, wird die Méglichkeit der nachtlichen Betriebstatigkeit weitestgehend verhindert,
was sich auf die Wohnruhe in den angrenzenden Gebieten positiv auswirkt.

Die folgende Abbildung zeigt das Konzept der Verteilung der Gebietsarten im Plangebiet:

Abbildung 2: Gebietsarten
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Geman § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschrankten Industriegebieten
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke nicht zuldssig sind. Die genannten Nut-
zungen sind fur die Ansiedlung im Ortskern pradestiniert. Bei dem Gebiet ,Kleiner-Entensee-
Perlacker* handelt es sich um ein Gebiet, das an den Grof}teil der Wohngebiete und den
Ortskern nur schlecht angebunden ist. Eine Bebauung mit den o.g. publikumsintensiven Ein-
richtungen an diesem nicht integrierten Standort ist daher nicht sinnvoll. Die Erreichbarkeit
der Einrichtungen, insbesondere flr nicht motorisierte Blrger ware kaum gegeben.

Ebenso wurde in den Industriegebieten die Ansiedlungen von Betriebswohnungen einge-
schrankt. Eine Betriebswohnung ist im Industriegebiet gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig und muss jedoch sich in Grundflache und Baumasse den gewerb-
lichen Nutzungen unterordnen. Es soll damit vermieden werden, dass unter dem Deckman-
tel der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes ein Wohngebdude auf vergleichsweise preiswer-
tem Baugrund erreichet werden darf. Problematisch sind hier insbesondere die kleinen La-
den (Geschenkartikel usw.) oder Dienstleister (Nagelstudio...), die quasi im Nebenerwerb
betrieben werden und nur sporadische Offnungszeiten haben. Dadurch, dass die Fldche und
Baumasse der Wohnung maximal 35% der Gesamtflaiche und Baumasse einnehmen darf,
wird dieser Praxis ein Riegel vorgeschoben. Um eine Wohnung von 100 m? Grundflache er-
richten zu kénnen, muss so zumindest eine gewerbliche Grundfldche von 190 m? errichtet
werden.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass generell Einzelhandelsbetriebe in den In-
dustriegebieten ausgeschlossen sind. Grundsétzlich soll durch diese Beschrankung die Ver-
drangung von produzierenden Gewerbebetrieben verhindert werden. Unabhéngig von dem
angebotenen Sortiment wirden Einzelhandelsunternehmen aufgrund der héheren Gewin-
nerwartung und wegen ihres hohen Flachenbedarfs gewerbliche Aktivitdten verdrangen.

Ausgenommen von dieser restriktiven Regelung sind allerdings Teilflachen entlang der
Rheinstralle, auf denen sich heute bereits ein gewisser Besatz mit Einzelhandelsbetrieben
befindet, sowie Verkaufsflachen von im Gebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbe-
trieben (zu den Ausnahmen siehe unten).

Die weitere Ansiedlung von Einzelhandel im gesamten Gebiet wiirde negative Auswirkungen
auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt verursachen. Der Geschéftsbesatz im Hagenba-
cher Ortskern ist noch als relativ gut zu bezeichnen. Auch im Sinne der Stadtkernsanierung
ist die Ansiedlung und Sicherung des Ladenbesatzes fur die Versorgung insbesondere der
nicht-motorisierten Bevélkerung von hoher Bedeutung. Gleichzeitig werden Ansiedlungs-
wiinsche von Einzelhandelsbetrieben im Gebiet ,Kleiner Entensee-Perlacker® immer deutli-
cher, so dass bereits an der RheinstraRe mehrere Einzelhandler vor Schaffung entspre-
chenden Planungsrechtes genehmigt wurden. Durch den Bebauungsplan sollen nun weitere
Ansiediungen gesteuert werden.

Einzelhandelsnutzungen sollen somit zugunsten einer gewerblichen Nutzung im inneren Be-
reich des Bebauungsplanes mit folgender Begrindung ausgeschlossen werden:

» Die weitere Ansiedlung von Einzelhandel wirde negative Auswirkungen auf die Versor-
gungsfunktion der Innenstadt verursachen.

» Unabhangig von dem angebotenen Sortiment wiirden Einzelhandelsunternehmen auf-
grund der héheren Gewinnerwartung und wegen ihres hohen Flachenbedarfs gewerbliche
Aktivitaten verdréngen.

Ausnahmen hinsichtlich der Einzethandelsnutzungen
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Im Plangebiet existieren Gewerbe- und Handwerksbetriebe bzw. es kénnen sich derartige
Betriebe neu ansiedeln, die Produkte im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit an Endverbrau-
cher verkaufen. Hierzu zahlen z.B. Betriebe des Kfz-Gewerbes, die Ersatzteile und Kfz-
Zubehdr verkaufen und ahnliche Betriebe. Die gewerbliche Aktivitdten dieser Betriebe kén-
nen aufgrund ihrer Emissionen typischerweise nicht in innerstadtischen Gebieten, sondern
nur in Gewerbe- oder Industriegebieten zugelassen werden. In Anlehnung an die vorhande-
nen Betriebe sollen daher Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder
Handwerksbetrieben ausnahmsweise zulassig sein:

Der produzierende Anteil der gewerblichen Tétigkeit muss dabei flachenmaRig Gberwiegen.
Es gibt Befurchtungen, dass sich unter dem Vorwand einer geringfligigen Tatigkeit an der
Ware reine Verkaufsbetriebe ansiedeln kénnten. Um sicherzustellen, dass die gewerbliche
Tatigkeit im Vordergrund steht, wird dieses Mindestverhaltnis zwischen der gewerblichen Té&-
tigkeit und dem Verkauf festgelegt.

Des weiteren wurde an der RheinstralRe eine Flache ausgewiesen, auf der nur bestimmte
Arten von Einzelhandel zuldssig sein sollen. Es handelt sich um die Flachen ,in erster Rei-
he“, auf denen bereits jetzt zum Teil Einzelhandelsbetriebe ansassig sind. Hier sollen sich
zuklnftig generell solche Betriebe ansiedeln kénnen, die keine fur das Zentrum von Hagen-
bach relevanten Waren verkaufen. Um dies zu konkretisieren, wurde im Anhang der textli-
chen Festsetzungen eine Liste der Waren beigelegt, die in den Einzelhandelsbetrieben nicht
vertrieben werden durfen. Es handelt sich um Warengruppen, die typischerweise in Ortsker-
nen angesiedelt sind, wie z.B. Bekleidungsladen, Optiker, Juweliere, Floristen, Schreibwa-
renladen usw., und die den Ortskern beleben und Kundenfrequenz sichern. Die Liste orien-
tiert sich an der Liste auf S. 16 der 1. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungspla-
nes Rheinpfalz 2004/Plankapitel 4.2.2 Dienstleistungen, Handel, wobei die Sortimente
Schuhe, Kunst/Antiquitdten und Zooartikel/Tiernahrung aus der Liste gestrichen wurden, da
sie im Hagenbacher Umfeld nicht als relevant fir den Ortskern betrachtet werden kénnen.
Statt dessen wurden die Sortimente Arzneimittel und Schnittblumen und —griin erganzt, da
es sich hierbei um Sortimente handelt, die im Ortskern noch vorhanden sind bzw. gute
Chancen gesehen werden, dass sie sich zukiinftig ansiedeln kénnten.

Durch den Ausschluss dieser Warengruppen im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll
sichergestellt werden, dass Laden, die diese Art von Waren vertreiben sich im Ortskern be-
stehen bleiben bzw. neu ansiedeln, damit alle Burger — nicht nur die motorisierten- Zugang
zu diesen Waren haben. Ein Ziel der stadtebaulichen Sanierung im Ortskern, der Erhalt der
Ladenstruktur und damit die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung, wird so unter-
stitzt.

Bei Verkaufsstellen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten besteht immer wieder die Prob-
lematik, dass eine gewisse Prozentzahl an innenstadtrelevanten Randsortimenten in gerin-
gem Umfang mit verkauft werden soll. Durch die geringe GroRle dieser Flache ist kein Effekt
auf das Angebot im Ortskern zu beflirchten. Um diese Bagatellfdlle abzudecken, wurde zu-
satzlich festgesetzt, dass auf bis zu 10% der Verkaufsflache als Randsortimente, d.h. als
Teil einer gréReren Verkaufsflache, auch zentrenrelevante Sortimente verkauft werden dir-
fen.

Hotels sind in den Industriegebieten grundsatzlich ausgeschlossen. Bei Hotels handelt es
sich um Nutzungen, die vor allem nachts sehr stérempfindlich sind. Dies vertragt sich
schlecht mit einer nachtlichen Betriebstatigkeit mit auch in den AuRenbereichen stattfinden-
den Betriebsvorgadngen wie Ladetatigkeiten usw. Aus diesem Grund soll eine Ansiedlung
von Hotels weitestgehend vermieden werden. Lediglich in einem kleinen Teilbereich des
Gebietes im inneren Ring der Perlackerstrale, in dem bereits ein Hotel existiert, soll aus-
nahmsweise eine Zuldssigkeit von Hotels gegeben sein. Hier ist das Gebiet bereits weitge-
hend bebaut, grélere industrielle Nutzungen sind unmittelbar angrenzend nicht vorhanden,
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so dass hier eine Ansiedlung von Hotels im Einzelfall méglich ist.

Alle weiteren in der Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen bleiben Bestandteil des
Bebauungsplanes, da weitere Einschrankungen der Nutzungen aus stadtebaulicher Sicht
nicht notwendig werden.

Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, das in dem noch unbebauten
Teil des Gebietes 6stlich an das Wohngebiet angrenzend ausgewiesen wird, gelten ahnliche
Einschrankungen wie fir das eingeschrankte Industriegebiet. Auch hier wird fir den Bereich
der Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
auf die ausfiihrlichen Ausfihrungen im Kapitel Larmschutz (vgl unten 5.15) verwiesen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im GEe Tankstellen nicht zulassig sind.
Es soll so vermeiden werden, dass in dem weit von der Ubergeordneten Stralle entfernten
Teil des Baugebietes Nutzungen, die ein hohes Verkehrsaufkommen auch in den Abend-
und Nachtstunden anziehen, angesiedelt werden. Dies dient auch dem Larmschutz der an-
grenzenden Wohnbebauung.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrénkten Gewerbegebiet An-
lagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke nicht zuldssig sind. Die genannten Nut-
zungen sind fur die Ansiedlung im Ortskern pradestiniert. Bei dem Gebiet ,Kleiner-Entensee-
Perlacker” handelt es sich um ein Gebiet, das an die Wohngebiete und den Ortskern nur
schlecht angebunden ist. Eine Bebauung mit den o.g. publikumsintensiven Einrichtungen an
diesem nicht integrierten Standort erscheint daher nicht sinnvoll. Die Erreichbarkeit der Ein-
richtungen, insbesondere fur nicht motorisierte Blrger, ist kaum gegeben.

Des weiteren werden Vergnugungsstitten ausgeschlossen. Diese entsprechen nicht dem
angestrebten Gebietscharakter, des weiteren wéren negative Auswirkungen auf die angren-
zenden Wohngebiete durch die zu erwartenden néchtlichen Offnungszeiten, néchtlichen An-
und Abfahrtsverkehr, Gerdusche durch lautstarke Unterhaltungen, zuschliagende Autotliren
usw. zu erwarten. Im Gebiet sollen dartber hinaus hochwertige Gewerbeflachen entstehen,
diese wirden durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten, die durch ihr Erscheinungsbild,
haufig einen minderwertigen Eindruck beim Betrachter hinterlassen, gestért. Es musste
durch die Ansiedlung von Vergnligungsstatten mit einer Niveauabsenkung des Gebiets ge-
rechnet werden.

Einzelhandelsbetriebe werden bis auf die Verkaufsstatten von ansadssigen produzierenden
Betrieben mit der gleichen Begriindung wie im industriegebiet ausgeschlossen. Das gleiche
gilt fir Hotels (siehe obige Ausfuhrungen zum Gle).

5.2.MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl, einer Baumassenzahl und der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Industriegebiet und im Gewerbegebiet betréagt 0,7.
Die Grundflache von Nebenanlagen ist auf die GRZ anzurechnen, sie darf durch Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden.

Damit ist zusammen mit den Festsetzungen zur Griingestaltung (siehe unten) bei allen
Grundstiicken ein Mindestanteil von 20 % der Grundstucksflache als Grinflache sicherge-
stellt. Durch diese Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Bodenversiegelung nur
auf das notwendige MaR beschrankt wird. Eine Versiegelung von insgesamt max. 80 % der
Grundstiicksflaiche bietet den Gewerbetreibenden eine sehr gute Ausnutzbarkeit der
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Grundstlicke.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde verzichtet, da gewerbliche Gebaude
im wesentlichen keine einheitlich definierten Geschosshéhen besitzen und sich die stadte-
baulich erforderliche Héhenbegrenzung durch die maximale Héhe der baulichen Anlagen
ausreichend begrenzen lasst. Im Baugebiet durfen daher nur Gebaude mit einer Héhe von
maximal 10,5 Metern Gesamthéhe errichtet werden. Damit werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimiert. Diese H&he entspricht in etwa einer dreigeschossigen Be-
bauung, was im Gesamtzusammenhang mit dem hinter der Bahnlinie befindlichen ein- und
zweigeschossigen Bebauung eine ausreichende und stadtebaulich vertragliche Lésung dar-
stellt.

Der untere Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzung ist die mittlere Hoéhe der Oberkante des
zugeordneten Gehwegbelages der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Punkten
der Verkehrsflaichenbegrenzung, die den stralenseitigen Eckpunkten des Gebdudes am
nachsten liegen. D.h. die Hohe wird ab dort gemessen, wo die Stralle den strallenseitigen
Eckpunkten des Gebaudes am nichsten liegt. Hierbei bildet die mittlere Hohe des Gehwe-
ges den Bezugspunkt fur die Héhenlage.

Der obere Bezugspunkt der Hohe ist die am héchsten gelegene Schnittkante der Dachhéaute
oder der obere Abschluss des Daches, was bei gewerblichen Bauweisen mit Flachdachern
eine sinnvolle Festsetzung darstellt. Damit ist die obere Kante des Gebé&udes, jedoch ohne
Aufbauten wie Schornsteine, als oberer Bezugspunkt festgelegt.

Statt einer Geschossflachenzahl wird die Baumassenzahl mit 6,0 festgesetzt. Jeder Quad-
ratmeter der Grundstlicksflache ist damit mit 6 m® Baumasse Uberbaubar. Zusammen mit
der GRZ von 0,8 und der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen von 10,5 Metern ist eine aus-
reichende Nutzbarkeit der Grundstliicke gegeben. Den Anforderungen des Landschafts-
schutzes wird durch die Beschrankung der Héhe und der Baumasse der Gebdude Rech-
nung getragen. .

5.3.Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Die Bau-
grenzen dienen dazu, die Bebauung in sinnvolier Anordnung untereinander zu errichten und
ein einheitliches Strafenbild durch dhnliche Abstande der Gebaude zur Stralde zu erreichen.
Gleichzeitig soll vor den Gebauden eine Freiflache von mindestens drei Metern verbleiben,
um die Durchliftung des Gebiets zu gewéhrleisten und den Eindruck der Stralle offener zu
gestalten, als dies bei einer Bebauung an der Stralenbegrenzungslinie mit bis zu 10,5 Meter
hohen Gebauden der Fall ware.

Auch zu den hinteren Grenzen der Grundstiicke hin wurde die Baugrenze generell auf drei
Meter an die Grenze herangeflihrt, um den notwendigen Grenzabstand der Geb&dude in der
abweichenden Bauweise sicherzustellen.

Im Bereich von vier als zu erhaltend festgesetzten Baumen wurde die Baugrenze um zwei
bis drei Meter ausgeschnitten, um den Baumen ausreichenden Lebensraum zu gewéahren.

Entlang der L 556 wurde der Abstand der Baugrenze 20 Meter von der Grenze der Fahrbahn
entfernt angeordnet, um die Bauverbotszone von 20 Metern gemaf Landesstrallengesetz
an der Landesstral3e einhalten zu kénnen.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Dem entsprechend sind die Ge-
badude gemaR Definition der abweichenden Bauweise in den textlichen Festsetzungen ohne
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Langenbeschrankung jedoch mit Grenzabstand (wie in der offenen Bauweise) zu errichten.
Dies entspricht der fiir eine gewerbliche Nutzung sinnvollen und tblichen Bauweise. Gleich-
zeitig wird eine Mindestdurchltftung durch die Einhaltung von Grenzabsténden sicherge-
stellt.

5.4.Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Fléachen ist die Errichtung von Nebenanlagen generell gestattet.

Aufgrund der Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,8 ist dennoch gewéhrleistet, dass ein
Mindestanteil von 20 % des Grundstiicks von Gebauden und Nebenanlagen freigehalten
wird. Eingeschrénkt wird diese Festsetzung dadurch, dass zwischen der Stra3enbegrenzung
und der Baugrenze auf maximal 50 % der Grundstuicksbreite nur Stellplatze und Zufahrten,
jedoch keine sonstigen Nebenanlagen zulédssig sind. Damit soll verhindert werden, dass die
Teilflache des Baugrundstiicks Uber die gesamte Grundstiicksbreite zwischen der Baugren-
ze und der StraRenbegrenzung tGberbaut oder versiegelt wird, was negativen Einfluss auf die
stadtebauliche Gestalt und die Wirkung der ErschlieBungsstrale hatte. Die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen aller Art zwischen der Baugrenze und der Stralenbegrenzung wirde die be-
absichtigte Wirkung der Baugrenze aufheben. Gerade in gewerblich genutzten Gebieten
kann es eine groRe Anzahl von Nebenanlagen geben (Lagergebaude, Garagen und Schup-
pen usw.), die entlang der Strallen einen negativen Einfluss auf das stédtebauliche Erschei-
nungsbild haben kénnen. Dies soll durch die Beschrankung der Zuléssigkeit von Nebenan-
lagen auf Steliplatze und Zufahrten im Bereich entlang der Strafle verhindert werden.

5.5.ErschlieBung

Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Gebiet ist bereits durch die bestehenden Stralen in ausreichendem Maf3e erschlossen.
Lediglich ein Teilstiick der Entenseestrae von 100 Metern Lénge, das an die Industriestra-
Be angebunden wird, wurde noch nicht ausgebaut. Dieses Teilstlick ist auszubauen, wenn
die Umsetzung der Bebauung des nordwestlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes vor-
genommen wird, da dieser Teilbereich von dem StraRenteilstiick erschlossen wird. Ebenso
ist der Wendehammer, der die bisherigen Auenbereichsgrundstiicke im Norden des Gebie-
tes erschlielft, noch auszubauen. Im Rahmen der vorgezogenen Umlegung flr diesen Teil-
bereich wurden bereits die Grundstiicke fir die benétigten StraRenverkehrsflachen gesi-
chert. Im GObrigen wird zur verkehrstechnischen Erschlieung auf Kapitel 5.11 der Begrun-
dung verwiesen.

Entwasserungstechnische Erschlielung

Die entwasserungstechnische Erschlieung ist bereits im Bestand vorhanden. Lediglich flr
die noch nicht ausgebauten StraBenteilsticke muss noch ein Schmutzwasserkanal verlegt
werden.

Im bereits erschlossenen Plangebiet wird das Regenwasser in Teilbereichen der privaten
Grundstiicke versickert, in einem weiteren Teilbereich wird das Regenwasser in den Hess-
bach eingeleitet. In einem Gutachten' wurde bereits nachgewiesen, dass die Versickerung
von Niederschlagswasser im Gebiet grundsétzlich méglich ist. Dies wird auch in den neu zu
bebauenden Teilbereichen umgesetzt.

' IBES Baugrundinstitut GmbH, ,Neubau der Planstralle B" im Industriegebiet in Hagenbach, Pro-

jekt-Nummer 97.049.1, Neustadt 1997
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Eine Anderung der Regenwasserableitung in den bereits bebauten Bereichen z.B. indem
auch hier das Regenwasser vor Ort versickert wirde, ware mit einem unverhéltnismagig
groRen Aufwand verbunden. Es handelt sich um Bereiche, die ohnehin nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind. Anderungen an der bestehenden Entwasserungssituation sind fur die Eigen-
timer mit groBem Aufwand verbunden und daher nicht zumutbar.

Die folgende Abbildung zeigt die bereits vorhandene Behandlung des Regenwassers im
Plangebiet. Bei den rot gekennzeichneten Bereichen handelt es sich zum Teil um die noch
zu erschlieBenden Teilbereiche, in denen zukinftig das Regenwasser auf den privaten
Grundstilicken versickert werden wird.

Vs Etran

s iamten

'Versickering auf
den Grundstﬂckep

Einleitungin ‘ i
+, derrHessbadh i N s L T L

——
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'

Abbildung 3: Darstellung des Umgangs mit Regenwasser

Auf den in der Abbildung rot abgegrenzten privaten Grundstiicken ist das durch die Versie-
gelung dem értlichen Wasserkreislauf entzogene Regenwasser in den Wasserkreislauf zu-
rickzuftihren. Dazu ist das Regenwasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und Uber die
belebte Bodenzone in Mulden zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein Konzept flr die Versickerung erarbeitet und
mit der SGD Sud abgestimmt.

Sonstige Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan wurden verschiedene Flachen fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Es
handelt sich zum einen um Trafostationen (an der Industriestrale und Entenseestralle) so-
wie um eine Anlage zur Abwasserbeseitigung . Alle Anlagen bestehen bis auf die Trafostati-
on an der Einmindung Industriestrale/Rheinstrale bereits und wurden lediglich nachricht-
lich tbernommen. Die zuvor erwdhnte neue Trafostation an der Rheinstralle wurde auf
Wunsch der Pfalzwerke AG im Bereich der 6éffentlichen Griinfliche zur Sicherstellung der
Stromversorgung fiir den neu zu bebauenden Teil des Plangebietes eingetragen.
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Des weiteren wurden zwei bestehende Hochspannungsleitungen der Pfalzwerke AG mit ih-
ren Schutzstreifen in die Planzeichnung eingetragen. Bei BaumaRnahmen im Bereich der
Leitungen und der beidseits der Leitungsachse 10 m breiten Schutzstreifen sind die Pfalz-
werke zu informieren.

5.6. Griinflachen

im Bebauungsplan werden offentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Bei allen festgesetzten éffentlichen und privaten Grunflachen handelt es um bereits beste-
hende begriinte Flachen. Es sind zum einen Griinflachen entlang der Rheinstralle, die aus
Rasenflachen mit Baumen bestehen sowie zum anderen das Baugebiet nach Stden umge-
bende Flachen, die mit Strauchern bestanden sind.

Anderungen an den Griinflachen sind nicht geplant, so dass hier lediglich als weitere Fest-
setzung eine Erhaltung der bestehenden Begriinung festgesetzt wurde.

Bei den offentlichen Grunflachen handelt es sich um Flachen die im Eigentum der Stadt
Hagenbach stehen.

Bei der privaten Grinflache handelt es sich um die gleiche Art der Grinflache wie die an-
grenzenden offentlichen Grunflachen (Randeingrinung des Baugebietes nach Stden,
Strauchflache). Da sich die Grundstticke jedoch in privatem Besitz befinden, wurde hier eine
private Grunflache festgesetzt. Auch auf den privaten Grundstiicksfléachen ist die bestehen-
de Bepflanzung zu erhalten.

5.7.Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, die auch nicht der Erschlieung des Grundsti-
ckes dienen, sind insgesamt landschaftsgartnerisch anzulegen und zu pflegen. Es handelt
sich um mindestens 20 % der Grundstiicksflachen, da maximal 80 % der Flachen Uberbau-
bar sind.

Diese Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu begriinen, wobei jeweils die Halfte der
Flache zusammenhangend zu gestalten ist. Mit dieser Festsetzung soll gewéhrleistet wer-
den, dass die Flachen nicht beliebig zerteilt werden und so ohne 6kologischen und &stheti-
schen Wert waren. Der Eindruck einer zumindest teilweise zusammenhangenden Fléche soll
erhaiten bleiben.

Insgesamt dient die festgesetzte Begriinung zum einen der Einbindung der Gebé&ude in die
Landschaft und zum anderen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Bebauung.

Entlang der ErschlieBungsstralen sind auf den privaten Grundstiicken je angefangene 15 m
Grundstlicksfront mittel- bis grolkronige Laubbdume zu pflanzen. Diese PflanzmalRnahmen
dienen der Gestaltung des Stralenraumes und ebenso dem Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft durch die Bebauung. Darliber hinaus wird eine Mindestbegrinung der
Grundstticke in einem Bereich, der von der Stralke aus und damit fur die Aligemeinheit sicht-
bar ist, sichergestelit.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist auf privaten Grundstiicken eine vier Meter brei-
te Geholzhecke durch die Grundstiickseigentiimer als Ortsrandbegriinung anzulegen. Die
Flache dient der Einbindung des Gebietes wie die bereits bestehenden Grunflachen im So-
den und Westen in die umgebende Landschaft und gestaltet den Ortsrand, der sich bislang
von Norden her kommend ungestaltet darstellt und den ungehinderten Blick auf Industriehal-
len gewahrt. Die Hecke ist daher als dichte Anpflanzung mit Baumen und Strduchern anzu-
legen.
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Fensterlose Wande ab einer GréRe von 30 m? sind standortgerecht zu begriinen, um die
stadtebauliche Gestalt der groRen und oft ungestalteten Fassadenflachen zu verbessern.
Gleichzeitig sind die Fassadenbegriinungen auch ékologisch wertvoll.

Wie bereits bei den Erlauterungen zu den Griunflachen dargelegt, werden die 6ffentlichen
und privaten Grinfléchen insgesamt als zu erhaltende Flachen mit Baum- und Strauchbe-
stand festgesetzt. Der wertvolle Pflanzenbestand, der das Baugebiet begrenzt, soll so in der
jetzigen Form erhalten werden.

Dartiber hinaus wurden vier wertvolle Einzelbdume als zu erhaltend festgesetzt. Aufgrund
ihrer GroRe und ihres Standortes (im Norden zum Ortsrand hin und an der Industriestrale)
haben sie Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild und die Okologie im Plangebiet. Aus
diesen Grunden wurden sie als erhaltenswert eingestuft. Durch ihre Randlage sind die Ein-
schrankungen fur die Nutzbarkeit der Grundstuicke durch die Badume hinnehmbar. Die Bau-
grenzen wurde im Bereich der Baume um wenige Meter verkleinert.

Um eine zlgige Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen zu gewéhrleisten, mussen
die PflanzmaRnahmen in der der Bebauung des Grundstiickes folgenden Vegetationsperio-
de durchgefilhrt werden. Es soll so verhindert werden, dass Uber lange Zeitraume Baufla-
chen unbegrunt bleiben und das Ortsbild stéren.

Um den Bauherren die Auswahl landschafts- und standorttypischer Gehélze zu erleichtern,
wurde in den textlichen Festsetzungen eine Pflanzenliste aufgenommen, die Vorschlége fur
das Anpflanzen bestimmter Baum — und Straucharten macht. Es handelt sich um Empfeh-
lungen fir die Bepflanzung, die von den Bauherrn um weitere Arten ergénzt werden kénnen.

Damit bereits sofort nach der Bepflanzung der Grundstiicke die Pflanzen eine entsprechen-
de GroRe aufweisen und so auch eine raumliche und gréRere dkologische Wirkung entfal-
ten, wurden MindestgréRen der Baume und Straucher festgeschrieben.

5.8.Weitere Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist es laut Fachbeitrag Naturschutz er-
forderlich, auRerhalb des Gebietes Malnahmen zu ergreifen, da innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes alle Méglichkeiten des Ausgleichs ausgeschopft sind und
dennoch ein ékologisches Defizit verbleibt. Aus diesem Grund werden Flachen aulerhalb
des Plangebietes aufgewertet werden.

Naturschutzrechtlich und im Hinblick auf die Eingriffsproblematik sind die bereits Uberwie-
gend bebauten Flachen als ,Innenbereich“ entsprechend § 34 BauGB zu betrachten, so
dass sich der Untersuchungsraum des Fachbeitrages Naturschutz auf die nordwestlich ge-
legene Flache, die als ,AuBenbereich entsprechend § 35 BauGB einzuordnen ist, be-
schrankt. Die GroRe des Betrachtungsraumes des Fachbeitrages Naturschutz betragt
29.810 m2,

Folgende Abbildung zeigt die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes und der im Fachbeitrag Naturschutz (rot) untersuchten Flache.
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Abbildung 4: Untersuchungsgebiet des Fachbeitrages Naturschutz

AusschlieBRlich fur diese rot markierten Flachen wird ein Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft erforderlich.

In Abstimmung mit der Stadt Hagenbach, dem Bauern- und Winzerverband und der Unteren
Naturschutzbehorde wurde zum Ausgleich der nicht innerhalb des Geltungsbereiches aus-
gleichbaren Eingriffe die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in wechselfeuchtes
Extensivgrunland als geeignete AusgleichsmaBnahme bestimmt. Dabei sind die Grundsatze
des Landes Rheinland-Pfalz fiir die Extensivierung und Erhaltung ausgewahlter Grinlandfla-
chen (Grunlandvariante 2 des Férderprogramms Umweltschonende Landbewirtschaftung
FUL, Programmteil V) anzuwenden. Die angegebenen Grundsatze aus dem Forderpro-
gramm liegen als Anlage bei.

Es handelt sich um Flachen 6stlich der Stadt Hagenbach im Bereich des Rheinhauptdeiches
in der Gewanne Kleinbuchhorst / Haderecke wie nachfolgender Ubersichtslageplan verdeut-
licht.
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‘7 Eingriffs

afy

Abbildung 5: Ubersichtslageplan - Ort des Eingriffs und Ort des Ausgleichs

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sollen auf den Flurstiicken mit den Nummern
1039/1 und 1430/1 durchgefihrt werden. Dabei wird das Flursttick Nr. 1039/1 mit einer Gro-
Re von 14.658 m?2 vollstandig, das Flurstiick Nr. 1430/1 jedoch nur teilweise (4.010 m? ) flr
die Durchfiihrung der erforderlichen Ausgleichsmanahmen beansprucht.

./.

103911

on_

Abbildung 6: Kennzeichnung der externen Ausgleichsflachen
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Als weitere MaRnahme zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft wurde festgesetzt,
dass Oberboden im Gebiet durch entsprechende Lagerung zu schiitzen und wiederzuver-
wenden ist. Der Oberboden als wichtiger naturlicher Rohstoff soll so dem Baugebiet erhalten
bleiben und bestmégliche Wiederverwendung erfahren.

Zum Ausgleich des Eingriffes in den Wasserhaushalt muss das Regenwasser in den im Plan
gekennzeichneten Bereichen der Versickerung tber die belebte Bodenzone zugefuhrt wer-
den. Es handelt sich hierbei um die Flachen, die in jungerer Zeit bebaut wurden und bei de-
nen das Konzept der Sammlung und Versickerung des Regenwassers bereits umgesetzt
wurde und um die noch zu bebauenden Grundstticke. Fur alle Ubrigen, bereits seit langerem
bebauten Grundstiicke, wére eine Umsetzung von Versickerungsmanahmen auf den
Grundstiicken mit unverhaltnisméaBig hohem Aufwand verbunden. Hier wird weiterhin das
Regenwasser in den Hessbach eingeleitet werden. Die MaRnahmen dienen dazu, das Re-
genwasser auf natlirlichem Weg in den Wasserkreislauf zurlickzuflihren und damit die Ein-
griffe in den Wasserhaushalt zu minimieren.

Zusammen mit den MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kann der erforderliche Ausgleich erzielt werden, das heiflt, das MaR an maximal méglicher
Versiegelung infolge der Umsetzung des Bebauungsplans kann damit vollstéandig kompen-
siert und der Biotopverlust durch die 6kologische Wertsteigerung von Fléchen mit bisher ge-
ringer biodkologischer Wertigkeit ausgeglichen werden.

5.9.Zuordnungsfestsetzung

Die MaRnahmen, die auf Flachen auBerhalb des Bebauungsplanes auf den Flurstiicken
1039/1 und 1430/1 verwirklicht werden, werden als AusgleichsmalRinahmen den Bau-
grundstiicken zugeordnet, auf denen durch den Bebauungsplan Eingriffe erméglicht werden.
Es handelt sich um die Grundstiicke, die sich nicht gemaR § 34 BauGB innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile befunden haben. Dies sind die Flurstiicke Nr. 4726/3,
4720/1, 472072, 4720/3, 4720/8, 4711/2, 4711/3 und 4711/4. Auf den Ubersichtsplan in Kap.
5.8, der den Bereich zeigt, fiir den ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfor-
derlich wird, wird verwiesen. Die oben aufgefihrten Grundstlicke umfassen die Bau-
grundstiicke und die HaupterschlieBungsstralle, nicht jedoch den angrenzenden Wirt-
schaftsweg, da durch den Bebauungsplan hier keine Eingriffe verursacht werden. Es wird
hier lediglich der Bestand festgesetzt, so dass kein Ausgleichsflachenbedarf resultiert.

Nur fur die oben einzeln aufgefiihrten Grundstlicke werden Ausgleichsmalinahmen erforder-
lich, denn ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor dem Satzungsbe-
schluss erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a BauGB i.V.m. § 34 BauGB).

Die Stadt Hagenbach oder ein beauftragter ErschlieRungstrager fuhrt die AusgleichsmalR-
nahmen nach § 9 Abs. 1 a BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentréger oder Grund-
stiickseigentimer durch und stellt auch die hierflr erforderlichen Flachen bereit.

Grundlage fur die Erhebung der Kostenbeitrage und die Verteilung der Kosten auf die zuge-
ordneten Grundstiicke wird die entsprechende Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen nach § 135a — 135 ¢ BauGB der Stadt Hagenbach in der jeweils gultigen
Fassung bzw. die vertraglichen Vereinbarungen zwischen ErschlieBungstrager und Eigen-
timern sein.
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5.10. Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind

Entlang der L 556, der Rheinstrale, besteht eine Bauverbotszone gemé&R Landesstralen-
gesetz von 20 Metern. Innerhalb dieser Zone ab der Grenze des befestigten StralBenkdrpers
durfen keine Hochbauten errichtet werden. In den textlichen Festsetzungen wurde dies ent-
sprechend festgesetzt. Die Baugrenze wurde entlang der Rheinstrale in entsprechendem
Abstand festgesetzt.

Des weiteren wurde festgesetzt, dass das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck
an der Einmindung IndustriestraRe/Rheinstrate ab einer Héhe von 60 cm von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten ist, um dem in die Rheinstrale einbie-
genden Autofahrer die freie Sicht auf den bevorrechtigten Verkehr zu gewahren.

5.11. Fliachen zur Herstellung des StraRenkorpers

Bei der Herstellung des StraRenkérpers ist es aus technischen Erfordernissen erforderlich,
als Abgrenzung der Gehwege Tiefbordsteine zu setzen, deren Riickenstutzen auf den priva-
ten Grundstlicken zu liegen kommen. Ebenso kénnen ggf. Stutzmauern oder Béschungen
erforderlich werden, die auf Privatgrundstiicken liegen. Dies ist von den privaten Eigentu-
mern unentgeltlich zu dulden.

In den bereits bestehenden StraRen wurden die Begrenzungen bereits entsprechend herge-
stellt, in der neu zu errichtenden ErschlieBungsstrae wird dies erst mit deren Ausbau erfol-
gen.

Es handelt sich hierbei um eine tbliche und dem Stand der Technik entsprechende Bauwei-
se, bei der der Gehweg durch einen Tiefbordstein von den privaten Grundsticken abge-
grenzt wird. Die privaten Grundstiicke werden hiervon nicht beeintrachtigt, da der Beton un-
ter dem Tiefbord in entsprechender Tiefe unter der Bodenoberflache liegt. Eine Wertminde-
rung der Grundstlicke ergibt sich nicht.

Dass in dem fast vollstandig flachen Baugebiet Stitzmauern fir den StraRenbau errichtet
werden mussen, ist nicht zu erwarten.

5.12. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche MaBRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Laut Regionalplan liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz, der
bei Versagen des Deiches (iberschwemmt wird. Bei Sanierung und Neubau von Gebauden
missen daher von der Bauherren bautechnische Manahmen vorgesehen werden, um den
Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) bei Uberschwemmungen zu verhin-
dern.

Die SGD Siid hat darauf hingewiesen, dass das Gebiet sich in der durch Deiche, Schopf-
werke, Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung befindet.
Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass das Gebiet
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer uberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewie-
sen, dass sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanla-
gen ableiten lasst. Im Katastrophenfall werden Schéaden im Plangebiet auftreten. Jeder Bau-
herr sollte daher in eigenem Interesse darauf achten, das Schadenspotential méglicht gering
zu halten. Dies kann durch entsprechende Bauwesen (z.B. Verzicht auf Keller) oder ent-
sprechende Méblierung und Ausstattung (Ausstattungen moglichst mobil halten) umgesetzt
werden. Hinweise fur Bauherrn, die in hochwassergefahrdeten Gebieten bauen, geben auch
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die in der FuRnote aufgeftihrten Schriften.’

5.13. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wurde hinsichtlich der Lage, der Anzahl und der H6he
eingeschrankt, um zu verhindern, dass ein Ubermall an Werbeanlagen das stadtebauliche
Bild negativ beeinflusst.

Werbeanlagen sollen sich in Anzahl, Mastab und Erscheinungsform in das Stadtbild einfi-
gen und den Ubergreifenden Stadtbildgegebenheiten folgen.

Gerade in Gewerbe- und Industriegebieten ist zu beobachten, dass durch méglichst groRe
und auffallige Werbeanlagen, woméglich auch noch mit bewegten Licht, versucht wird, Auf-
merksamkeit bei potentiellen Kunden zu erregen. Auf die Gebiete hat das den Effekt, dass
ein UbermaR von auffélligen Werbeanlagen das Orts- und Landschaftsbild empfindlich stért.
Gerade wegen der Lage des Gebiets angrenzend an die freie Landschaft — als Ortseingang
von Hagenbach aus sidlicher Richtung- und ein Wohngebiet soll dies verhindert werden.
Die Menge der Werbeanlage wurde daher auf eine Anlage zuziglich einer Werbung in einer
Sammelanlage pro Gewerbebetrieb beschrankt.

Damit die Werbeanlagen nicht die Sicht auf Gebaude verstelien und diesen gegeniber do-
minieren, werden sie in ihrer Héhe auf die maximale Gebaudehdhe begrenzt. Bei dieser Ho-
he kann die Werbung dennoch gut gesehen werden, auch von weiter entfernten Standorten
aus.

5.14. Hinweise

Unter den Hinweisen, die nicht Gegenstand rechtsverbindlicher Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind, werden die Grundwasserverhéltnisse und die mégliche Hochwassergefahr,
wie bereits oben erwadhnt, und die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes dargelegt,
um den Bauherren Informationen, die im Rahmen der Bautétigkeiten wichtig sein kdnnen, zu
geben. Auf die Anforderungen der einschlagigen DIN-Vorschriften zum Baugrund wird hin-
gewiesen.

Auf den nach Landesstralengesetz bereits festgelegten Sachverhalt, wonach Werbeanla-
gen innerhalb der Bauverbotszone grundsétzlich nicht zulassig sind und Werbeanlagen in
einem Bereich von 20 m bis 40 m parallel der L 556 der Zustimmung bzw. Genehmigung
des Landesbetriebes Stralen und Verkehr Speyer bedirfen, wird ebenso hingewiesen.

Darliber hinaus hat die Deutsche Bahn darauf hingewiesen, dass entlang der Bahnanlagen
aus Grinden der Verkehrssicherheit die Verkehrsanlagen von der Bahnstrecke z.B. mit ei-
ner Leitplanke abzugrenzen sind. Dies wurde entsprechend vermerkt.

Aufgrund einer Anregung der Unteren Wasserbehérde wurde unter den Hinweisen erganzt,
dass die Versickerung des auf den Dachflaichen und Hofflachen der jeweiligen privaten
Grundstiicke anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis der Kreisverwaltung Germersheim, als Untere Wasserbehdrde, soweit
es sich um konzentrierte Versickerungen handelt (Sickerschachte, Sickerteiche, Rigolen

2 Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998;
www.wasser.rip.de) oder Hochwasserschutzfibel - Planen und Bauen von Gebéuden in hochwassergefahrdeten Gebieten
(Hrsg.: Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, Berlin 2003, 4. aktualisierte Auflage
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u.4.) bedarf. Die groRflachige Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser iiber die belebte Bodenzone (z.B. in ausreichend dimensionierten Sickermul-
den) ist erlaubnisfrei.

5.15. Immissionsschutz

Die nachfolgenden Darlegungen zum Immissionsschutz beruhen auf den Ergebnissen des
fur den Bebauungsplan angefertigten schalltechnischen Gutachtens. ® Fur detailliertere In-
formationen wird auf das Gutachten verwiesen, das bei der Stadt Hagenbach eingesehen
werden kann.

Die Situation im Untersuchungsraum ist dadurch gepragt, dass gewerblich genutzte Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlécker’ und zum
Wohnen dienende Gebiete auRerhalb des Geltungsbereichs aneinander geruckt sind und
aneinander angrenzen. Aus diesem Grund ist im vorliegenden Fall von einer Gemengelage
auszugehen.

Aufgrund des Nebeneinanders von emittierenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perldcker’ einerseits und schutzwirdigen
Wohnnutzungen auRerhalb des Geltungsbereichs andererseits ist im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten, das eine schalltechnische Ver-
traglichkeit der vorhandenen gewerblich genutzten Flachen mit den vorhandenen schutz-
wurdigen Wohnnutzungen sicherstellt.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Ziele stellt die Gerauschkon-
tingentierung der geplanten Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlacker’ dar. Durch die Festsetzung von immissi-
onswirksamen, flaichenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) im Bebauungsplan wird die
zulassige Schallabstrahlung aller Industrie- und Gewerbegebietsflachen auf die Weise gere-
gelt, dass einerseits den Betrieben méglichst viel Betriebstéatigkeit zur Verfiigung gestellt
werden kann, andererseits an den schutzwirdigen Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sichergestelit werden.

Schutzwiirdige Nutzungen

Als schutzwirdige Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner
Entensee-Perlacker’ sind zu berlicksichtigen:

Nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perléacker’ sind
Wohngebiete im Bestand vorhanden. Fir die Wohngebiete existieren z.T. rechtsverbindliche
Bebauungsplane, die Aligemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO festsetzen. Die Aufstel-
lung dieser Bebauungspléne hat teilweise vor, teilweise nach der Aufstellung des alten Be-
bauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlacker aus dem Jahr 1967 stattgefunden. Fur die
Wohngebiete ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan stellt der Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2003 eine Wohnflache dar. Die tatséchliche Gebietsart wird nach § 34 BauGB
derzeit vergleichbar einem Allgemeinen Wohngebiet eingestuft.

Neben den schutzwirdigen Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereichs sind die schutzw(r-
digen Wohnnutzungen von Betriebsinhabern innerhalb des Geltungsbereichs zu berlcksich-
tigen.

IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro: Stadt Hagenbach, Bebauungsplan ,Kleiner Entensee-Perldcker”, Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan, Bericht Nr. 05-049-1, Freinsheim , September 2006
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Emittierende Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlécker’, dessen
Flachen urspringlich als Industriegebiet ausgewiesen wurden, sind zum Einen Teilbereiche
vorhanden, die aufgrund der Art der Betriebe industriell gepragt sind, zum Anderen sind
Teilbereiche vorhanden, die aufgrund der Art der Betriebe eher der Charakteristik von Ge-
werbegebieten entsprechen. Die gewerblich gepragten Bereiche grenzen z.T. direkt an die
industriell gepragten Bereiche an.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs sind einige neu geplanten Flachen vorhanden, die
bisher noch nicht umgelegt und erschlossen sind. Ein Teil dieser Flachen wurden bereits von
der angrenzenden Firma Oftec zur Betriebserweiterung erworben.

Im Zuge der Erarbeitung der nachfolgenden Gerauschkontingentierung wurde flr die emit-
tierenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner Enten-
see-Perlacker die nachfolgende Unterscheidung getroffen.

Zum Einen wird unterschieden, ob es sich bei der Flache um ein bisher umgelegtes und er-
schlossenes Grundstiick handelt, oder ob die Flache bisher noch nicht umgelegt und er-
schiossen war. Ein weiteres Unterscheidungsmerkmal ist, ob auf der Flache derzeit eine
nachtliche Betriebstatigkeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr stattfindet.

Flachen 1, bisher umgelegte und erschlossene Grundstiicke*:

o Flachen 1, Grundstiicke mit nachtlicher Betriebstatigkeit (Festsetzung als Gle)

. Flachen 1, Grundstiicke ohne néchtliche Betriebstéatigkeit (Festsetzung als Gle)

Flachen 2, neu geplante Grundstiicke im Nordwesten des Plangebiets, bisher nicht umge-
legt und nicht erschlossen

. Flachen 2 (Festsetzung als GEe bzw. Gle)

Innerhalb des Geltungsbereichs werden aufgrund der GréRe und der Art der Betriebe (pro-
duzierende 3-Schicht-Betriebe) die folgende Betriebe gesondert betrachtet:

. Flachen der Firma Henninger (Festsetzung als Gle)

. Flachen der Firma Oftec, einschlieBlich der Erweiterungsflachen (Festsetzung als Gle)

Die Erweiterungsflachen der Firma Oftec liegen innerhalb von Flachen, die bisher noch
nicht umgelegt und erschlossen waren. Es ist vorgesehen, diese Flachen als Gle fest-
zusetzen, und nicht, wie alle weiteren neu geplanten Flachen, als GEe. Entsprechend
werden bei der Durchfithrung der Geréduschkontingentierung die bestehenden Fléachen
der Firma Oftec und die Erweiterungsflachen der Firma Oftec zusammengefasst.

AuRerhalb des Geltungsbereich sind als emittierende Nutzungen ein Verbrauchermarkt
nordlich des Geltungsbereichs und ein landwirtschaftlicher Betrieb westlich des Geltungsbe-

4 Ein Teil dieser Grundstiicke wird derzeit nicht genutzt.

-24 -




Stadt Hagenbach Bebauungsplan ,Kleiner Entensee-Perlacker*

reichs vorhanden. Des Weiteren wird auRerhalb des Geltungsbereichs der stadtische Bau-
hof seinen Betrieb aufnehmen.

Die nachfolgende Abbildung stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit den unter-
schiedlichen Flachen dar.
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Abbildung 7: Emittierende Flachen
Vorgehensweise

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchungen wurde im 1. Schritt die derzeitige Betriebs-
tatigkeit der Betriebe durch Befragungen ermittelt. Auf Grundlage von Betriebsbefragungen
wurden Betriebsmodelle erstellt und die tatsachlichen Gerduschemissionen der Betriebe be-
rechnet.

Im 2. Schritt erfolgte die Erarbeitung der Gerauschkontingentierung. Zur Erarbeitung der Ge-
rauschkontingentierung wurde eine Vielzahl von Simulationsberechnungen durchgefuhrt. In
einem iterativen Prozess wurden die maximal zulassigen Gerauschkontingente in Form des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels (IFSP) fur die abgegrenzten
Teilflachen ermittelt. Dabei fanden die Ergebnisse der tatséchlichen Gerduschemissionen
der Betriebe Berucksichtigung.

Um bei der Gerauschkontingentierung die Gerauscheinwirkungen der vorhandenen und ge-
planten gewerblichen Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
’Kleiner Entensee-Perléacker (Verbrauchermarkt und landwirtschaftlicher Betrieb (vorhanden)
stadtischer Bauhof (geplant)) an den schutzwiirdigen Nutzungen ausreichend zu berucksich-
tigen, wurden die Gerduschemissionen dieser Nutzungen mit in die Berechnungen einge-
stellt. Fur diese Betriebe wurde die regelmaRig stattfindende Betriebstatigkeit zugrunde ge-
legt.
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Beurteilungsgrundlagen

Hinsichtlich des Schallschutzes ist bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, wie der Auf-
stellung eines Bebauungsplans, originar die

. DIN 18.005, Teil 1 'Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002
in Verbindung mit dem

) Beiblatt 1 zur DIN 18.005 ’Schallschutz im Stiddtebau’, Teil 1 ’Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung’ vom Mai 1987

die maRgebliche Beurteilungsgrundiage.

In Konkretisierung der DIN 18005 ist in der vorliegenden Untersuchung die

° ‘Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldarm (TA Ldrm)'vom 26. August 1998

heranzuziehen, die vom Grundsatz her fir die baurechtliche Genehmigung einer Anlage
mafgeblich ist.

Die DIN 18005 und die TA Larm treffen Regelungen bezuglich der zuldssigen Gerduschim-
missionen an schutzwiirdigen Nutzungen. Die TA Larm nennt von der Gebietsart abhangige
Immissionsrichtwerte, die vom Grundsatz her aufgrund aller einwirkenden gewerblichen An-
lagen an den schutzwirdigen Nutzungen einzuhalten sind. Fir Allgemeine Wohngebiete
nennt die TA Larm die nachfolgenden Immissionsrichtwerte:

Tag (6.00 — 22.00 Uhr): 55 dB(A)
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr — lauteste Nachstunde) 40 dB(A)

Berechnungsgrundlagen zur Ermittlung der IFSP

Die Ermittlung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) er-
folgt auf Grundlage der DIN ISO 9613-2 ‘Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren' vom Oktober 1999, Kapitel 7.3.2 'Al-
ternatives Verfahren' mit einer Emissionsorthéhe von 3 m Gber Geldnde und einer Mitten-
frequenz von 500 Hz.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde als Berechnungsverfahren das
Verfahren der DIN ISO 9613-2 gewahlt und dem Berechnungsverfahren des

) Entwurfs zur DIN 45691 'Gerduschkontingentierung’ vom Mai 2005

aus folgenden Gruinden vorgezogen:

Im vorliegenden Fall wurden die Gerduschemissionen der einzelnen Betriebe ermittelt und
bei der Festsetzung der IFSP berlicksichtigt. Das Berechnungsverfahren des Entwurfs zur
DIN 45691 berlicksichtigt die Pegelminderung aufgrund des Abstandsmales, es beriick-
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sichtigt keine Parameter wie Bodeneffekt etc.. Bei Anwendung des Berechnungsverfahrens
der ISO 9613 werden Parameter wie Bodeneffekt etc. berlicksichtigt, wodurch eine bessere
Vergleichbarkeit der festgesetzten IFSP mit den tatsé&chlichen Gerduschemissionen der vor-
handenen Betriebe gegeben ist. Zudem kann bei Anwendung der Berechnungsmethode der
ISO 9613 ein Vergleich der IFSP mit den pauschalierenden Ansatzen flr flachenbezogene
Schallleistungspegel der DIN 18005 fir Gewerbegebiete am Tag und in der Nacht von 60
dB(A)/m? und fir Industriegebiete am Tag und in der Nacht von 65 dB(A)/m? durchgeflhrt
werden.

Entscheidend ist, dass das Berechnungsverfahren zur Ermittiung der zuldssigen Gerausch-
immissionen an den Immissionsorten zu berechnen sind, im Bebauungsplan angegeben
wird. So wird ausgeschlossen, dass bei der Angabe von immissionswirksamen, fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln aufgrund unterschiedlicher Ausbreitungsmodelle ver-
schiedene zuldssige Immissionen an einem Immissionsort berechnet werden kénnen. Auf
diese Weise kann sichergestellt werden, dass in der Summe der zul&ssige Immissionswert
an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten wird.

Ergebnisse der Gerduschkontingentierung

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Gerauschkontingentierung erlautert:

Beurteilungszeitraum Tag (6.00-22.00 Uhr)

Unter Beriicksichtigung der nachfolgenden im Bebauungsplan festgesetzten IFSP wird an
allen umliegenden Immissionsorten der mafgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) eingehalten oder unterschritten.

) IFSP Flachen 1, bisher umgelegte und erschlossene Grundstiicke: 62 dB(A)/m?

) IFSP Flachen 2, bisher nicht umgelegt und erschlossen: 56 dB(A)/m?
o IFSP Flachen Firma Henninger: 63 dB(A)/m?
o IFSP Flachen Firma Oftec, einschlieRlich Erweiterungsfidchen: 63 dB(A)/m?

Fur die Flachen der Firma Oftec (einschlieRlich Erweiterungsflachen) und der Firma Hennin-
ger wurde ein IFSP am Tag von 63 dB(A) ermittelt.

Fur alle weiteren Flachen (Flachen 1) innerhalb des Geltungsbereichs mit Ausnahme der
neu geplanten Flachen im Norden des Plangebiets, die bisher nicht umgelegt waren, wurde
ein IFSP am Tag von 62 dB(A) ermittelt.

Vergleiche dieser IFSP mit den ermittelten Gerduschemissionen aufgrund der derzeitigen
Betriebstatigkeit haben ergeben, dass durch diese Festsetzungen den Betrieben am Tag ein
ausreichendes Emissionskontingent zur Verfugung gestellt wird.

Fur die neu geplanten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs im Norden des Plangebiets,
die bisher nicht umgelegt waren (Flachen 2), wurde ein IFSP am Tag von 56 dB(A) ermittelt.

-27 -




Stadt Hagenbach Bebauungsplan ,Kleiner Entensee-Perlacker”

Beurteilungszeitraum Nacht (22.00-6.00 Uhr)

Ergebnisse der Geriduschkontingentierung unter Beriicksichtigung der Bestandssitua-
tion

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlacker’ sind der-
zeit nur wenige der ansassigen Betriebe im Beurteilungszeitraum Nacht zwischen 22.00 Uhr
und 6.00 Uhr tatig. Die schalltechnische Situation in der Nacht wird derzeit maRgeblich durch
die Betriebstatigkeit der Firmen Henninger und Oftec, die im 3-Schicht-Betrieb produzierend
tatig sind, beeinflusst.

Die schalltechnischen Berechnungen unter Berlicksichtigung der Bestandssituation kamen
zu folgenden Ergebnissen:

Unter Berlicksichtigung der nachfolgenden, auf Grundlage der derzeit stattfinden nachtli-
chen Betriebstatigkeit ermittelten IFSP wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Allge-
meine Wohngebiete in der Nacht von 40 dB(A) an den Immissionsorten der schutzwirdigen
Nutzungen ausgeschépft oder geringfiigig, um maximal 1 dB(A), Uberschritten.

. IFSP Flachen 1, mit nachtlicher Betriebstétigkeit: 52 dB(A)/m?
. IFSP Flachen 1, ohne nachtliche Betriebstatigkeit: 40 dB(A)/m?
. IFSP Flachen 2: 40 dB(A)/m?
. IFSP Flachen Firma Henninger: 54 dB(A)/m?
o [FSP Flachen Firma Oftec, einschlieRlich Erweiterungsflachen: 51 dB(A)/m?

Fur die Flache der Firma Oftec (einschlieBlich Erweiterungsflachen) wurde ein IFSP in der
Nacht von 51 dB(A) ermittelt, fir die Flache der Firma Henninger von 54 dB(A).

Fur alle weiteren Flachen mit néchtlicher Betriebstéatigkeit (Flachen 1 mit nachtlicher Be-
triebstatigkeit) wurde ein IFSP in der Nacht von 52 dB(A) ermittelt.

Vergleiche dieser IFSP mit den ermittelten Gerduschemissionen aufgrund der derzeitigen
Betriebstatigkeit haben ergeben, dass durch diese IFSP den Betrieben in der Nacht ein aus-
reichendes Emissionskontingent zur Verfigung gestellt wird.

Fur die Flachen 1 ohne néchtliche Betriebstatigkeit wurde ein IFSP von 40 dB(A)/m? ermit-
telt.

Fur die neu geplanten Flachen im Norden des Plangebiets, die bisher nicht umgelegt waren
(Flachen 2), wurde ebenfalls ein IFSP in der Nacht von 40 dB(A) ermittelt.

Ein IFSP von 40 dB(A)m? liegt deutlich unter den pauschalierenden Ansatzen der
DIN 18005 filr Gewerbe- und Industriegebiete. Die Festsetzung eines IFSP von 40 dB(A)/m?
auf einer Flache innerhalb eines Industriegebiets ermoglicht eine Nutzung, die nicht der
Zweckbestimmung eines Industriegebiets gemal § 9 BauNVO entspricht. Auf diesen Fla-
chen kénnte lediglich ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Bei der Ermittlung der IFSP wurde die bestehende Situation berlcksichtigt, d.h. die zufallig
eingetretene Situation, dass nur ein Teil der derzeit vorhandenen Betriebe nachts tatig ist.

Im Falle der Festsetzung dieser IFSP in den Bebauungsplan ergibt sich die Konsequenz,
dass die Bestandssituation festgeschrieben wird, d.h., dass nur den derzeit nachts tatigen
Betrieben auch zukinftig eine néchtliche Betriebstatigkeit erméglicht werden kann, nicht je-
doch der Vielzahl der Betriebe, die derzeit nachts nicht tétig ist.
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Ergebnisse der Geriduschkontingentierung unter Beriicksichtigung einer Gleichbe-
handlung der Betriebe

Alle Betriebe innerhalb des Geltungsbereichs haben sich urspringlich in einem Industrie-
gebiet angesiedelt. Um die Belange der Grundsttickseigentimer zu beriicksichtigen, wird es
erforderlich, auf allen Grundsticken unabhangig ihrer derzeitigen Betriebstéatigkeit eine
nachtliche Betriebstatigkeit zu erméglichen. Eine Differenzierung der Grundstiicke innerhalb
der Flachen 1 hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallabstrahlung in der Nacht ist im Sin-
ne einer Gleichbehandlung aller Flachen nicht sinnvoll.

Aus diesem Grund wird im Folgenden eine weitere Gerauschkontingentierung erarbeitet, der
das Konzept zugrunde liegt, dass im Sinne einer Gleichbehandlung aller derzeit umgelegten
und erschlossenen Grundstiicke eine nachtliche Betriebstatigkeit ermdglicht wird, und
gleichzeitig an den schutzwirdigen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden.

Im Zuge der Erarbeitung der nachfolgenden Gerauschkontingentierung werden die konkret
vorliegenden Entwicklungsabsichten fur die Firmen Henninger und Oftec berdicksichtigt, um
einen dauerhaften Fortbestand dieser Betriebe zu sichern. Die auf Basis der derzeitigen Be-
triebstatigkeit ermittelten IFSP reichen fur diese Entwicklungsabsichten nicht aus, weshalb
die IFSP fur diese Grundstlicke erhdht werden.

Aus den o.g. Grilnden ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten IFSP, die
im Bebauungsplan festzusetzen sind:

. IFSP Flachen 1: 52 dB(A)/m?
. IFSP Flachen 2: 40 dB(A)/m?
. IFSP Flachen Firma Henninger: 55 dB(A)/m?
o IFSP Flachen Firma Oftec, einschiiellich Erweiterungsflachen: 54 dB(A)/m?

Lediglich fur die neu geplanten Flachen, bisher nicht umgelegt (Flachen 2), mit Ausnahme
der Erweiterungsflachen der Firma Oftec, wurden weiterhin IFSP von 40 dB(A)/m? ermittelt.
Aufgrund der Nahe der geplanten Flachen zu den schutzwirdigen Nutzungen auferhalb des
Geltungsbereichs wird diese Festsetzung und die damit verbundene Einschrénkung der Be-
triebstatigkeit auf diesen Flachen erforderlich.

Unter Beriicksichtigung dieser festgesetzten IFSP liegen die Gerduschimmissionen am kri-
tischsten Immissionsort der schutzwirdigen Nutzungen auflerhalb des Geltungsbereichs bei
45 dB(A) in der Nacht. Somit wird der maRgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm fr All-
gemeine Wohngebiete in der Nacht von 40 dB(A) um 5 dB(A) Uberschritten. Der Wert von
45 dB(A) entspricht dem Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Mischgebiete in der Nacht.

Somit ergibt sich im vorliegenden Fall ein Konzept, dessen Anforderungen um 5 dB(A) ge-
ringer sind als die Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete.

Dieses Konzept ist unter dem Aspekt zu sehen, dass im vorliegenden Fall die Situation da-
durch gepragt ist, dass gewerblich genutzte Flachen des Industriegebiets 'Kleiner Entensee-
Perlacker’ und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander geriickt sind und aneinander an-
grenzen.

Die TA Larm sieht in Kapitel 6.7 'Gemengelage’ vor, dass die fur die zum Wohnen dienen-
den Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fur die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden kénnen, soweit
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dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ruicksichtnahme erforderlich ist. Die Immissi-
onsrichtwerte fur Kern- Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Uberschritten werden.

Aus der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme resultiert fur die Gewerbe- und Indust-
riegebiete, dass sie Einschrankungen der Schallabstrahlung hinnehmen mussen.

Ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht an den schutzwirdigen Nutzungen auler-
halb des Geltungsbereichs ist im vorliegenden Fall aus den nachfolgend erlauterten Grin-
den als zumutbar anzusehen:

Die zulassigen Gerauschimmissionen von 45 dB(A) in der Nacht entsprechen dem
Immissionsrichtwert der TA Larm fir Mischgebiete. Unter dem Gesichtspunkt, dass
Wohnnutzungen in Mischgebieten regelmaRig zuldssig sind, stellen Beurteilungspe-
gel von 45 dB(A) in der Nacht aus fachlicher Sicht gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sicher.

Fur die schalltechnischen Berechnungen ist gemak den Vorgaben der TA Larm die
sog. 'lauteste Nachtstunde’ mafgeblich, d.h. fur die Berechnungen wird die Betriebs-
tatigkeit der Nachtstunde mit der hochsten Betriebstétigkeit zugrunde gelegt. Diese
Betriebstatigkeit wird auf den Zeitraum einer Stunde, die 'lauteste Nachtstunde’ ge-
mittelt. Aus diesem Grund stellen die ermittelten Gerduscheinwirkungen an den Im-
missionsorten die Situation dar, die eintritt, wenn alle Betriebe ihre maximale nachtli-
che Betriebstéatigkeit gleichzeitig austiben wirden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Gerauscheinwirkungen aufgrund einer Viel-
zahl von Betrieben. Es ist davon auszugehen, dass die Betriebstatigkeit der derzeit
oder zukinftig in der Nacht tatigen Betriebe Schwankungen unterliegen und ein Teil
der Betriebe keine durchgehende Betriebstatigkeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr
austibt und somit nicht alle Betriebe gleichzeitig in der Nacht tatig sind. Dadurch ergibt
sich eine gewisse Verteilung der nachtlichen Betriebstatigkeit Uber mehrere Nacht-
stunden, was zur Folge hat, dass in der Realitat geringere Geréuscheinwirkungen vor-
liegen als die rechnerisch ermittelten 45 dB(A).

Fur die vorhandenen Betriebe kann eine Gliederung des Industriegebiets durch Festsetzung
von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) aus foigenden
Grinden als zumutbar eingestuft werden:

Den vorhandenen Betrieben werden Emissionskontingente von 52 bis 54 dB(A)/m?
zur Verfugung gestellt. Detaillierte Untersuchungen der tatséchlichen Schallabstrah-
lung der Betriebe haben ergeben, dass diese Emissionskontingente fur die Aus-
tibung der derzeitigen und zukunftig absehbaren Betriebstatigkeit der Betriebe aus-
reichend sind.

Die zuldssige Schallabstrahlung der neu geplanten, umzulegenden und zu erschlie-
Renden Grundstiicke im Nahbereich der schutzwiirdigen Wohnnutzungen (Flachen
2) wird insbesondere im Beurteilungszeitraum Nacht stark eingeschrankt, um den
Gemengelagewert von 45 dB(A) an den schutzwirdigen Wohnnutzungen nordwest-
lich der Bahnstrecke nicht zu Uberschreiten. Dennoch kann bei der Neuplanung eines
Betriebs durch geschickte Organisation der betrieblichen Abldufe und der not-
wendigen Baulichkeiten sichergestellt werden, dass eine weitgehende Be-
triebstatigkeit erreicht wird und gleichzeitig die zulassigen Gerauschimmissionen
an den schutzwirdigen Wohnnutzungen eingehalten werden.

Das Instrument des IFSP bietet den Betrieben die Méglichkeit auch bei Erweiterun-
gen bestehender Betriebe durch geschickte Organisation der betrieblichen Ablaufe
und der notwendigen Baulichkeiten eine maximale Betriebstatigkeit zu erreichen
und gleichzeitig die zulassigen Gerauschimmissionen an den schutzwirdigen Wohn-
nutzungen auRerhalb des Geltungsbereichs einzuhalten.
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Durch die Definition des Berechnungsmodells kann im Bebauungsplan eindeutig angegeben
werden, wie die zuldssigen Immissionen an den Immissionsorten zu berechnen sind. So
kann ausgeschlossen werden, dass bei der Angabe von Emissionskontingenten aufgrund
unterschiedlicher Ausbreitungsmodelle verschiedene zuldssige Immissionen an einem Im-
missionsort berechnet werden kénnen. Somit wird in der Summe der zuldssige Immissions-
wert an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten.

Die zukunftige Schallabstrahlung von den Flachen des Geltungsbereichs ist mit den an-
grenzenden schutzwirdigen Nutzungen vertraglich, wenn die IFSP im Bebauungsplan
festgesetzt werden und bei der Neuplanung und Genehmigung der Gewerbebetriebe si-
chergestellt wird, dass die immissionswirksame Schallabstrahlung der Betriebe mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan Ubereinstimmt.

Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten Gerausch-
kontingentierung findet auf der Ebene der Objektplanung der jeweiligen Gewerbebe-
triebe statt. Die ansiedelungswilligen Gewerbebetriebe miissen im Rahmen der Bau-
genehmigung per Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans sowie die Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regel-
werke, wie z.B. der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)’' vom 26.
August 1998 belegen. Ob der Nachweis im Rahmen der Baugenehmigung auf Grundla-
ge einer pauschalen Betrachtung oder auf Grundlage eines detaillierten Gutachtens zu
erfolgen hat, ist abhangig vom Umfang der Betriebstatigkeit, insbesondere in den Nacht-
stunden.

In der Anlage der Begriindung sind in einer Checkliste beispielhaft Betriebstatigkeiten
von Betrieben aufgefihrt, fur die die Vorlage eines detaillierten schalltechnischen Gut-
achtens erforderlich wird bzw. nicht erforderlich wird. Die Entscheidung Uber die Erfor-
derlichkeit eines detaillierten schalltechnischen Gutachtens liegt abschlieend bei der
Genehmigungsbehdérde.

Fur kleine Grundstiicke ergeben sich an den schutzwirdigen Gebauden zum Teil sehr
geringe zuldssige Immissionsrichtwertanteile, die nur einen geringen Anteil an den ge-
samten Gerauscheinwirkungen aufgrund aller gewerblich genutzten Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlécker’ darstellen. Es
zeigt sich, dass Betriebe auf solchen kleinen Grundstlicken schon bei geringer Betriebs-
tatigkeit Probleme haben, die zulassigen Immissionsrichtwertanteile einzuhalten, was
die Nutzung dieser Gewerbeflachen deutlich erschwert. Daher wurde untersucht, ob fur
Grundstiicke mit einem geringen Anteil am gesamt zuldssigen Immissionsrichtwert, der
zulassige Immissionsrichtwertanteil pauschal auf einen bestimmten Wert angehoben
werden kann. Dieser Wert wird als Mindest-Immissionsrichtwertanteil bezeichnet. Bei
der Ermittlung des Mindest-Immissionsrichtwertanteils war darauf zu achten, dass die
far die Summe der Gerauschimmissionen aller gewerblich genutzten Flachen an den
Immissionsorten als zuldssig eingestuften Immissionsrichtwerte nicht in erheblichem
Umfang Uberschritten werden. Der Mindest-Immissionsrichtwertanteil fir jedes Grund-
stiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit einem um 15 dB(A) verminder-
ten Immissionsrichtwert, also 40 dB(A) am Tag und 25 dB(A) in der Nacht festgesetzt.

Die Werte von 40 dB(A) am Tag und 25 dB(A) in der Nacht orientieren sich an dem Ent-
wurf zur DIN 45691 ’'Gerauschkontingentierung’. Nach Kapitel B.8 sind Vorhaben
schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA
Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Gerauschkontingente eines Grundstiicks oder Teile davon kénnen einem anderen Grund-
stiick zur Verfugung zu stellen, soweit sichergestellt ist, dass die sich aus den im Bebau-
ungsplan festgesetzten IFSP ergebenden insgesamt maximal zuléssigen Immissionswerte
an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Durch diese Regelung erhalt ein
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Grundstiick ein weiteres Zusatzkontingent bei gleichzeitiger Verminderung des Kontingents
eines anderen. Dieser Vorgang ist éffentlich-rechtlich (z.B. durch Baulast) zu sichern.

Aufgrund der Zahlenwerte der IFSP ergeben sich fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die folgenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen gemaf
§ 1 Abs. 2:

e Flachen 1, bisher umgelegte und erschlossene Grundstiicke Festsetzung als Gle
¢ Flache der Firma Henninger Festsetzung als Gle
e Flachen der Firma Oftec, einschliellich Erweiterungsfldchen Festsetzung als Gle

o Flachen 2, bisher nicht umgelegt und erschlossene Grundstiicke  Festsetzung als GEe

Durch die 0.g. Festsetzungen der Gebietsarten ergibt sich die Situation, dass innerhalb des
Geltungsbereichs Gewerbegebiete und Industriegebiete direkt aneinander angrenzen.

Gewerbegebiete besitzen gegeniiber Industriegebieten einen um 5 dB(A) hoheren Schutz-
anspruch am Tag und einen um 20 dB(A) héheren Schutzanspruch in der Nacht. Insbeson-
dere das direkte Nebeneinander von in der Nacht tatigen Betrieben und ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnnutzungen innerhalb von Gewerbegebieten kann zu Uberschreitungen des
mafRgeblichen Immissionsrichtwerts fihren und schalltechnische Konflikte hervorrufen.

Aus diesem Grund werden Wohnnutzungen innerhalb der geplanten Gewerbegebiete aus-
geschlossen.

Verkehrslarm im Plangebiet

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlacker’ sind die Ge-
rauscheinwirkungen aufgrund des Verkehrslarms auf die schutzwirdigen Nutzungen inner-
halb des Geltungsbereichs zu untersuchen.

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlacker’ verlauft
die Schienenstrecke der Deutschen Bahn, éstlich des Geltungsbereichs verlduft in einem
Abstand von ca. 25 m der nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen die Landesstrale L
556.

Die innerhalb des Plangebiets verlaufenden Straen dienen ausschlieBlich der ErschiieBung
des Gewerbe- und Industriegebiets.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen des Verkehrsldarms im Plangebiet erfolgt vom
Grundsatz her anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 Teil 1 ‘Schall-
schutz im Stddtebau’ vom Mai 1987.

Da innerhalb der geplanten Gewerbegebiete keine Wohnnutzungen zuléssig sind, gilt in der
Nacht dieselbe Schutzwiirdigkeit wie am Tag. Somit ist der Orientierungswert von 65 dB(A)
mafgeblich.

Aufgrund der Frequentierung der westlich des geplanten Gewerbegebiets verlaufenden
Schienenstrecke ist davon auszugehen, dass der maRgebliche Orientierungswert von
65 dB(A) eingehalten wird.

Die DIN 18005 enthalt keine Orientierungswerte fur Industriegebiete. Auch die 16. BImSchV
- Verkehrslirmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 enthélt keine Regelungen zu Indust-
riegebieten. Somit besitzen Industriegebiete keinen Schutzanspruch hinsichtlich Verkehrs-
l[armimmissionen.

_32-




Stadt Hagenbach Bebauungsplan ,Kleiner Entensee-Perlécker"

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im folgenden sollen die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargestellt wer-
den, die bei der anschlieBenden Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu be-
riicksichtigen sind. Von besonderer Bedeutung ist im vorliegenden Falle, dass es sich bei
dem Bebauungsplan nicht um eine so genannte reine ,/Angebotsplanung” handelt. Vielmehr
sollen entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen durch den Bebauungsplan die
bereits bestehenden baulichen und sonstigen Nutzungen in ihrem Bestand gesichert und
Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt werden. Im Vordergrund des Bebauungsplanes steht
die stadtebauliche Ordnung und die Schaffung von neuem gewerblichem Bauland innerhalb
eines bereits gewerblich genutzten Umfeldes. Gleichzeitig soll die Problematik der Gemen-
gelage mit dem nordwestlich angrenzenden Wohngebiet geldst werden.

Die geplante Sicherung und Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes bedingt eine
Vielzah! unterschiedlicher Auswirkungen. Die geplante Sicherung und Entwicklung eines In-
dustrie- und Gewerbegebietes bedingt eine Vielzahl unterschiedlicher Auswirkungen.

Mit Blick auf § 1 Abs. 5 BauGB und die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgten
Ziele lasst sich eine Betroffenheit von folgenden privaten und &ffentlichen Belange feststel-
len:

» die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB)

= die Erhaltung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)
= die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
» die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch verschiedene
Festsetzungen berucksichtigt.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Ziele stellt die Gerauschkon-
tingentierung der geplanten Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlécker’ dar. Durch die Festsetzung von immissi-
onswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) im Bebauungsplan wird die
zulassige Schallabstrahlung aller Industrie- und Gewerbegebietsflachen auf die Weise gere-
gelt, dass an den schutzwiirdigen Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
chergestellt werden.

Fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete werden die ge-
sunden Wohnverhéltnisse (fir Betriebswohnungen) gewahrt. Gewerbegebiete besitzen ge-
geniber Industriegebieten einen um 5 dB(A) héheren Schutzanspruch am Tag und einen
um 20 dB(A) hoheren Schutzanspruch in der Nacht. Insbesondere das direkte Nebeneinan-
der von in der Nacht tatigen Betrieben und ausnahmsweise zuléssigen Wohnnutzungen in-
nerhalb von Gewerbegebieten kann zu Uberschreitungen des maRgeblichen Immis-
sionsrichtwerts fuhren und schalltechnische Konflikte hervorrufen. Aus diesem Grund wer-
den Wohnnutzungen innerhalb der geplanten Gewerbegebiete ausgeschlossen.

In den angrenzenden Wohngebieten werden die gesunden Wohnverhaltnisse durch die
Festsetzung von immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) im
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Bebauungsplan bertcksichtigt.

Unter Berucksichtigung dieser festgesetzten IFSP liegen die Gerduschimmissionen im an-
grenzenden Wohngebiet bei 45 dB(A) in der Nacht. Somit wird der mafigebliche Immissions-
richtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete in der Nacht von 40 dB(A) um 5 dB(A)
tiberschritten. Der Wert von 45 dB(A) entspricht dem Immissionsrichtwert der TA Larm fur
Mischgebiete in der Nacht.

Dieses Konzept ist unter dem Aspekt zu sehen, dass im vorliegenden Fall die Situation da-
durch gepragt ist, dass gewerblich genutzte Flachen des Industriegebiets 'Kleiner Entensee-
Perlacker und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander gerlckt sind und aneinander an-
grenzen.

Die TA Larm sieht vor, dass die filr die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissi-
onsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden Ge-
bietskategorien geltenden Werte erhéht werden kénnen, soweit dies nach der gegenseitigen
Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fir Kern- Dorf- und
Mischgebiete sollen dabei nicht liberschritten werden.

Aus der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme resultiert fir die Gewerbe- und Indust-
riegebiete, dass sie Einschrankungen der Schallabstrahlung hinnehmen missen.

Ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht an den schutzwirdigen Nutzungen auler-
halb des Geltungsbereichs ist als zumutbar anzusehen. Die zulassigen Geréuschimmissio-
nen von 45 dB(A) in der Nacht entsprechen dem Immissionsrichtwert der TA Larm far
Mischgebiete. Unter dem Gesichtspunkt, dass Wohnnutzungen in Mischgebieten regelmaBig
zulassig sind, stellen Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht aus fachlicher Sicht ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher. Am Tag werden die Orientierungswerte der TA
Larm in den angrenzenden Wohngebieten eingehalten.

Die oben beschriebene Konzeption stellt den fir beide Seiten, d.h. Gewerbe und Wohnen,
bestmoglichen Kompromiss dar, der im Rahmen der Abwéagung der privaten Belange unter-
einander erreicht werden konnte.

Bezlglich des Verkehrsaufkommens mussten weder fir die angrenzenden Wohngebiete
noch fur die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete besondere
Festsetzungen getroffen werden. Die Verkehrslarmimmissionen aus dem Bebauungsplan
gegeniliber den angrenzenden Wohngebieten wurde innerhalb der Festsetzungen zu den
IFSP berticksichtigt, d.h. die von den Betrieben ausgehenden Immissionen muissen in ihrer
Gesamtheit inkl. des ausgeldsten Verkehrs (Anlieferung, Auslieferung usw.) den IFSP be-
riicksichtigen. Der Verkehrslarm aus der Bahnstrecke ist aufgrund der geringen Frequenz im
Gewerbegebiet ohne Betriebswohnungen und im Industriegebiet zu vernachléassigen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstétten aus dem Bebauungsplan dient ebenso dem Schutz
der Wohnverhaltnisse in den angrenzenden Wohngebieten. Durch diese Nutzungen waren
negative Auswirkungen durch die zu erwartenden néchtlichen Offnungszeiten, nachtlichen
An- und Abfahrtsverkehr, Gerdusche durch lautstarke Unterhaltungen, zuschlagende Autotu-
ren usw. zu erwarten gewesen.

Dem Ziel der Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile wird durch den Bebau-
ungsplan in idealer Weise entsprochen. Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um
einen bereits zum groRten Teil bebauten Ortsteil, der durch die planerische Sicherung die
Méglichkeit der Fortentwickiung erhalt. Durch die Regelung der schallschutztechnischen Er-
fordernisse werden die Entwicklungsméglichkeiten der anséssigen Betriebe unter Beruck-
sichtigung der vorhandenen Gemengelage mit den angrenzenden Wohngebiete gesichert.

Auch die Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen und der Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle und soziale Zwecke dient dem Schutz der vorhandenen Ortsteile, indem die-
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se Nutzungen auf den Ortskern, wo sie fir alle Biirger erreichbar sind, beschrénkt werden.

Die Belange des Umweltschutzes werden durch die Integration der Ergebnisse des Fachbei-
trages Naturschutz Rechnung getragen.

Im Umweltbericht, der Teil der Begriindung ist, wird neben den untenstehenden Ausfiihrun-
gen, detailliert auf die umweltschitzenden Belange eingegangen.

Durch die Realisierung des Baugebietes sind auch auf den Naturhaushalt und das Land-
schafts- und Ortsbild sowohl negative aber auch positive Auswirkungen zu erwarten. Die
Auswirkungen werden im Fachbeitrag Naturschutz detailliert erlautert. Landespflegerische
Anforderungen zu den einzelnen Konfliktbereichen dienen der Eingriffsvermeidung, der Ein-
griffsminimierung oder der Eingriffskompensation.

Der Fachbeitrag Naturschutz bilanziert fur die Abschatzung des Ausgleichs der Eingriffe in
Natur und Landschaft lediglich den Teil des Bebauungsplanes, auf den nicht bisher schon §
34 BauGB anzuwenden war (siehe auch Ausfiihrungen oben zur Zuordnungsfestsetzung).
Der Fachbeitrag fuhrt zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft folg aus:

Das 29.080 m? groRBe Untersuchungsgebiet stellt sich heute durch seine Uberwiegend inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als anthropogen relativ stark tberformtes Gebiet dar, das
nur in kleineren Teilbereichen eher naturnahe und wenig anthropogen beeinflusste Flachen
mit héherer biodkologischer Wertigkeit aufweist.

Derzeit sind keine Flachen versiegelt. Der Anteil mittel- bis hochwertiger Biotoptypen an der
Gesamtflache ist mit ca. 1.130 m? (3,9 %) relativ gering. Den gréten Anteil haben die inten-
siv genutzten Ackerflachen, die zusammen mit den Ubrigen Fléachen geringer bis sehr gerin-
ger biodkologischer Wertigkeit 25.745 m? (88,5 %) der Flache ausmachen. Die Tabelle stellt
die derzeitige Situation zahlenmaRig dar und zeigt auch die biodkologischen Wertigkeiten
der einzelnen Vegetationsformen auf.

Vegetations- Biodkolog. Wert- |Fliche |Wert- Summe

einheit Wertigkeit stufe  |inm? einheiten [Anteil |[m? Anteil
Vegetationseinheit der Vorwalder mittlerer

Standorte

(Grauweidenvorwald) mittel bis hoch 8 280,0 2.240,0) 1,0%

Vegetationseinheit der Hecken und
Gebiische mittlerer Standorte

(Brombeergebiisch) mittel bis hoch it 850,0 5.950,01 2,9%
Vegetationseinheit der Baumgruppen und
Einzelgeholze (standorttypisch) mittel bis hoch 0,0 0,0% 1.130,0 3,9%

Vegetationseinheit der Wiesen mittlerer
Standorte mit unterschiedlichem

Ruderalisierungsgrad, Glatthafer dominiert |mittel 6 255,0 1.530,0 0,9%

Vegetationseinheit der Wiesen mittlerer

Standorte (Glatthaferwiese, intensiv genutzt) |mittel 4 1.950,0 7.800,0] 6,7%| 2.205,0] 7,6%
Vegetationseinheit der Wirtschaftswege mit

Grasbewuchs gering 2 555,0 1.110,0} 1,9% 555,01 1,9%
Ackerfléachen sehr gering 3| 25.190,0f 75.570,0f 86,6%| 25.190,0| 86,6%
Summe 29.080,0] 94.200,0{ 100,0%| 29.080,0]100,0%

Abbildung 8: Bewertungsschema Bestand
Die Zuordnung der Wertstufen erfolgte analog zum Bebauungsplan/ Landespflegerischer
Planungsbeitrag ,Stixwoérth .

Durch die vorgesehene Entwicklung des Gebietes entstehen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes durch den Bodenverbrauch, das heif3t durch Gebaude, Zufahrten, Stellplatze,
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Lagerflachen und Verkehrswege, sowie durch die Zerstérung von Biotopflachen meist mittle-
rer Wertigkeit. Insgesamt werden ca. 23.250 m? Boden neu versiegelt und stehen damit fur
die natirlichen Funktionen wie Ausgleich des Wasserhaushaltes, Filter und Puffer sowie
Standort der natirlichen Vegetation nicht mehr bzw. nur noch sehr eingeschrankt zur Verfi-
gung. Die damit einhergehenden Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und der klein-
raumigen klimatischen Verhaltnisse sind durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.

Die vorhandenen mittel- bis hochwertigen Vegetationsflachen der Einzelgehdlze und He-
cke/Geblsche werden in Teilen Uberplant. Von der derzeit ca. 1.500 m? grof3en Flache ge-
hen etwa 1.130 m? verloren. Eine Wiederherstellung dieser Biotopstrukturen wére jedoch an
einem geeigneten Standort (mdglichst in rdumlichem Zusammenhang zur Eingriffsfldche)
mittel- bis langfristig mdéglich. Im Ubrigen gehen mittel- bis geringwertige Biotoptypen bzw.
solche mit sehr geringer Wertigkeit verloren. Es werden innerhalb des Geltungsbereiches
folgende Flachen zur Aufwertung angelegt: festgesetzte Flachen zum Anpflanzen einer dich-
ten Gehdlzhecke als nérdlicher Ortsrand, Begriinung der privaten Freiflachen und Anpflan-
zen von Laubbaumen entlang der ErschlieRungsstralie.

Die Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes ist als wesentlich einzustufen, die der Er-
holungsfunktion als nicht wesentlich einzustufen, da keine hohe Wertigkeit bestand. Damit
die Veranderungen gemindert werden, setzt der Bebauungsplan entsprechende MaRnah-
men zur Begriinung und Einbindung in die umgebende Landschaft fest. Dies gilt auch fir die
Lésung des Konfliktpunktes ,Larm® mit entsprechenden Festsetzungen aus den Vorschlagen
des Schalltechnischen Gutachtens.

Die rechnerische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist anhand der definierten Wertigkeiten
der bestehenden und geplanten Flachennutzungen in der vorangegangenen und nachfol-
genden Tabelle dargestellt. Dabei werden im Gebiet geplante Verbesserungen der 6kologi-
schen Wertigkeit angerechnet. Verbleibende Defizite sind auerhalb, moglichst im raumli-
chen Zusammenhang oder an anderer geeigneter Stelle durch wertverbessernde Malinah-
men auszugleichen.

Neben den aufgeflihrten, meist negativen Wirkungen der zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt ergeben sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes auch folgende po-
sitive Auswirkungen. Es werden insgesamt 685 m? private Grinflachen mit Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (dichte Gehdélizhecke) neu angelegt.

Die Gestaltung als dichte Gehélzanpflanzung bedeutet eine Aufwertung im Vergleich zur
heutigen Situation. Weiterhin werden entlang der Strallen 22 grof3kronige Baume gepflanzt
und die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen entsprechend mit Baumen und Strauchern
begriint, wobei 50 % der Flachen zusammenhangend anzulegen sind.
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Biookologische  |Wert- Wert-
Geplante Nutzung Wertigkeit stufe  |Flache in m* [einheiten Anteil
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (dichte Gehdlzhecke, nordlicher
Ortsrand) mittel 6 685,0 4.110,0 2,4%
Anpflanzen von 22 Laubbdumen entlang der
ErschlieBungsstrale (je Baum 25 gm) mittel bis gering 4 550,0 2.200,0 1,9%
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, gartnerisch
anzulegen (26.355 gm x 0,2 abzuglich dichter
Geholzhecke von 685 gm und Baumpflanzungen
entlang der Strafle von 550 gm) mittel bis gering 3 4.036,0 12.108,0 13,9%
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung -  |gering bis
Wirtschaftswege (unverandert) sehr gering 2 555,0 1.110,0 1,9%
Uberbaubare Grundstiicksflachen
(26.355 gqm x GRZ 0,8) sehr gering 0 21.084,0 0,0 72,5%
Verkehrsfldchen sehr gering 0 2.170,0 0,0 7,5%
Summe 29.080,0 19.528,0 100,0%
Differenz zum Bestand von 94.200 WE
(Wertéquivalent) -74.672,0

Abbildung 9: Bewertungsschema Planung

Im Vergleich zur bestehenden Situation mit einer Wertigkeit von 94.200 Wertéaquivalenten
weist die zukunftige Situation lediglich 19.528 Wertaquivalente auf, was einem Defizit von
74.672 Wertaquivalenten entspricht. Fir den aus landespflegerischer Sicht erforderlichen
Ausgleich der Eingriffe sind daher zusétzliche MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
notwendig.

In Abstimmung mit der Stadt Hagenbach, dem Bauern- und Winzerverband und der Unteren
Naturschutzbehérde wurde die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflaichen in wechsel-
feuchtes Extensivgriinland als geeignete AusgleichsmaBnahme bestimmt. Es handelt sich
um Flachen 6stlich der Stadt Hagenbach im Bereich des Rheinhauptdeiches in der Gewan-
ne Kleinbuchhorst / Haderecke.

Die Flachen im Einflussbereich des Rheinhauptdeiches sind druckwasserbeeinflusst und
bieten sich daher fir die Entwicklung zu wechselfeuchtem Extensivgriinland an. Die Férde-
rung dieses Systems im ortlichen Zusammenhang entspricht den Zielvorstellungen des
Landschaftsplanes und der Planung vernetzter Biotopsysteme. Mit der Aufwertung bisher
biodkologisch geringwertiger Ackerflachen (Wertstufe 3) in hoherwertige wechselfeuchte
Grinlandflachen (Wertstufe 7) ergibt sich eine Wertsteigerung um vier Wertstufen. Das be-
deutet, zum Ausgleich der 74.672 Wertaquivalente wird eine Flache von 18.668 m? benétigt.
Die beiden Flurstiicke 1039/1 und 1430/1 haben insgesamt eine GréRe von 31.352 m2, von
denen jedoch nur 18.668 m? benétigt werden.

Auf externen Ausgleichsflachen ist als externe AusgleichsmaRRnahme fir die vorgesehenen
Eingriffe in Natur und Landschaft die bestehende ackerbauliche Nutzung aufzugeben und
die Flachen in extensiv gepflegtes, wechselfeuchtes Griinland umzuwandeln. Die Flache ist
mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung mit 30-prozentigem Krauteranteil fiir wech-
selfeuchte Standorte mit 10 g Saatgut/m? einzuséden, der zusatzlich 5 g/m? regionales Saat-
gut der Heublume des Rheinhauptdeiches beizumischen sind. Fur die Erhaltung und Pflege
der Flachen sind die Grundsétze des Landes Rheinland-Pfalz fir die Extensivierung und Er-
haltung ausgewahiter Grinlandflachen (Grlinlandvariante 2 des Férderprogramms Umwelt-
schonende Landbewirtschaftung FUL, Programmteil V) anzuwenden. Der Umfang der zum
Ausgleich erforderlichen Malhahme betragt insgesamt 18.668 gqm.
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Zusammen mit den Malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
kann der erforderliche Ausgleich erzielt werden, das heilt, das MaR an maximal méglicher
Versiegelung durch den Bebauungsplan kann damit vollstandig kompensiert werden, der Bi-
otopverlust durch die 6kologische Wertsteigerung von Flachen mit bisher geringer bioskolo-
gischer Wertigkeit ausgeglichen werden.

Mit den geplanten MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kénnen die zu
erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild so weit wie
moglich vermieden und gemindert und durch ErsatzmafRnahmen ausgeglichen werden. Die
neue Versiegelung des Bodens ist aufgrund der Unvermehrbarkeit dieses Schutzgutes nicht
ausgleichbar, sofern nicht an anderer Stelle versiegelte Flachen entsiegelt werden.

Neben den Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind auch sonstige Effekte zu verzeichnen.
Hierzu gehéren:

» Die Schaffung von neuem gewerblichem Bauland als Fldche fir die Ansiedlung von
Betrieben in einem gewerblich genutzten Umfeld und damit einhergehend die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen,

e die Erhaltung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen,

e die Stérkung der ortlichen und regionalen Wirtschaftskraft durch den Bau der Er-
schlieBungsanlagen und der Gebaude sowie die Starkung des lokalen Arbeitsmark-
tes durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben,

» die Entlastung des Ortskernes durch die Aussiediung von Gewerbebetrieben, flr die
dann auch die Méglichkeit der Erweiterung besteht,

o die Moglichkeit der Erweiterung und damit der Zukunftssicherung von bereits im Ge-
biet vorhandenen Betrieben.

Die Belange der Wirtschaft werden durch den Bebauungsplan wie folgt beriicksichtigt: Die
Aufstellung des Bebauungsplanes sichert den Gewerbestandort einschlieBlich der Erweite-
rungsmoglichkeiten der Betriebe. Dies dient der Sicherung von Arbeitsplétzen und ermog-
licht durch Betriebserweiterungen die Schaffung neuer Arbeitspléatze. Gleichzeitig werden die
Betriebe durch die Festsetzung der IFSP in ihrer Tatigkeit beschrénkt. Dies dient jedoch da-
zu, die nachbarlichen Konflikte zu reduzieren und damit im Endeffekt wiederum der Stand-
ortsicherung, denn ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirden sich die Betriebe in
einem rechtlich ungesicherten Umfeld bewegen. Investitionssicherheit z.B. fir Betriebsver-
anderungen oder -erweiterungen wére nicht gegeben. Allein durch die rechtliche Sicherung
des Gebietes Uber einen Bebauungsplan und die Lésung der nachbarlichen Konflikte im
Rahmen der Abwégung kann den Betrieben langfristig eine Perspektive geboten werden.

7. Abwigung

Gemal’ § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane alle 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die zuldssige bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buches sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festgesetzt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Sicherung der bisher gewerblich genutzten Flachen
und eine Uberplanung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen in einer Gréenordnung
von 2,5 ha vor.

Die Anforderungen zur Berlicksichtigung des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB) werden
durch verschiedene Festsetzungen gewahrleistet.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wird in dem neu zu bebauenden Teil auf eine méglichst
flachensparende ErschlieBung und eine Begrenzung der Versiegelung durch die Beschran-
kung der Grundflachenzahlen i.V.m. der Anrechnung der Nebenanlagen hingewirkt. Dadurch
wird das Ziel "Minimierung des Versiegelungsgrades" und damit dem Bodenschutz in ange-
messenem Rahmen berlcksichtigt.

In dem bereits bebauten Teil wird die Zukunft der Gewerbetriebe inkl. deren Erweiterungs-
moglichkeiten durch die planungsrechtliche Sicherung der Flachen gewéhrleistet. Damit wird
den Belangen der Gewerbetreibenden Rechnung getragen.

Den Belangen der Birger, die angrenzend an das gewerblich-industrielle Baugebiet wohnen,
wird durch die Integration der immissionsbeschrankenden Festsetzungen, ausreichend
Rechnung getragen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden zwar um 5 dB nachts bis
zum Wert, der flir das Mischgebet gilt, Gberschritten, jedoch sind gesunde Wohnverhaltnisse
weiterhin gewahrt. Auch in den Mischgebieten ist die Wohnnutzung ein integraler Bestandteil
des Baugebiets. Dies zeigt, dass es sich auch bei den im Mischgebiet anzusetzenden Orien-
tierungswerten der Lérmbelastung um Werte handelt, die in fir das Wohnen vorgesehenen
Gebieten vertraglich sind. Da es sich bei den vorliegenden Gebieten um Gemengelagen
handelt, bei denen Wohnen und gewerbliche Nutzungen aneinander gewachsen sind, ist un-
ter Berlcksichtigung nachbarlicher Belange die Uberschreitung der Orientierungswerte zu-
mutbar.

Auch die Belange der Gewerbetreibenden, die auf eine planerische Sicherung ihres Gewer-
bestandorts und die Mdéglichkeiten der Erweiterung angewiesen sind, werden berlicksichtigt,
wobei hier durch die Festsetzung maximaler Immissionspegel die Riicksichtnahme auf die
angrenzende Bebauung sichergestelit wird.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Versickerung der Niederschlagswasser vor Ort
sowie durch die Beschrénkung des Versiegelungsgrades kénnen die Beeintréachtigungen
des Wasserhaushaltes im Gebiet selbst ausgeglichen werden.

Die Erhaltung von groRzlgigen Grinflichen am Rand des Gebietes erméglicht durch die
Verknipfung mit Stralenbegleitgriin eine relativ zusammenhéngende Grinstruktur und eine
Verbindung mit der umgebenden Landschaft.

Die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, kénnen bei Einhaltung der
festgesetzten Begriinungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes jedoch nicht vollstandig
kompensiert werden. Die Anlage von ca. 1,9 ha externer Ausgleichsflachen dient dem Aus-
gleich der nicht innerhalb des Gebiets ausgleichbaren Eingriffe.

Die Uberbauung stellt wie bei jedem Baugebiet einen groen und quasi nicht vermeidbaren
Eingriff in den Naturhaushalt dar. Er wird zum Teil durch die Anlage von Pflanzflachen auf
den privaten Grundstlicken jedoch ausgeglichen. Der restliche nicht ausgleichbare Teil wird
innerhalb von externen Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt, insbesondere das Grundwasser, wird durch die Rick-
haltung und Versickerung des Niederschlagswassers in speziell dafir ausgewiesenen Gra-
ben und Mulden im neu zu bebauenden Teil kompensiert.

Das Landschaftsbild wird durch die Erhaltung der Biotope und der Schaffung neuer Biotope
im Norden des Gebiets und durch die PflanzmaRnahmen zur landschaftlichen Einbindung
und Gliederung des Baugebietes aufgewertet.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass die durch den Bebauungsplan verursachten
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Eingriffe in Natur und Landschaft, soweit sie nicht vermeidbar waren, im Baugebiet und auf
einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden. Lediglich Faktoren, die nicht aus-
gleichbar sind, wie die Versiegelung des Bodens, mussen im Rahmen der Abwagung der
Belange hinter den Belangen des Stédtebaus zurtickstehen. Hier wird der Befriedigung der
Nachfrage nach gewerblichem Bauland, die im Regionalplan bereits nachgewiesen wird, der
Vorrang eingerdumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind
neben allgemeinen Hinweisen auch folgende abw&gungsrelevante Belange vorgebracht
worden:

Die Kreisverwaltung Germersheim weist darauf hin, dass die externen Ausgleichsmaf-
nahmen hinsichtlich der Pflanzenwahl und —verteilung in einem Ausfiihrungs- und Pflege-
konzept im MaRstab M = 1: 1000 ausfuhrungsreif zu konkretisieren. Dieses Konzept wird im
Rahmen der weiteren Planung aufgestellt. Dem Vorschlag, die Baumpflanzungen entlang
der Stralenverkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken in der Planzeichnung darzustel-
len, wurde nicht gefolgt, da die MaRnahme textlich festgesetzt ist und der Standort der Bau-
me variabel ist. Die Festsetzung ist hinreichend konkret. Der Anregung, dass zur Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen, die im Zusammenhang mit dem Vor-
haben erforderliche Beseitigung der vorhandenen Gehélze in der Zeit zwischen dem 30. Au-
gust und dem 1. Mérz vorzunehmen sind, wird im Rahmen der Bautatigkeiten gefolgt wer-
den.

Den Anregungen des Einzelhandelsverbandes und des Verbandes Region Rhein-Neckar
hinsichtlich der Festsetzung der bereits im Regionalplan empfohlenen Liste der zentrenrele-
vanten Sortiment wurde mit kleineren Modifikationen, die aus der 6rtlichen Situation resultie-
ren, gefolgt. Auch der Anregung, zentrenrelevante Randsortimente in geringem Umfang zu-
zulassen, wurde gefolgt.

Den Anregungen des Landesamtes fiir StraBen und Verkehr Speyer zur Eintragung eines
Sichtdreiecks an der Einmindung der Industriestra3e konnte ebenso gefolgt werden wie der
Anregung, auf die Bauverbotszone hinzuweisen, diese gilt auch auch fiir Werbeanlagen.
Aufgrund der weiteren Stellungnahme des LSV, wonach die urspriinglich gewahite externe
Ausgleichsflache im Trassenkorridor der neuen A 65 liegt, wurde der Standort der Aus-
gleichsflache auf den Standort in der Gewanne Kleinbuchhorst / Haderecke geéndert.

Hinweise und Anregungen des Vermessungs- und Katasteramtes, der Denkmalbehdérde,
der Telekom und der SGD Siid konnte gefolgt werden. Zum Teil wurden zu den Anregun-
gen Hinweise erganzt.

Die IHK Landau regte an, sich auf die Festsetzungen der innenstadtrelevanten Nutzungen
aus dem Regionalplan zu beschrénken. Dem wurde wie oben bereits erwahnt entsprochen.
Dem Wunsch, die Mdglichkeit zu schaffen, auch auf Flachdéchern Begriinungen anordnen
zu k6nnen, um diese auf die bendtigten Grinflachen anzurechnen, wurde nicht entsprochen,
da bereits umfassende Méglichkeiten der Bebauung mit 80%-iger Grundstlicksausnutzung
bestehen. Der Anregung, im Wohngebiet auch tagstiber Mischgebietsorientierungswerte an-
zusetzen, wurde nicht gefoigt. Die Festsetzung der IFSP in der Art, dass in der Nacht - unter
Berlicksichtigung einer Gemengelagediskussion - an den nachstgelegenen schutzwiirdigen
Wohnnutzungen (Einstufung als Allgemeine Wohngebiete) die Immissionsrichtwerte fir
Mischgebiete mit den um 5 dB(A) geringeren Anforderungen zumutbar sind, ist erforderlich,
um allen Betrieben innerhalb des Geltungsbereichs ausreichend Entwicklungsméglichkeiten
hinsichtlich einer nachtlichen Betriebstéatigkeit zur Verfugung zu stellen.
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Durch die im Bebauungspin festgesetzten IFSP am Tag wird die derzeitige und zukunftig
absehbare Betriebstatigkel aller Betriebe innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete
ausreichend abgedeckt.

Die im Bebauungsplan fU den Tag festgesetzten IFSP bieten zudem den Betrieben die
Moglichkeit, durch geshickte Organisation der betrieblichen Abldufe und der notwendi-
gen Baulichkeit®) eine umfangreiche Betriebstatigkeit zu erreichen und gleichzeitig die
maBgeblichn |rmissionsrichtwert-Anteile an den schutzwirdigen Wohnnutzungen aufer-
halb c'zs feltungsbereichs einzuhalten.

Aus schalltechnischer Sicht wird empfohlen, die Schutzziele der TA Larm so weit wie még-
lich einzuhalten. Im vorliegenden Fall wird es nicht erforderlich, den gewerblich genutzten
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs am Tag ein Uber die derzeitigen Festsetzungen
hinaus gehendes 'Entwicklungspotential’ zur Verfigung zu stellen. Aus diesen Griinden soll-
ten die IFSP im Bebauungsplan auf die Weise festgesetzt werden, dass der Immissions-
richtwert der TA Larm am Tag flr Aligemeine Wohngebiete eingehalten wird.

Dem Hinweis der IHK auf eine mégliche Larmschutzbebauung und die vorgeschlagenen
Festsetzung einer Larmschutzwand wurde aus folgenden Grinden nicht gefolgt: Das Einhal-
ten der mafRgeblichen Immissionsrichtwert-Anteile der Gewerbe- und Industriegebietsfla-
chen, die aus den im Bebauungsplan festgesetzten IFSP resultieren, ist im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Bei Uberschreitungen der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwert-Anteile durch die tatséchliche Betriebstéatigkeit eines Betriebs sind entspre-
chende Schallschutzmafinahmen, méglicherweise aktive Schallschutzmallhahmen wie eine
Larmschutzwand oder eine 'Larmschutzbebauung’, durch den Betrieb selbst vorzunehmen.

Aktive SchallschutzmaRRnahmen wie eine Larmschutzwand bringen die héchste Wirksamkeit
im Nahbereich der Schallquellen und sind, falls erforderlich, auf dem jeweiligen Betriebs-
grundstiick selbst vorzunehmen. Hierbei sind die sonstigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes (Uiberbaubare Flachen, Griunflachen) zu beachten.

Das Vorsehen von Flachen flr aktive Schallschutzma3nhahmen im Bebauungsplan ist somit
nicht sinnvoll und auch aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht erforderlich

Weiterhin schldgt die IHK vor, auch die Entenseestralle an die Landesstrale anzubinden.
Die Gemeinde hat hierzu bereits Gesprache mit der StraRenbauverwaltung gefuihrt. Unter
bestimmten Voraussetzungen wird die Mdglichkeit gesehen, diese Anbindung umzusetzen.
Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird zunachst weiter gepriift, ob die Anbin-
dung umgesetzt werden kann. Der Bebauungsplan misste dann jedoch im Rahmen eines
Anderungsverfahrens angepasst werden.

Die Deutsche Bahn AG teilte mit, dass zwei ihrer Grundstlicke im Geltungsbereich des Pla-
nes. liegen und damit entweder als Bahngelédnde festgesetzt werden missen oder entwid-
met und von der Gemeinde erworben werden kénnen. Da die Gemeinde kein Interesse an
einem Erwerb hat, wurden die beiden Grundsticke angrenzend an die Bahnlinie sowie der
angrenzende Weg, die insgesamt ohne Bedeutung fur die Funktionen im Gewerbe- und In-
dustriegebiet sind, aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Hinweise zur Abgrenzung
von StralRenverkehrsfldchen durch Einfriedungen wurden im Plan erganzt.

Aufgrund einer Anregung der Verbandsgemeindeverwaltung wurde das Flurstick 4752/6,
das in Privateigentum steht, in die Flache des Industriegebietes integriert, es war zuvor als
sffentliche StrafRenverkehrsflache festgesetzt. Da kein &ffentliches Interesse an dem Grund-
stlick besteht und die Erschlieung der Grundstiicke gesichert ist, kann es in privatem Be-
sitz verbleiben.

Im Rahmen der Beteiligung der Blrger sind keine weiteren abwéagungsrelevanten Belange
zu Tage treten.
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8. Flachenbilanz

FlachengréRe Flachenanteil

in %
Gesamtfldche 270.238 m? 100,0 %
Bauflachen, davon: 228.106 m? 84,4 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 11.950 m2
Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) 216.156 m?
Griinflachen, davon: 16.291 m? 6,0 %
Offentliche Grunflachen 15.714 m?
Private Grinflachen 577 m?
Verkehrsflachen, davon: 25.408 m? 9.4 %
Strallenverkehrsflachen 23.842 m?
Wirtschaftswege 1.566 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen 433 m? 0,2 %

Ausgleichsflachen auflerhalb des Be- 18.668 m?
bauungsplangebietes:
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9. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes werden auch in den noch nicht erschlossenen Teilbe-
reichen im Nordwesten keine bodenordnenden MaBnahmen mehr erforderlich, da bereits ei-
ne vorzeitige Umlegung stattgefunden hat.

Der groBte Teil des Industriegebiets wurde bereits nach der Aufstellung des ersten Planes
einer Umlegung unterzogen.

10. Kosten

Da das Gebiet zum groBten Teil bereits erschlossen ist, mussen Erschlieungsmaflnahmen
nur noch in geringem Umfang durchgefihrt werden. Lediglich der Anschluss der Entensee-
strake an die Industriestrale — ein StraRenabschnitt von ca. 100 m Lange mit einer Wende-
anlage - muss noch gebaut werden.

Die Kosten fiir diese ErschlieBungsmafinahme werden ca. 200.000,- € betragen. Zum grof-
ten Teil kénnen diese Kosten tiber ErschlieRungsbeitrage refinanziert werden.
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TEIL IIl: UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Im Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes, unter Berticksichtigung der Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, dargelegt.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt und zwar im Hinblick darauf, was im konkreten Planungsfall fach-
lich geboten und fiur die Abwagung von Bedeutung ist. Unterstiitzt werden die Gemeinde
hierbei durch den Sachverstand der Behérden, die sich im Rahmen des friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren sich zum Umfangs und Detaillierungsgrad &auern sollen (§ 4 Abs. 1
BauGB).

Die Stadt Hagenbach legt den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung unter Be-
ricksichtigung
= der seitens der Behorden vorgebrachten Hinweise,

B

der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen und umweltbezogenen Zielset-
zungen,

B

der Tatsache, dass der Bebauungsplan zum (berwiegenden Teil bereits bebaute Grund-
stiicksflachen erfasst,

= dass das Plangebiet durch bestehende gewerbliche und industrielle Nutzungen gepragt
ist,

= dass eine Landesstrale im Osten (Rheinstrale) und eine Bahntrasse im Westen das
Plangebiet begrenzt und

w

in unmittelbarer Nachbarschaft Nutzungen mit unterschiedlichem Schutzniveau (indus-
trielle, gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen) bestehen

wie folgt fest:

Im Rahmen der Umweltpriifung wird mit Blick auf die bestehenden und geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie seiner ndheren Umgebung durch die
Stadt Hagenbach ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, um die Larmbestandssitua-
tion sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu erfassen und die ggf. erfor-
derlichen MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen in Form
von Larmimmissionen festzulegen.

Im Ubrigen erfolgt eine Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts im Rahmen eines durch
die Stadt Hagenbach beauftragten Fachbeitrags ,,Naturschutz®, der auch die Abarbeitung
der Eingriffsregelung, beinhaltet.

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Angaben zum Standort

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 27,0 ha liegt am sudlichen Ortsrand von Hagen-
bach. Es grenzt nérdlich an das bestehende Industriegebiet ,Stixwérth I an. Westlich grenzt
eine Bahnlinie sowie hinter der Bahn landwirtschaftliche Flachen, ein geplantes Sonderge-
biet fur den Bauhof sowie Wohnbauflachen an. Nordlich befinden sich ein Verbrauchermarkt
und landwirtschaftliche Flachen. Ostlich bildet die Landesstralle 556 (Hagenbach-Neuburg)
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die Grenze des Plangebietes.

Ein kleiner Teil im Nordwesten des Plangebietes ist zusammenhangend nicht bebaut und ist
als AuRenbereich einzustufen. Dieser Teilbereich wurde im Fachbeitrag Naturschutz daher
eingehend untersucht, wahrend die Ubrigen Flachen als bereits Uberwiegend bebaute Fla-
chen nicht naher betrachtet wurden.

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines groBen gewerblich und industriell genutzten Bereiches
am Sudrand von Hagenbach und ist im Flachennutzungsplan insgesamt als bestehende ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Die Abbildun
“ T );‘ \ j' , . s

g unten zeigt die Lage im Ort und die Abgrenzung des Plangebietes:

\
Jid

Abbildung 10: Lage im Ort

Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Das Industriegebiet ,Kleiner Entensee/Perlacker* hat eine hohe Bedeutung fur die weitere
Entwicklung des Gewerbestandortes Hagenbach. Die Sicherung und die Erweiterungsmég-
lichkeiten fir bestehende Betriebe einerseits und die Neuansiedlung von Industriebetrieben
andererseits missen auch kiinftig gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan ,Kleiner En-
tensee/Perlacker‘ aus dem Jahr 1967, der 1989/1990 geéndert wurde, hat aufgrund eines
Ausfertigungsmangels/Verfahrensfehlers keine Rechtskraft und bietet dementsprechend
keine Rechtssicherheit mehr fir die weitere Entwicklung und Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben.

Gleichzeitig entsprechen Systematik und Inhalt des alten Bebauungsplanes insbesondere
hinsichtlich Larmschutz, Umweltschutz und Beriicksichtigung nachbarlicher Belange nicht
mehr den heutigen Anforderungen, so dass eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes er-
forderlich ist.

Ziele des Bebauungsplanes sind einerseits die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung
im Hinblick auf die noch unbebauten Grundstiicksflachen im Plangebiet und andererseits die
Sicherung des Gewerbestandortes und die Schaffung der Voraussetzungen fur Erweiterung
oder Anderung bestehender Anlagen und die Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebe-
trieben. Weiterhin die Auflésung der Gemengelagenproblematik unter Berlicksichtigung der
bereits bestehenden baulichen und sonstigen Nutzungen im Plangebiet und der angrenzen-
den Wohnnutzung sowie die Beriicksichtigung immissionsbezogener Anforderungen auf der
Grundlage des bestehenden Rechts, insbesondere vor dem Hintergrund der neueren Recht-
sprechung zur Konfliktbewaltigung.
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Kurzdarstellung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Als Art der baulichen Nutzung wird fUr die Neubebauung das eingeschrankte Gewerbege-
biet und das eingeschrankte Industriegebiet gemaR § 8 und § 9 BauNVO und fur den Be-
stand das eingeschrankte Industriegebiet gemafl § 9 BauNVO festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die
Baumassenzahl und die Héhe baulicher Anlagen bestimmt. Die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) im Industriegebiet betragt 0,7. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde
verzichtet, im Baugebiet dirfen nur Gebaude mit einer Héhe von maximal 10,5 Metern Ge-
samthohe errichtet werden. Statt einer Geschossflachenzahl wird die Baumassenzahl mit
6,0 festgesetzt. Zusammen mit der GRZ von 0,8 und der maximalen Héhe baulicher Anla-
gen von 10,5 Metern ist eine ausreichende Nutzbarkeit der Grundstiicke gegeben.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt. Die Bau-
grenzen dienen dazu, die Bebauung in sinnvoller Anordnung untereinander zu errichten und
ein einheitliches Stralenbild durch dhnliche Absténde der Gebaude zur Stralle zu erreichen.
Gleichzeitig soll vor den Gebauden eine Freiflache von mindestens vier Metern verbleiben.
Auch zu den hinteren Grenzen der Grundstlicke hin wurde die Baugrenze generell auf vier
Meter an die Grenze herangefthrt. Auf den nicht tberbaubaren Flachen ist die Errichtung
von Nebenanlagen generell gestattet. Eingeschrankt wird diese Festsetzung dadurch, dass
zwischen der StralBenbegrenzung und der Baugrenze auf maximal 50 % der Grundstlicks-
breite nur Stellplatze, jedoch keine sonstigen Nebenanlagen zuléssig sind. Es soll verhindert
werden, dass die gesamte Grundstiicksbreite vor der Baugrenze Uberbaut oder versiegelt
wird, was negativen Einfluss auf die stédtebauliche Gestalt und die Wirkung der Erschlie-
Rungsstrafe hatte.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Dem entsprechend sind die Ge-
baude gemaf Definition der abweichenden Bauweise in den textlichen Festsetzungen ohne
Langenbeschrankung jedoch mit Grenzabstand (wie in der offenen Bauweise) zu errichten.

Weitere Schwerpunkte der Festsetzungen beziehen sich auf die Larmproblematik (Fest-
setzung von Immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) gemal
den Schalltechnischen Untersuchungen des Biiro IBK) und den Naturschutz. Hier wurden
entsprechend den Aussagen des Fachbeitrages Naturschutz insbesondere Festsetzungen
zum Erhalten und zum Anpflanzen von Gehdlzen, zum Bodenschutz, zum Ausgleich des
Wasserhaushaltes und zu externen Ausgleichsmaf3hahmen getroffen.

Detaillierte Angaben sind den Textfestsetzungen sowie der Begriindung zum Bebauungs-
plan Teil | zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Grofle des Plangebietes 270.238 m?
(davon bereits bebaut 242.163 m?)

Gewerbliche Baufldchen 227.573 m?
StralRenverkehrsfldche 24.375 m?
Wirtschaftswege 1.566 m?
Offentliche Griinflachen 15.714 m?
Private Grinflachen 577 m?
Flachen flr Versorgungsanlagen 433 m?
Externe Ausgleichsflachen 18.668 m?

- 46 -




Stadt Hagenbach Bebauungsplan ,Kleiner Entensee-Perlacker”

1.b Ziele des Umweltschutzes aus libergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Beriicksichtigung

Folgende Ziele, die in § 1 und §1a BauGB, in § 1 und §1a LNatSchG Rheinland-Pfalz sowie
im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) und im Landschaftsplan der Stadt Ha-
genbach (1998) formuliert sind, haben (neben den in den weiteren Fachgesetzen und mate-
riellen Rechtsnormen wie Bundesnaturschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-
immissionsschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, TA Larm, TA Luft
sowie in den Landschaftsschutzverordnungen genannten Zielen) fur den Bebauungsplan
besondere Bedeutung:

¢ Sicherung und Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Diesem Ziel wird durch die Aufnahme von Festsetzungen zum Schallschutz geméall dem
Schalltechnischen Gutachten Rechnung getragen (als Rechtsgrundlagen finden die
DIN 18.005, Teil 1 ’Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Bei-
blatt 1 zur DIN 18.005 ’Schallschutz im Stédtebau’, Teil 1 'Schalltechnische Orien-
tierungswerte fiir die stadtebauliche Planung’ vom Mai 1987 Anwendung, weiterhin die
'Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)' vom 26. August 1998).

¢ Schutz der Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume und Biotopentwicklung.

Dem Ziel wird durch die Erhaltung wertvollerer Biotopflachen sowie durch die Neuanlage von
Grunflachen mit standortgerechten Geholzen innerhalb des Baugebietes und auf externen
Ausgleichsflachen entsprochen.

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, dabei Begrenzung der Bo-
denversiegelung auf das notwendige Maf.

Diesem Ziel wird durch eine flachensparende ErschlieBung, durch Festsetzungen zur Be-
bauung der Grundstiicke, zur Gestaltung der befestigten Flachen und zum Umgang mit Mut-
terboden Rechnung getragen.

o Dauerhafte Sicherung, Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit des
Naturgutes Wasser.

Die weitgehende Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet
(Teilflachen) dient neben den Festsetzungen zur Gestaltung der Grundstlicke und der befes-
tigten Flachen, der Begrenzung der Uberbaubarkeit der Grundstiicke und der flachenspa-
renden ErschlieBung diesem Ziel.

¢ Dauerhafte Sicherung, Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Na-
turguter Luft und Klima.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auf die flachensparende Bebauung und Erschlie-
Bung sowie die Sicherung eines Mindestgrunflachenanteiles zur Minderung der negativen
Einflisse der Versiegelung auf das Lokalklima (Erwarmung, geringerer Luftaustausch etc.)
hingewirkt.

¢ Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und Sicherung der Vielfalt, Eigenart und des
Erholungswertes von Natur und Landschaft und Berlicksichtigung der Belange der Bau-
kultur und des Denkmalschutzes.

Im Hinblick auf diese Ziele sieht der Bebauungsplan eine intensive Eingrinung und Durch-
griinung sowie stadtebaulich wirksame Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen
vor. Hinweise zu archéologischen Funden sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
enthalten.

Der zur Zeit glltige Regionale Raumordnungsplan weist das Plangebiet als bestehende
gewerblichen Bauflache aus. GeméaR Regionalplan gilt grundsétzlich, dass die Arrondierung
vorhandener Gewerbestandorte genutzt werden soll, bevor neue Flachen fir die gewerbliche
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Nutzung in Anspruch genommen werden sollen. Damit entspricht der Bebauungsplan den
Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes.

In der Landespflegekarte zum Regionalplan ist die als Bestand gekennzeichnete Gewerbe-
flache mit der Signatur eines Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereiches Uberlagert. Weitere
landespflegerische Darstellungen wurden nicht vorgenommen.

Im Flachennutzungsplan ist die Art der baulichen Nutzung im Bereich des Geltungsberei-
ches als gewerbliche Bauflache im Bestand dargestellt. Es wird somit § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB Rechnung getragen, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind.

Der Landschaftsplan beschreibt in der landespflegerischen Entwicklungskonzeption fol-
gende "ldealtypischen Zustande" aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege fur
die Zukunft: ,In den Randbereichen der Ortschaften und auf den (brigen Fldchen der subre-
zenten Aue der Rheinniederung finden sich grof3flachige, extensiv genutzte Obstwiesen
(Hochstammobstbestédnde) sowie ein strukturreiches Mosaik aus extensiv genutzten Ackemn,
Griinland und/oder Obstwiesen durchsetzt mit naturnahen Gebiischen und Feldgehoizen.
Diese sind u.a. Lebensraum von Neuntdter, Wendehals, Griinspecht, Wiedehopf und
Schwarzkehlchen.*

Unter Beriicksichtigung der Aussagen des LEP Il und der Realisierungsmdglichkeiten in-
nerhalb des Planungszeitraumes von 10 bis 15 Jahren formuliert der Landschaftsplan fol-
gende Funktionsschwerpunkte, Leitbilder und Qualitatsziele fur den Untersuchungsraum:
Fur die Siedlungsflachen die Férderung von Verbundelementen und Trittsteinbiotopen, der
Boden-, Wasser- und Klimaschutz und die Erholungsfunktion, fur die Obrigen Bereiche der
subrezenten Aue der Rheinniederung vor allem die Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung und die mosaikartige Natur- und Kulturlandschaft mit hoher Struktur- und Artenviel-
falt.

In der Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz sind keine pauschal geschitzten Bio-
tope fur den Untersuchungsraum enthalten.

Im Bereich des Untersuchungsraumes (und des gesamten Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes) sind keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Vogelschutzgebiete oder FFH-
Gebiete ausgewiesen. Das grofirdumige Landschaftsschutzgebiet "Pfélzische Rheinau-
en" erstreckt sich Uber die gesamte Flache des Stadtgebietes und damit auch Gber den Un-
tersuchungsraum. Schutzzweck der Ausweisung ist geman § 3 der Rechtsverordnung

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit der Rheinauen mit ihren ste-
henden und flieBenden Gewassern, insbesondere seiner Altrheinarme, naturnahen
Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Lichtungen, Feucht- und Nasswiesenbiotopen,

2. die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes flr einen groRraumigen ékologischen Ausgleich,

3. die Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschaft fir die Erholung.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme zeigt im Bestand keine Besonderheiten flr das
engere und weitere Untersuchungsgebiet, die Flachen sind als Ackerflachen dargestellt.
Nordwestlich angrenzend sind zwei kleinere Teilflichen als Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte ausgewiesen. In der Zielkarte sind die zum damaligen Zeitpunkt bereits bebauten
Flachen ohne Signatur dargestellt (= Biotoptypenvertragliche Nutzung). Fir die umgebenden
Flachen ist die Entwicklung der Biotoptypen ,magere Wiesen und Weiden mittlerer Standor-
te” in Kombination mit der ackerbaulichen Nutzung vorgesehen. In der Prioritdtenkarte sind
keine Darstellungen fur den Bereich enthalten.

® |US:; Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Flachennutzungsplan (Landschaftsplan) Ver-

bandsgemeinde Hagenbach, Kandel, Erlauterungsbericht Teil 2, 1998, S. 5.
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2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.a.1 Schutzgut Mensch

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet ,Kleiner Entensee/Perlacker” ist zum heuti-
gen Zeitpunkt zu etwa 80 % bebaut und entsprechend gewerblich genutzt. Entsprechend
den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde die Zuldssigkeit der Betrie-
be nach der Abstandsliste des Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit von 1986 geregelt.
In Zusammenhang mit bestehenden Wohngebieten nordwestlich, dem Stédtischen Bauhof,
einem landwirtschaftlichen Betrieb und einem Verbrauchermarkt in der Néhe ist eine Ge-
mengelage entstanden, die immissionsschutzrechtlich problematisch ist. Die Systematik der
alten Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen, so dass davon auszugehen ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufgrund
der Larmbelastungen nicht mehr gewahrleistet werden kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlacker’ sind zum
einen Teilbereiche vorhanden, die aufgrund ihrer Charakteristik einem Industriegebiet ent-
sprechen, zum anderen sind kleine Teilbereiche vorhanden, die aufgrund der Art der Betrie-
be eher der Charakteristik eines Gewerbegebietes gemalt § 8 BauNVO entsprechen. Des
Weiteren sind Betriebe vorhanden, die derzeit keine nachtliche Betriebstatigkeit auslben,
denen jedoch aufgrund ihrer GroRe und ihrer Art auch in den Nachtstunden eine, einem In-
dustriegebiet entsprechende, umfangreiche Betriebstéatigkeit zu ermdglichen ist.

Aufgrund des Nebeneinanders von emittierenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlacker’ einerseits und schutzwirdigen
Wohnnutzungen auerhalb des Geltungsbereichs andererseits ist im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten, das eine schalltechnische Ver-
traglichkeit der vorhandenen gewerblich genutzten Flachen mit den vorhandenen schutz-
wirdigen Wohnnutzungen unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen (derzei-
tige Gemengelage, Aneinanderriicken von gewerblichen Flachen und empfindlicheren Nut-
zungen, wie oben dargestellt) sicherstelit.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Ziele stellt die Geraduschkon-
tingentierung der geplanten Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlacker’ dar. Durch die Festsetzung von immissi-
onswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) sowie die Beschrénkung der
Wohnnutzung in Teilbereichen des Bebauungsplanes im Bebauungsplan wird die zulassige
Schallabstrahlung aller Industrie- und Gewerbegebietsflachen auf die Weise geregelt, dass
einerseits den Betrieben méglichst viel Betriebstéatigkeit zur Verfugung gestellt werden kann,
andererseits an den schutzwiirdigen Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse si-
chergestellt werden.

Als schutzwiirdige Nutzungen auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 'Kleiner
Entensee-Perlacker’ sind zu berlicksichtigen:

Nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ’Kleiner Entensee-Perlacker’ sind
Wohngebiete im Bestand vorhanden. Fur die Wohngebiete existieren z.T. rechtsverbindliche
Bebauungspléne, die Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO festsetzen. Die Aufstel-
lung dieser Bebauungsplane hat teilweise vor, teilweise nach der Aufstellung des alten Be-
bauungsplans ’Kleiner Entensee-Perldcker’ aus dem Jahr 1967 stattgefunden. Fur die
Wohngebiete ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan stellt der Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2003 eine Wohnflache dar. Die tatséchliche Gebietsart wird nach § 34 BauGB
derzeit vergleichbar einem Allgemeinen Wohngebiet eingestuft.
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Im Zuge der schalltechnischen Untersuchungen wurde im 1. Schritt die derzeitige und die
absehbare zukunftige Betriebstétigkeit der Betriebe durch Befragungen ermittelt. Auf Grund-
lage der Betriebsbefragungen wurden Betriebsmodelle erstellt und die tatsdchlichen Ge-
rauschemissionen der Betriebe berechnet.

Im 2. Schritt erfolgte die Erarbeitung der Gerauschkontingentierung. Zur Erarbeitung der Ge-
rauschkontingentierung wurde eine Vielzahl von Simulationsberechnungen durchgeflhrt. In
einem iterativen Prozess wurden die maximal zuldssigen Gerduschkontingente in Form des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels (IFSP) flr die abgegrenzten
Teilflachen ermittelt. Dabei fanden die Ergebnisse der tatsachlichen Gerduschemissionen
der Betriebe Beriicksichtigung.®

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes die Larmbelastung des Gebietes und der angrenzenden Nutzungen nach aktuellen
Rechtsgrundlagen und nach neuem Stand der Technik untersucht wurde. Entsprechend den
Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens wird die Larmbelastung auf ein vertragliches
MaR geregelt und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Dadurch wird gewahrleistet,
dass sich die Situation zukinftig trotz weiterer Gewerbeansiedlungen und Betriebserweite-
rungen nicht verschlechtert, sondern auf ein vertragliches Maf} geregelt wird.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 'Kleiner Entensee-Perlécker’ wurden auch die
Gerauscheinwirkungen aufgrund des Verkehrslérms auf die schutzwirdigen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs untersucht. Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans 'Kleiner Entensee-Perlacker’ verlauft die Schienenstrecke der Deutschen Bahn, ostlich
des Geltungsbereichs verlauft in einem Abstand von ca. 25 m der nachstgelegenen schutz-
wirdigen Nutzungen die LandesstraBe L 556. Die innerhalb des Plangebiets verlaufenden
Stralken dienen ausschlieBlich der ErschlieRung des Gewerbe- und Industriegebiets.

Die Beurteilung der Geréuscheinwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet erfolgt vom
Grundsatz her anhand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 Teil 1 ‘Schall-
schutz im Stidtebau’ vom Mai 1987. Da innerhalb der geplanten Gewerbegebiete keine

Wohnnutzungen zuldssig sind, gilt in der Nacht dieselbe Schutzwirdigkeit wie am Tag. So-

mit ist der Orientierungswert von 65 dB(A) malgeblich.

Aufgrund der Frequentierung der westlich des geplanten Gewerbegebiets verlaufenden
Schienenstrecke ist davon auszugehen, dass der mafRgebliche Orientierungswert von
65 dB(A) eingehalten wird.

Die DIN 18005 enthalt keine Orientierungswerte fur Industriegebiete. Auch die 16. BImSchV
— Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 enthalt keine Regelungen zu Indust-
riegebieten. Somit besitzen Industriegebiete keinen Schutzanspruch hinsichtlich Verkehrs-
[Aarmimmissionen.

Hinsichtlich einer méglichen Erhéhung der Belastung mit Luftschadstoffen ist nicht zu er-
warten, dass durch die Betriebserweiterungen und Neuansiedlung von Industrie- und Ge-
werbebetrieben erhebliche Mehrbelastungen auftreten werden, da die neuesten Anforderun-
gen an den Immissionsschutz entsprechend zu beriicksichtigen sind. Im kleineren, bisher
unbebauten Teil des Gebietes regeln sich die Ansiedlungen entsprechend der Festsetzung
eines eingeschrénkten Gewerbegebietes entsprechend § 8 BauNVO. Im Zusammenhang
mit den bereits bebauten Bereichen des Gewerbe- und Industriegebietes bestehen bereits
Vorbelastungen, die entsprechend zu berlicksichtigen sind.

® |BK Hagenbach Bebauungsplan 'Kleiner Entensee-Perlacker’ Schalltechnisches Gutachten zum

Bebauungsplan, Bericht-Nr. 05-049-1, Freinsheim, September 2006.
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Die Erholungseignung des Gebietes ist bereits zum heutigen Zeitpunkt sowohl in den be-
reits bebauten Bereichen als auch im Bereich der noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
von sehr geringer Bedeutung und Wertigkeit. Zukunftig wird sich entsprechend kaum eine
Verbesserung einstellen, was einfach in der ,Natur der Sache" eines industriell gepragten
Standortes liegt. Ebenso ist auch keine Verschlechterung zu erwarten. Die attraktiveren Be-
reiche am stidostlichen Rand (HeRRbach) bleiben unveréndert erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt als nicht erheblich zu be-
zeichnen.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits zu etwa 80 % gewerblich bebaut und wird im nordwestlichen, der-
zeit noch unbebauten Bereich, groRtenteils intensiv ackerbaulich genutzt. Es kommen daher
nur wenige und durch die gewerbliche Bebauung und landwirtschaftliche Nutzung stark
anthropogen beeinflusste Biotoptypen vor. Lediglich in den Randbereichen entlang der Bahn
und am HeRbach existieren héherwertige Geholzstrukturen, die auch den Charakter biotop-
vernetzender Elemente haben. Die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten ist insgesamt eher ge-
ring. Es gibt keine gesetzlich geschitzten Biotope. Detaillierte Angaben zum Schutzgut Tiere
und Pflanzen sind dem Fachbeitrag Naturschutz zu enthehmen.

Die Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes wird nur im bisher unbebauten
Teilbereich mit Uberwiegender Ackernutzung zu einer erheblichen Verdnderung der oértlichen
Situation fiihren die Ubrigen bebauten und erschiossenen Bereiche sind hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen als stark vorbelastet zu bezeichnen. Durch die neuen Bo-
denversiegelungen geht Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Die durch den Bebau-
ungsplan bedingten Eingriffe in die Pflanzenwelt und in die Lebensrdume von Tieren flhren
allerdings aufgrund der bisherigen geringen biodkologischen Wertigkeit der Flachen nicht zu
erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen. Die hdéherwertigen Strukturen in den
Randbereichen werden unveréndert erhalten.

Auf der anderen Seite besteht die Moglichkeit zur Entwicklung neuer, vielfaltigerer Struktu-
ren durch die festgesetzten Pflanzgebote im &ffentlichen und privaten Raum innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Auf externen Ausgleichsflachen werden MaRnahmen zur Erhéhung
der Strukturvielfalt und biodkologischen Wertigkeit 6stlich der Stadt Hagenbach im Bereich
des FuRes des Rheinhauptdeiches in der Gewanne Kleinbuchhorst / Haderecke verwirklicht.
In Abstimmung mit der Stadt Hagenbach, dem Bauern- und Winzerverband und der Unteren
Naturschutzbehérde wurde die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in wechsel-
feuchtes Extensivgriiniand als geeignete AusgleichsmalRnahme bestimmt.

Wie oben bereits erléutert, befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes keine gesetzlich
geschutzten Biotope oder Schutzgebietsausweisungen zu FFH- bzw. Vogelschutzgebieten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind insgesamt als nicht erheblich
bis weniger erheblich zu bezeichnen.

2.a.3 Schutzgut Boden

Der Untersuchungsraum ist vorwiegend von semiterrestrischen Béden der Rheinniederung
(mineralische Nass- und Uberflutungsbdden) geprégt. Durch den Wechsel der Wasserstan-
de und die Verlagerungen des Flussbettes entstanden unter dem Einfluss der periodischen
Uberschwemmungen mit Ablagerungen von Schlick, Schleich und Feinsand Auenbdden
vom Typ der Rambla, Borowina und Brauner VVega sowie Gley und Anmoorbdden. Da die ty-
pischen Uberflutungen und Uberschlickungen mittlerweile ausbleiben, entwickeln sich die
Béden zunehmend zu terrestrischen Béden wie Braunerden und Parabraunerden
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Der natirliche Wasserkreislauf wird ganz erheblich von der Bodenoberfldche und der Fahig-
keit des Bodens zur Wasseraufnahme und -speicherung beeinflusst. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann vom Boden aufgenommen und gespeichert werden, wodurch der Ab-
fluss verzégert oder verhindert werden kann.

Als Wasserspeicher fur Pflanzen oder zur Grundwasserneubildung Ubernimmt der Boden
wichtige Funktionen. Die Flache des engeren Untersuchungsraumes des Fachbeitrages Na-
turschutz ist bisher unversiegelt, die Gbrigen Flachen des Industriegebietes grofitenteils ver-
siegelt. Bei den unversiegelten Flachen handelt es sich um Ackerflachen, Ackerrandstreifen,
Hecken, Geblsche, Wiesen sowie unbefestigte Wirtschaftswege und Flachen ohne Vegeta-
tion, die derzeit von Baustellentatigkeit geprégt sind und urspriinglich ebenfalls ackerbaulich
genutzt waren sowie randliche Gruin- und Freiflichen mit mehr oder weniger Bewuchs auf
den Grundstiicken. Diese Flachen kénnen die genannten Funktionen im Wasserkreislauf
vollstandig erfllien.

Zukinftig wird die Funktion des Bodens im Wasserkreislauf durch die umfangreichen Bau-
und ErschlieBungsmaRnahmen und damit verbundene (Voll)Versiegelung zu grofien Teilen
verloren gehen. Der Boden steht nur noch in geringem MaRe zur Wasseraufnahme und —
speicherung (Abflussverzégerung) sowie zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Da es sich bei den Béden im Untersuchungsgebiet um Béden mit hdherem Lehm- und Ton-
anteil handelt, ist die physiko-chemische Filterkapazitédt als hoch einzuschatzen. Das heif3t,
im Sickerwasser geloste Stoffe (z.B. Pflanzenschutzmittel, Schwermetalle etc.) werden im
Boden gebunden und gelangen bei ausreichendem Flurabstand kaum ins Grundwasser. Die
Béden weisen eine mittlere Nitratauswaschungsempfindlichkeit auf. Da der Grundwas-
serflurabstand jedoch gering ist, besteht eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit.

Durch die geplanten Neuversiegelungen durch Bebauung und ErschlieBung wird einerseits
die Grundwasserneubildung reduziert, andererseits werden durch Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung keine Pflanzenschutzmittel und Nitrate eingetragen. Je nach gewerbli-
cher Nutzung besteht allerdings das Risiko des Eintrags anderer Schadstoffe (Chemikalien,
Ole, Fette, Staub und Reifenabrieb von Stralen etc.) in das Grundwasser.

Als Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen des Untersuchungsgebietes unterlie-
gen die im Plangebiet vorkommenden, bislang unversiegelten Boden einem umfassenden
anthropogenen Einfluss. Hier kénnen sich Bodenorganismen und natiirliche Vegetation nur
eingeschrankt entwickeln. Dies ist nur bei den Geholzflachen und extensiv genutzten Rand-
bereichen der Fall.

Im Plangebiet befinden sich keine Béden, die als Extremstandorte und Sonderstandorte, die
durch das Vorhandensein spezialisierter und oft gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten gepragt
sind, bezeichnet werden kénnen.

Zukinftig steht nur noch ein geringer Teil der Béden zur Entwicklung von Bodenorganismen
und naturlicher Vegetation zur Verfigung, da der Grofiteil der Flachen tberbaut und versie-
gelt wird.

Die im Plangebiet vorkommenden Béden sind nicht als besondere Standortbedingungen zu
bezeichnen, die als naturgeschichtliche Urkunde dienen kénnen. Damit sind seltene, na-
tirliche Boden gemeint, die eine geringe Reproduzierbarkeit aufweisen. Es sind innerhalb
des Untersuchungsgebietes keine kulturhistorisch bedeutsamen Béden (Grabungsschutz-
gebiete, archaologische Kulturdenkmale) erfasst.

Aus der bisherigen Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung der Fléchen ergeben sich kei-
ne Hinweise auf Belastungen des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers. Im Land-
schaftsplan sind im Bereich des Untersuchungsraumes keine Altlastenflichen oder Altlas-
tenverdachtsflachen kartiert.

Zukiinftig kénnen mit der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben potentielle Ge-
fahrenquellen im engeren und weiteren Untersuchungsgebiet geschaffen werden. Durch Be-
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triebsunfalle, Verkehrsunfalle und unsachgemaRe Handhabung von umweltgeféhrdenden
Stoffen kénnen diese in den Boden, das Grundwasser, nahe Oberflachengewasser (und in
die Luft) gelangen.

Die Gewerbegebietsentwicklung wird zu erheblichen Eingriffen in den Bodenhaushalt durch
Gelandeumlagerungen, Uberbauungen und Versiegelungen fuhren. Mit entsprechenden
Festsetzungen zum Bodenschutz ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als erheblich zu bezeichnen.

2.a4 Schutzgut Wasser

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet keine dauerhaft wasserfihrenden Gewésser. Sudost-
lich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzt der HelRbach an.

Die Funktion des Grundwassers lasst sich in die Funktionsbereiche , Trinkwassergewinnung®
und ,Wasserreservoir fir die natirliche Vegetation und Lebensraum fur Tiere* unterschei-
den.

In der Verbandsgemeinde Hagenbach befinden sich zwei Trinkwassergewinnungsgebiete,
die als Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind. Sie liegen im Bereich mittlerer Grundwas-
serhoffigkeit. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes und der hohen Grundwas-
serneubildungsrate ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers trotz der ho-
hen Filter- und Pufferfunktion des Bodens hoch. Der Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt auRerhalb der Schutzgebiete, ebenso aulerhalb des ,Wassersiche-
rungsbereiches”, der im LEP Il ausgewiesen ist.

Wie die Vegetation im Untersuchungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen zeigt, ist
die Funktion als Wasserreservoir fir die natirliche Vegetation aufgrund des Grundwasser-
flurabstandes von 1 bis 2 Metern gegeben. Als Lebensraum fur Tiere steht das Grundwasser
(z.B. in Form von Druck- oder Qualmwasser) nicht zur Verfugung.

Wie bereits oben erldutert, wird durch die geplanten Versiegelungen durch Bebauung und
ErschlieBung einerseits die Grundwasserneubildung reduziert, andererseits werden durch
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung keine Pflanzenschutzmittel und Nitrate eingetra-
gen. Je nach gewerblicher Nutzung besteht allerdings das Risiko des Eintrags anderer
Schadstoffe (Chemikalien, Ole, Fette, Staub und Reifenabrieb von Stralen etc.) in das
Grundwasser.

Vom gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet des Rheines ist das Untersuchungs-
gebiet nicht betroffen, es liegt jedoch innerhalb des sogenannten Vorbehaltsgebietes Hoch-
wasser.

Die mit der Gewerbegebietsentwicklung verbundenen Uberbauungen und Versiegelungen
fuhren zu einer erheblichen Beeinflussung des Wasserhaushalts, dem durch geeignete
Festsetzungen entgegengesteuert werden muss.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind insgesamt als erheblich zu bezeichnen.

2.a.5 Schutzgut Luft und Klima

Die im Fachbeitrag Naturschutz genannten regionalen Klimadaten verdeutlichen, dass im
Verbandsgemeindegebiet lufthygienisch kritische Wetterlagen gegeben sind, die als dro-
ckend-schwill und belastend empfunden werden. Vor allem im Winter treten h&ufig stabile
Inversionswetterlagen auf, so dass das Verbandsgemeindegebiet bioklimatisch dem Belas-
tungsklima zuzuordnen ist. Hinzu kommen Belastungen durch Emissionen aus benachbar-
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ten Industriegebieten (Lauterbourg in Frankreich, Raum Karlsruhe/Woérth sowie Mann-
heim/Ludwigshafen und Speyer) sowie durch stark befahrene Strafllen wie die B 9 und die
L 540.

Das Plangebiet stellt eine nur eingeschréankt klimatisch wirksame Ausgleichsflache (im Be-
reich der bislang ackerbaulich genutzten, unbebauten Flachen nordwestlich) dar. Im Ubrigen
bestehen in den bereits bebauten Bereichen thermische und stoffliche Belastungen von Kli-
ma und Luft, zum einen durch verkehrsbedingte Emissionen entlang der Straflen, zum ande-
ren durch Schadstoff- und Geruchsemissionen der Industrie- und Gewerbebetriebe im Ge-
biet.

Erhebliche klimatische und lufthygienische Beeintrachtigungen durch die neuen Versiege-
lungen, Uberbauung, Verkehrsemissionen und Heizanlagen im Zuge der weiteren Gewerbe-
gebietsentwicklung sind nicht zu erwarten. Durch geeignete Pflanz- und Bodenschutzmal}-
nahmen ist eine Kompensation mdéglich.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima sind insgesamt als nicht erheblich zu
bezeichnen.

2.a2.6 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet stellt durch seine Uberwiegend ackerbauliche Nutzung und damit
verbundene Strukturarmut in unmittelbarer Nahe zu den bereits bestehenden Gewerbebe-
trieben keinen attraktiven Landschaftsraum dar. Es gibt lediglich im westlichen und nérdli-
chen Randbereich vielfaltigere Strukturen entlang der Wirtschaftswege (Hecken, Gehdlzbe-
stande, angrenzende Obstwiesen) und im Sldosten entlang des HeRbaches.

Das Plangebiet hebt sich nicht ab. Es besitzt keine spezifischen Besonderheiten. Die natur-
raumlichen Eigenarten sind nicht mehr ablesbar. Die friher charakteristischen Wiesenberei-
che, die vermutlich aufgrund des hochanstehenden Grundwassers und ihrer Bodenverhait-
nisse fur den Feldanbau nicht genutzt werden konnten, sind nicht mehr vorhanden.

Der Natirlichkeitsgrad des Plangebiets ist gering. Es gibt keine schltzenswerten Biotope.
Ackerbau bestimmt das Erscheinungsbild der unbebauten Landschaft. Zum Teil grofe, un-
gegliederte Baukdrper mit monotonem Erscheinungsbild pragen die bebauten Bereiche. Be-
eintrachtigungen bestehen durch den Schienenverkehrslérm und den Gewerbe- und Ver-
kehrslarm, weiterhin Geruchs- und Staubentwicklung aus dem bestehenden Gewerbegebiet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Landschaftsbild keine hohen Erlebnisqualita-
ten besitzt. Die Erlebniswirksamkeit ist eher gering.

Zukunftig wird sich durch die Bautatigkeit die Strukturvielfalt erhéhen, und das Landschafts-
bild wird sich zu einem stadtebaulichen Bild innerhalb des unbebauten Gebietes entwickeln.
Das Gebiet wird eine eigene |dentitat erhalten, die ohnehin bereits geringe Natrlichkeit wird
noch geringer einzustufen sein. Es besteht die Mdglichkeit, den Landschaftsraum bzw. den
Ortsrand durch PflanzmaRnahmen erlebniswirksamer zu gestalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt als weniger erheblich zu
bezeichnen.
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2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden kénnte.

Nach Aussage des Landschaftsplanes, der auch diese Merkmale im Verbandsgemeindege-
biet untersucht hat, bestehen keine entsprechenden Fundstellen oder Hinweise darauf im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Soliten jedoch bei den Bautétigkeiten Hinweise auf das Vorliegen entsprechender Vorkom-
men auftreten, muss das Landesamt fur Denkmalpflege umgehend informiert werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind insgesamt als
nicht erheblich zu bezeichnen.

2.a.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzgiiter stehen in Wechselwirkung und beeinflussen sich dabei gegenseitig in un-
terschiedlichem MaRe. So fuhrt die Uberbauung und Versiegelung von Boden im Plangebiet
zu einem Verlust von Bodenfunktionen und dadurch zu Verénderungen des Wasserhaus-
halts, der Lebensraume von Pflanzen und Tieren, der lokalklimatischen Situation und des
Landschaftsbildes.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter Boden und
Wasser durch negative Wechselwirkungen ist im Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.

2.a9 Zusammenfassende Betrachtung der Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des Gewerbegebietes wird zum Teil zu erheblichen Umweltauswirkungen
fuhren. Diese betreffen vor allem den Verlust von Boden und Bodenfunktionen und die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Positive Umweltauswirkungen sind vor allem durch die Begrinungsmafinahmen und exter-
nen Ausgleichmalnahmen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen und das Orts- und Land-
schaftsbild zu erwarten.

Die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes und in den angrenzenden Berei-
chen werden durch die Umsetzung des Schalltechnischen Gutachtens auf ein vertragliches
Maf entsprechend den aktuellen Rechtsgrundiagen geregelt.

Hinsichtlich einer maglichen Erhéhung der Belastung mit Luftschadstoffen ist nicht zu erwar-
ten, dass durch die Betriebserweiterungen und Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbe-
betrieben erhebliche Mehrbelastungen auftreten werden, da die neuesten Anforderungen an
den Immissionsschutz entsprechend zu beriicksichtigen sind. Im kleineren, bisher unbebau-
ten Teil des Gebietes regeln sich die Ansiediungen entsprechend der Festsetzung eines ein-
geschrankten Gewerbegebietes entsprechend § 8 BauNVO. Im Zusammenhang mit den
bereits bebauten Bereichen des Gewerbe- und Industriegebietes bestehen bereits Vorbelas-
tungen, die entsprechend zu ber{icksichtigen sind.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Schutzgut  [Beurteilung der Umweltauswirkungen =~ |Erheblich-
Mehsch - | . I’_ékrm—'uknd Luft-immissionsbelastungen ] ’ -
e Erholungsfunktion
Pflanzen und e Verlust des Bodens als Lebensraum * bis =
Tiere e Verlust teilweise héherwertiger Vegetationsbestén-
de (kleinere Flachen)
e Chancen zur Schaffung von Biotopen innerhalb und
auf externen Ausgleichsflachen
Boden e Evt. Veranderungen des Geléndes oo
¢ Verlust an Bodenfunktionen durch Versiegelung
und Verdichtung
Wasser e Auswirkungen auf Grundwasserneubildungsrate, oo
Wasserabfluss und Oberflachenwasserretention
durch neue Versiegelung
¢ Gefahr der Verschmutzung des Grundwassers
¢ Hochwasser
Luft und Klima ¢ Veranderung des 6rtlichen Mikroklimas durch zu- -
satzliche Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft e Geringe Veranderung des Landschaftsbildes mit o
Chance zur gestalterischen Aufwertung
Kultur, Sachgli- |e Keine Auswirkungen -
ter
Wechselwirkun- |e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen .
gen Schutzgitern
®ee sehr erheblich *¢ erheblich * weniger erheblich = nicht erheblich

Abbildung 11: Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

2.b Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.b.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Weiterentwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes wird zu den in Ziffer 2.a ermittel-
ten, zum Teil erheblichen Umweltauswirkungen fuhren. Durch Kompensation der Eingriffe in
die Schutzgiter kénnen bei Realisierung der Planung zum Teil deutliche Verbesserungen far
die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild erreicht werden.
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2.b.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wirde die weitere Entwicklung der beste-
henden Industrie- und Gewerbebetriebe auf Basis des urspriinglichen Bebauungsplanes
(ohne Rechtskraft) bzw. nach § 34 BauGB erfolgen. Damit besteht eine rechtlich unsichere
Situation. Es kénnen keine Verbesserungen der Immissionssituation eintreten, da die alten
Regelungen nicht auf dem aktuellen Stand der Rechtsprechung basieren.

Unter Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung wie bisher wirde sich auf diesen Fla-
chen kein Entwicklungspotenzial fir Natur und Landschaft bieten, die derzeit bereits hoher-
wertig eingestuften Biotoptypen kénnten sich jedoch zu noch wertvolleren Fléachen mit Tritt-
steinbiotopcharakter entwickeln, da sich die Artenzusammensetzung (zunéchst v.a. der Flo-
ra) und der Natirlichkeitsgrad erhohen kénnte. Einschrankend wiirde sich nach wie vor die
geringe GroRe sowie die Belastung durch die angrenzenden Fléchen (Landwirtschaftsfla-
chen, Verkehrsflachen, Industrie- und Gewerbeflachen) auswirken.

Der Landschaftsraum wirde weiterhin relativ strukturarm und wenig erlebniswirksam blei-
ben, das Gebiet ware weiterhin in Teilbereichen nur unzureichend in die umgebende Land-
schaft eingebunden.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach §1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im Besonde-
ren sind dabei die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu machen.

Die Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgter im Rahmen der Land-
schaftsplanung zum Bebauungsplan hat ergeben, dass trotz der Mainahmen zur Minimie-
rung (reduzierte Verkehrsflachen, Wasserdurchléssigkeit notwendiger Versiegelung, Ruck-
haltung und Versickerung des Oberflachenwassers in Teilbereichen) und zum Ausgleich
(Pflanzgebote, Aufwertungsflachen im Plangebiet) der Eingriff im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann. Deshalb sind plangebietsexterne AusgleichsmaRnahmen erfor-
derlich. Nach Bilanzierung der durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe sind dies insge-
samt ca. 18.668 mZ2. In Abstimmung mit der Stadt Hagenbach, dem Bauern- und Winzerver-
band und der Unteren Naturschutzbehérde wurde die Umwandlung intensiv genutzter Acker-
flachen in wechselfeuchtes Extensivgrinland als geeignete Ausgleichsmafinahme bestimmt.
Es handelt sich um Flachen éstlich der Stadt Hagenbach im Bereich des Rheinhauptdeiches
in der Gewanne Kleinbuchhorst / Haderecke. Die MaRnahme entspricht den Zielvorstellun-
gen des Landschaftsplanes und der Planung vernetzter Biotopsysteme.

Im Folgenden werden die MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die jeweiligen Schutzglter konkreti-
siert. Dabei werden die mit der Gebietsentwicklung verbundenen unvermeidbaren Belastun-
gen zunachst gesondert herausgestellt.

2.c1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
sowie aus der Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
ergeben sich hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund
der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:
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¢ Aufrechterhaltung der Funktions- und Versickerungsfahigkeit des Bodens,
e Bericksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei der Entwicklung des Gebietes,

¢ Ruickhaltung und Versickerung des Oberflaichenwassers im Plangebiet (Teilbereiche)
und Schutz des Grundwassers vor Belastungen,

e Verbesserung der Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen.

2.c.2 Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Anforderungen des Schalltechnischen Gutachtens im Bebauungsplan
werden die bestehenden Konflikte der Gemengelage des Industriegebietes und der angren-
zenden Nutzungen gelost. Die Larmbelastungen werden nach neuer Rechtsprechung auf ein
vertragliches MaR reduziert. Vgl. Kapitel 2.a.1 und das Schalltechnische Gutachten in der
Anlage.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden demnach gemindert.

2.c.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind, wie in Ziffer 2.a.3 dargestellt, mit Ausnahme der
Beeintrachtigung des Bodens in seiner Lebensraumfunktion durch Uberbauung und Versie-
gelung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Zur Entwicklung von Lebensrdumen und sonstigen Lebensbedingungen fiir Tiere und Pflan-
zen im Sinne des BNatSchG und des LNatSchG Rheinland-Pfalz sind folgende Mafinahmen
vorgesehen:

e Festsetzung offentlicher Griinflachen.
¢ Festsetzung zur Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze.

e Festsetzung von Baumstandorten mit begrinten Baumscheiben auf den privaten
Grundstlcken entlang der ErschlieRungsstrafien.

o Festsetzung zur dauerhaften Begriinung der privaten Grundstuicke.

e Festsetzung zur Fassadenbegriinung.

e Festsetzungen zur Gestaltung externer Ausgleichsflachen

e Festsetzung der GRZ zur Begrenzung des flachenmafligen Umfangs der Bebauung,

o Festsetzung zur Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens durch Bebauung und Erschlieffung und die damit verbundene
Reduzierung von Lebensrdaumen fur Tiere und Pflanzen ist unvermeidbar.

2.c4 Schutzgut Boden

Zur Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind fol-
gende Malinahmen vorgesehen:
e Festsetzung zur Erhaltung des Mutterbodens,

o Festsetzung zur dauerhaften Begriinung der privaten Grundstticke,
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e Festsetzung von éffentlichen Grinflachen,

o Festsetzung zur Verringerung der Versiegelung durch die Verwendung wasser-
durchlassiger oder fugenreicher Beldge im Bereich der Stellplatze und der befestigten
Flachen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Veranderung des Gelandes und die Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und
ErschlieBung des Gewerbegebietes sind unvermeidbar.

2.c.5 Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser ist anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser dem Wasserkreislauf in-
nerhalb des Baugebietes wieder zuzuftihren. Im Hinblick auf die Ruckhaltung und Versicke-
rung des Oberflachenwassers im Plangebiet und den Schutz des Grundwassers enthalt der
Bebauungsplan folgende Mallnahmen:

e In Teilbereichen Festsetzung, dass auf den privaten Grundstiicken anfallendes, nicht
schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu bewirtschaften
und gedrosselt in die Retentionsmulden einzuleiten ist.

¢ In Teilbereichen Festsetzung, den Niederschlagsabfluss von den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Uber stralfenbegleitende Entwasserungsrinnen zurtickzuhalten und zur Versicke-
rung zu bringen.

e Festsetzung zur Verringerung der Versiegelung durch die Verwendung wasser-
durchlassiger oder fugenreicher Beldge im Bereich der Stellplatze und der befestigten
Flachen.

e Festsetzung von &ffentlichen Grunflachen und privater Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens durch Bebauung und ErschlieBung mit den Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt ist unvermeidbar.

2.c6 Schutzgut Luft und Klima

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Luft und Klima setzt der Bebauungsplan Folgendes fest:

¢ Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen.

o Festsetzung zur Verwendung standortgerechter, einheimischer Geholze.

e Festsetzung von Baumstandorten mit begrinten Baumscheiben auf den privaten
Grundstiicken entlang der ErschlieRungsstrallen.

o Festsetzung zur dauerhaften Begriinung der privaten Grundstlicke.
o Festsetzung zur Fassadenbegriinung.

¢ Festsetzung von Baugrenzen und der Bauweise zur Gewahrleistung einer Durchliftung.
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Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens durch Bebauung und ErschlieBung mit den Auswirkungen auf
den Luft- und Klimahaushalt ist unvermeidbar. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter wer-
den durch die MaRRnahmen zur Begriinung gemindert.

2.c7 Schutzgut Landschaft

Auf der Grundlage des LNatSchG Rheinland-Pfalz sind Natur und Landschaft so zu schiit-
zen und zu entwickeln, dass die Vielfait, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
gesichert sind. Kulturlandschaften sind dabei in ihrer Vielgestaltigkeit zu erhalten und ihren
naturrdumlichen Eigenarten entsprechend zu entwickeln und zu gestalten, wobei zu beriick-
sichtigen ist, dass Lebensraume, Vielfalt und Erholungswert von Natur und Landschaft auch
aus der Vielfalt menschlicher Nutzung herriihren.

Zur Kompensation der Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sieht der Bebauungs-
plan im Einzelnen folgende MalRnahmen vor:

e Festsetzung zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes mit Griinflachen, die
mit standortgerechten, einheimischen Gehdizen in einem festgesetzten Flachenanteil zu
bepflanzen sind (ndrdlicher Gebietsrand).

e Festsetzungen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes, bedeutsam vor allem die Be-
pflanzung der Grundsticke entlang der ErschlieBungsstraen mit groRkronigen Laub-
baumen.

e Festsetzung zur Anlage mdglichst zusammenhéngender Grinflachen auf privaten
Grundstlcken.

o Festsetzung von Fassadenbegriinung.

Unvermeidbare Belastungen

Die grundlegende Verdnderung von Teilen des Landschaftsbildes im Zuge der weiteren Ge-
werbegebietsentwickiung ist unvermeidbar, wirkt aber durch die BegriinungsmaRnahmen
positiv.

2.c.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter, die evt. im Zuge der BaumaRnahmen vorgefunden werden kénnen, wird auf die
sofortige Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege hingewiesen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind keine Funde zu erwarten, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im vorliegenden Fall kénnen keine weiteren, sich wesentlich unterscheidende Lésungen er-
kannt werden. Das Industriegebiet ist bereits im Bestand vorhanden und soll lediglich den
jetzigen gesetzlichen Vorgaben entsprechend fortentwickelt werden.

Im Flachennutzungsplan sind keine weiteren industriell nutzbaren Flachen ausgewiesen. Auf
Ebene des Flachennutzungsplanes hat damit bereits eine Entscheidung Uber die zukiinftig in
Hagenbach gewerblich nutzbaren Flachen stattgefunden. Alternative Standorte wurden nicht
benannt.
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Im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Aufienentwicklung” ist es nur folgerichtig,
bereits erschlossene und nicht vollstdndig bebaute Flachen weiterzuentwickelin, bevor auf
neue Flachen zurtickgegriffen werden muss.

Grundsaétzlich ist die Entwicklung der Flache, die ja bereits zu einem friiheren Zeitpunkt
durch den urspringlichen Bebauungsplan fur die gewerbliche Nutzung gesichert wurde, flr
diesen Nutzungsanspruch geeignet, was auch der Landschaftsplan von 1998 bestatigt.”

7

IUS: Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Flachennutzungsplan (Landschaftsplan) Ver-
bandsgemeinde Hagenbach, Kandel, Erlauterungsbericht Teil 2, 1998, S. 95.
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3. Zusitzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Die bestehende und zukinftige Belastung des Gebietes und der Umgebung durch Lirm
wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens nach aktuellem Kenntnisstand ermit-
telt und als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan herangezogen. Damit wird
eine vertragliche Nutzungsanordnung erzieit. Das Gutachten liegt der Begriindung als Anla-
ge bei.

Zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft wurden die Eingriffe flachenmafig und un-
ter Berlicksichtigung der Wertigkeiten der bestehenden und geplanten Biotopstrukturen in-
nerhalb des engeren Untersuchungsraumes des Fachbeitrages Naturschutz erfasst und ent-
sprechend zum Ausgleich gebracht. Zusétzlich zu den innerhalb des Geltungsbereiches
festgesetzten Malnahmen sind weitere, externe AusgleichsmafRinahmen erforderlich. Die
Ergebnisse wurden bei der Umweltpriifung beriicksichtigt.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der Fachbeitrag Naturschutz nur fir
eine Teilfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstellt wurde. Naturschutz-
rechtlich und im Hinblick auf die Eingriffsproblematik sind die bereits tiberwiegend bebauten
Flachen als ,Innenbereich" entsprechend § 34 BauGB zu betrachten, so dass sich der Un-
tersuchungsraum des Fachbeitrages Naturschutz auf die nordwestlich gelegene Flache, die
als ,Aullenbereich” entsprechend § 35 BauGB einzuordnen ist, beschrankt. Die Untersu-
chung der Vegetationsbestande erfolgte in einer Vegetationsperiode.

Entwésserungstechnische ErschlieRung: Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist in
einer gutachterlichen Stellungnahme fur eine Teilflache nachgewiesen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen:

Verschiedene Angaben, wie z.B. die lufthygienischen Beeintrachtigungen durch Gewerbebe-
triebe selbst beruhen auf grundsatzlichen oder aligemeinen Angaben. So kénnen eindeutige
Auswirkungen hinsichtlich inrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben
werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Aus der bisherigen Gberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ergeben sich kei-
ne Hinweise auf Belastungen des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers. Im Land-
schaftsplan sind im Bereich des Untersuchungsraumes keine Altlastenflachen oder Altlas-
tenverdachtsflachen kartiert.

Die relevanten Umweltfolgen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind jedoch in ver-
schiedenen Gutachten, die als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt sind,
Uberpriift, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung
des Baugebietes vorliegen.

3.b MaBnahmen zur Uberwachung

Die Ausflhrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den éffentlichen Flichen wird
durch die Verbandsgemeinde Hagenbach erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpriift.
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Die Uberprifung der Annahmen zur Lérmbelastung und der damit verbundenen Immissio-
nen erfolgt auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden durch Messung ein Jahr nach-
dem das Gewerbegebiet zu mindestens 75% bebaut ist.

3.c Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Das Industrie- und Gewerbegebiet ,Kleiner Entensee/Perldcker” ist zum heutigen Zeitpunkt
bereits zu ca. 80 % bebaut. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil
der urspringliche Bebauungsplan nicht rechtsguiltig ist und damit keine rechtlich eindeutige
Beurteilungsgrundlage fir neue Bauantrdge und Betriebserweiterungen oder Anderungen
besteht. Zudem wird mit dem neuen Bebauungsplan die Larmproblematik des Industriege-
bietes und der benachbarten Wohnbereiche gelést und vertraglich geregelt.

Das Plangebiet ist als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen, es sind Anlagen und
Nutzungen gemal §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnung zuléssig, wobei das Gebiet im
Hinblick auf die vertragliche rdumliche Anordnung entsprechend des Aussagen des Larm-
gutachtens gegliedert wird.

Die ErschlieBung besteht bereits grétenteils, lediglich im noch nicht bebauten nordwestli-
chen Teilbereich ist die Verbindung zwischen Entenseestralle und Industriestrae noch her-
zustellen sowie eine Stichstralle neu anzulegen.

Am nordwestlichen und silddstlichen Plangebietsrand bilden 6éffentliche Griinflachen den
Ubergang zur angrenzenden Landschaft. Sie bestehen bereits und werden im Bebauungs-
plan zum Erhalten festgesetzt. Ergénzt werden sie durch eine anzulegende Griinflaiche am
nérdlichen Gebietsrand (Flache zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern im Bereich
der privaten Grundsticke).

Der Bebauungsplan regelt entsprechend den Festsetzungsméglichkeiten nach den Vor-
schriften des BauGB und der BauNVO Art und MaR der baulichen Nutzung, die Uiberbauba-
ren Grundstiicksflachen und die Bauweise, die Zulassigkeit von Nebenanlagen, die Er-
schlieBung, Festsetzungen zu Griinfldchen, griinordnerischen MaRnahmen und Flachen und
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(u.a. externe Ausgleichsfléchen). Weiterhin werden entsprechend den Fachgesetzen Rege-
lungen zum Larmschutz, zum Schutz des Wasserhaushaltes und des Schutzes von Denk-
malern getroffen. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dienen der Anpassung der bauli-
chen Anlagen an das ortstypische Bild.

Als voraussichtlich mehr oder weniger erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Versiegelung des Bodens durch ErschlieRung und Bebauung
und in der Folge die Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate, des Wasserabflusses
und der Oberflachenwasserriickhaltung sowie der klimatischen Bedingungen, der Verlust
des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie die Veradnderung des Land-
schaftsbildes zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Fachbeitrag Naturschutz umfassend ermit-
telt und bewertet und sind entsprechend auszugieichen. Innerhalb des Gebietes dienen die
Pflanzgebote dem Ausgleich der Eingriffe. Da ein volistandiger Ausgleich innerhalb des Ge-
bietes nicht méglich ist, erfolgt zusatzlich ein externer Ausgleich in Form der Anlage von ex-
tensiv genutzten wechselfeuchten Wiesen auf bisherigen Ackerflichen im Bereich des
Rheinhauptdeiches in der Gewanne ,Kleinbuchhorst/Haderecke” éstlich der Stadt Hagen-
bach in einer Gréf3enordnung von ca. 18.668 gm.

Die Eingriffe in den Wasserhaushalt, insbesondere das Grundwasser, werden zum Teil
durch die festgesetzten Manahmen zur Regenwasserbewirtschaftung ausgeglichen.

Die Uberbauung und Auffiillung von Boden stellt, wie bei jedem Baugebiet, einen erhebli-
chen, nicht vermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt dar. Er wird zum Teil durch die Ex-
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tensivierung von bislang intensiv genutztem Boden im Bereich der zu bepflanzenden Fla-
chen ausgeglichen. Der nicht ausgleichbare Teil wird durch externe Ausgleichsmalnahmen
ausgeglichen.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verbessert werden. Hierzu dienen die Grinflaichen am Rand des Plangebietes, die stra-
Renbegleitenden privaten Baumpflanzungen und die zusammenhéngenden Grinflachen auf
den gewerbliche Grundstiicken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der plangebietsinternen
und -externen Ma3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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ANLAGEN

Zentrenrelevante Sortimente

Als zentrenrelevante Sortimentsgruppen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig
sind, gelten:

" Blcher, Zeitungen, Zeitschriften
" Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Birozubehér (ohne Biiromébel)
. Bekleidung, Lederwaren

" Baby-/Kinderartikel
" Kunstgewerbe/Geschenkartikel

. Unterhaltungselektronik, Computer, Hifi, Elektroartikel, Leuchten (einschlieBlich Te-
lekommunikation)

" Fotoartikel, Optik

" Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien
. Musikalien, Musikinstrumente

. Uhren, Schmuck

. Spielwaren, Sportartikel

n Arzneimittel

" Schnittblumen und -griin
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Hagenbach e« Bebauungsplan ’Kleiner Entensee-Perléicker’
Vollzug der Festsetzungen zum Schallschutz im Bauge-
nehmigungsverfahren von Betrieben

Hier: Checkliste zum Nachweis der Anforderungen an den
Schallschutz im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
von Betrieben

Stand: 16.08.2006 05049text4_Checkiiste .doc

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Hagenbach beabsichtigt, den Bebauungsplan ‘Kleiner Entensee-Perldicker’ neu
aufzustelien, in dem # eingeschrdinkte Gewerbegebiete und # eingeschréinkte Industrie-
gebiete festgesetzt werden sollen.

Im Bebauungsplan ‘Kleiner Entensee-Perléicker’ werden fUr alle Gewerbe- und Industrie-
gebietsfiGchen immissionswitksame fidchenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festge-
setzt, die die zuldissige Schallabstrahlung der Betriebsgrundstiicke regeln, um eine schall-
technische Verfréglichkeit der gewerblich genutzten Fliichen mit den vorhandenen
schutzwurdigen Nutzungen sicher zu stellen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eines Betriebs ist durch den Bauherrn nachzu-
weisen, dass die im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzten IFSP durch die
Schatlabstrahlung des Betriebsgeldindes eingehalten werden.

Diese Aussage kann durch einen Sachverstandigen getfroffen werden. In einem Teil der
Fdlle ist jedoch moglich, ohne weitergehende schallfechnische Gutachten die Vertréig-
lichkeit des ansiedlungswilligen Betriebs mit den Anforderungen des Schallschutzes (IFSP)
abzuschdatzen.

Die im Folgenden aufgefuhrte Checkliste dient der Bauaufsichtsbehorde, eine Abschéit-
zung vorzunehmen, ob von einer schalltechnischen Vertréglichkeit des sich ansiediungs-
willigen Betriebs auszugehen ist, oder ob der Nachweis durch ein schalltechnisches Gut-
achten von Sachversténdigen zu erbringen ist.

Hagenbach s Bebauungsplan "Kleiner Entensee-Perléicker’ 16.08.2006
Schallitechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Checkliste zum Nachweis der Anforderungen an den Schallschutz
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens von Betrieben
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2 Checkliste zum Nachweis der Anforderungen an den Schallschutz im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens von Betrieben

2.1 Grundstilicke innerhalb des Geltungsbereichs mit der Festsetzung Gle, IFSP von
#62 dB(A) am Tag und #53 dB(A) in der Nacht

Schalltechnisch problematische Betriebe, fir die ein Gutachten erforderlich wird:
. Drei-Schicht-Betriebe,

. Zwel-Schicht-Betriebe mit Fahrbewegungen von Lkw und Pkw vor 6.00 Uhr oder nach
22.00 Uhr, -

. Betriebe mit lauten AuBenaggregaten, die vor 6.00 Uhr oder nach 22.00 Uhr in
Betrieb sind, z.B. KUhlaggregate, LUffungsanlagen,

. Betfriebe mit umfangreicher Lkw-Andienung und Verladung im Freien am Tag (6.00 -
22.00 Uhn), z.B. Speditionen und Logistiknutzungen,

. Befriebe mit sonstiger lauter und umfangreicher Betriebstatigkelt im Freien am Tag,
z.B. Gabelstaplerbetrieb, Containerveriadung,

. Betriebe mit hohem Gerduschpegel im Inneren der Betriebsgebdude,

. Befriebe auf kleinen Betriebsgrundsticken mit intensiver Betriebstétigkeit im Freien.

Schalltechnisch unproblematische Betriebe, flr die kein Gutachten erforderlich wird:
. Betriebe, die auch in Mischgebieten zul&ssig sind,
. BUro- und Verwaltungsnutzungen,

. Betfriebe ohne ndchtliche Betriebstdtigkeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr sowie
ohne umfangreiche Betriebstatigkeit im Freien, ohne hohen Gerauschpegel im
Inneren der Betriebsgebdude und ohne laute AuBenaggregate.

22 Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs mit der Festsetzung GEe, IFSP von
#55 dB(A) am Tag und #40 dB(A) in der Nacht

Schalltechnisch problematische Betriebe, flr die ein Gutachten erforderlich wird:
. Zwei-Schicht- und Drei-Schicht-Betriebe,

. Betriebe mit AuBenaggregaten, die vor 6.00 Uhr oder nach 22.00 Uhr in Betrieb sind,
z.B. Kiihlaggregate, Luftungsanlagen,

» Betriebe mit Betriebstdtigkeit im Freien am Tag (6.00 - 22.00 Uhr),

. Betriebe mit hohem Gerduschpegel im Inneren der Betriebsgebdude,

Hagenbach « Bebauungsplan ‘Kleiner Entensee-Perldicker’ 16.08.2006
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. Betriebe auf kleinen Betriebsgrundsttcken mit Betriebstatigkeit im Freien,

Schalitechnisch unproblematische Betriebe, flr die kein Gutachten erforderlich wird:
o Betriebe, die auch in Mischgebieten zuldssig sind,
. Buro- und Verwdlfungsnutzungen mit geringer Anzahl an Stellpléitzen,

. Betriebe ohne ndchtliche Betriebstétigkeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr sowie
ohne Betriebstatigkeit im Freien und nur sehr geringem Andienungsverkehr, ohne
hohen Gerduschpegel im Inneren der Betriebsgebdude und ohne AuBenaggregate.,

Erarbeifet durch:

IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen
Freinsheim, 16.08.2006

Dipl.-Ing. (FH) Gutrun Bentele Dipl.-Ing. Guido Kohnen
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Grundsatze
des Landes Rheinland-Pfalz
fur die

Extensivierung und Erhaltung
“ausgewabhlter Dauergriinlandflachen

— Griinlandvariante 2 —

des
Forderprogramms
Umweltschonende Landbewirtschaftung
(FUL)

Programmteil V

Fur Teilnehmer der ,Forderung von Mafinahmen zur Einfiihrung und
Beibehaltung extensiver Erzeugungspraktiken aus Grinden des Um-
weltschutzes und der Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume (Férder-
programm Umweltschonende Landbewirtschaftung — FUL)" gemaf der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Land-
wirtschaft und Weinbau und des Ministeriums fir Umwelt in der jeweils
geltenden Fassung, Programmteil V: ,Einfihrung und Beibehaltung der
Extensivierung ausgewahliter Dauergriinlandflachen (Griinlandvariante
2)" ist die Einhaltung der vorliegenden Grundsatze des Landes Rhein-

land-Pfalz zwingend vorgeschrieben.
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1. Allgemeine Regelungen
2. Zusétzliche einzelflachenbezogene Regelungen
3. Anlagen

Anlage 1: Empfohlene Hochstamm-Obstbaumsorten und Wildobstarten

Anlage 2: Aufzeichnungen

Fir Teilnehmer am Programmteil V: ,Einfiihrung und Beibehaltung
der  Extensivierung  ausgewahlter = Dauergriinlandflachen
(Grinlandvariante 2)" im Rahmen des FUL ist die Einhaltung der

vorliegenden Grundsétze zwingend vorgeschrieben.
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2.2

2.3

Allgemeine Regelungen

Die Programmteilnehmer sind verpflichtet, im gesamten Unternehmen
(landwirtschaftliche Unternehmer) bzw. auf allen bewirtschafteten Flachen
(private Grundstiickseigentlimer) die Anforderungen der ,guten fachlichen
Praxis" einzuhalten. Das umfasst die Einhaltung der einschldgigen 6ffent-
lich-rechtlichen Regeln, insbesondere der Regeln des Pflanzenschutzes
und der Diingung.

Zusétzliche einzelflichenbezogene Regelungen
Nutzungsart und Nutzungshéaufigkeit

Die Dauergriiniandflachen sind mindestens 1 mal im jeweiligen Verpflich-
tungsjahr zu méhen und/oder zu beweiden. Bei fachlicher Notwendigkeit
kann im Grundbescheid festgelegt werden, ob eine Fliche ausschlieRlich
zu mahen oder zu beweiden und ggf. mit welcher Tierart die Beweidung
durchzuflihren ist.

Vorgaben fiir die Mahd

~ In der Zeit vom 1. November eines Jahres bis einschlieRlich 14. Juni
des jeweiligen Folgejahres dirfen die Flachen nicht gemaht werden.

— Granlandflachen Uber 400 m Hohenlage dirfen nicht vor dem 1. Juli
eines Jahres gemaht werden.

- In Abhéngigkeit vom Vegetationsverlauf und den Standortgegeben-
heiten kénnen mit Genehmigung der Bewilligungsbehérde (Kreisver-
waltung) die vorgenannten frilhestméglichen Méhzeitpunkte im jeweili-
gen Jahr vorverlegt werden.

— Die Mahd sollte vom Inneren der Flache beginnend nach aulen durch-
gefuhrt werden. Sie darf nicht mit Saugméhern erfolgen. Nach Mog-
lichkeit solite ein ,Wildretter” eingesetzt und mit einem Balkenmaher
geméaht werden. Das Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, friihestens
jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Flache zu entfer-
nen.

Vorgaben fiir die Beweidung

- In der Zeit vom 15. November eines Jahres bis einschlieflich 31. Mai
des Folgejahres diirfen die Flachen nicht beweidet werden.

- Bei Grinlandflachen Uber 400 m Hohenlage gilt als friihestméglicher
Beweidungszeitpunkt der 15. Juni. Im Falle der Beweidung mit Schafen
kann ein friiherer Nutzungstermin im Grundbescheid vereinbart wer-

den.
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- In Abhéangigkeit vom Vegetationsverlauf und den Standortgegeben-
heiten kénnen mit Genehmigung der Bewnhgungsbehorde (Kreisver-
waltung) die vorgenannten frithestméglichen Zeitpunkte im Jewelllgen
Jahr vorverlegt werden.

— Gestattet ist die ganzjéhrige Ausiibung der Hitehaltung mit Scha-
fen/Ziegen, wobei der zuldssige Viehbesatz (vgl. Nr. 2.4) einzuhalten
~ ist. Die Einrichtung einer Nachtkoppel (Pferch) ist nicht gestattet.

~ Eine Zufiitterung auf den Flachen mit Ausnahme von Mineralstoffen ist
nicht zulassig.

24 Zulassiger Viehbesatz bei Beweidung

- Im Falle der ausschlieBlichen Beweidung darf der durchschnittliche
Viehbesatz 1,0 Raufutterfressende GroRvieheinheiten je Hektar (RGV /
ha) im Durchschnitt des Jahres nicht iberschreiten.

— Im Falle der Mahweidenutzung (z. B. 1. Nutzung durch Mahd; Folge-
nutzungen durch Beweidung) darf der durchschnittliche Viehbesatz
0,5 Raufufterfressende GroRvieheinheiten je Hektar (RGV / ha) im
Durchschnitt des Jahres nicht Gberschreiten.

~ Fir die Umrechnung von Rindern, Schafen, Ziegen, Damwild und
Pferden in RGV gilt folgender Umrechnungsschliissel:

1 Milch-, Mutter- oder Ammenkuh 1,0 RGV
1 sonstiges Rind ber 2 Jahre alt 1,0 RGV
1 sonstiges Rind von 6 Monaten bis zu 2 Jahre alt 06 RGV
1 Mutter-/Milchschaf oder Mutter-/Milchziege 0,15 RGV
1 sonstige/s Ziege/Schaf tber 1 Jahr alt 0,15 RGV
1 Mutterdamtier 0,17 RGV
1 Pferd Gber 6 Monate alt 1,0 RGV
Andere Altersgruppen werden in der Berechnung nicht berlicksichtigt.
Bei Pferden kann mit Genehmigung der Bewilligungsbehorde (Kreis-
verwaltung) vom vorgegebenen Wert abgewichen werden. Dabei gel-
ten folgende Richiwerte:
1 leichtes Pferd (alle Ponyrassen, Islénder) 0,8 RGV
1 mittleres Pferd (Araber, Haflinger, Fjordpferde,
Vollbliter, Quarterhorse) 1,0 RGV
1 schweres Pferd (Deutsche Warm- und Kaltbliter,
Ardenner) 4 1,2 RGV-
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2.5

2.6

Beispiel 1 (AusschlieBliche Beweidung):

15 Rinder (Alter: Gber 2 Jahre) = 15 RGV werden Uber die gesamte Wei-
deperiode auf 10 ha Dauergriinland aufgetrieben. Dies entspricht einem
durchschnittlichen Viehbesatz von 0,7 RGV / ha (= 15 RGV [Vieheinhei-
ten] / 10 ha [Flache] / 12 Monate [Kalenderjahr] x 5,5 Monate [Weideperi-
ode]). Die Vorgabe fir die ausschlieRliche Beweidung ist somit eingehal-
ten.

Beispiel 2 (Ausschliefliche Beweidung): ‘

15 Rinder (Alter: 6 Monate bis 2 Jahre) = 9 RGV sollen Uber einen Zeit-
raum von insgesamt 3 Monaten auf 3 ha Dauergriinland aufgetrieben wer-
den. Dies entspricht einem durchschnittlichen Viehbesatz von 0,75 RGV /
ha (= 9 RGV [Vieheinheiten] / 3 ha [Flache] / 12 Monate [Kalenderjahr]
x 3 Monate [Weideperiode]). Die Auflage ist somit erfllt.

Beispiel 3 (Mdhweidenutzung):

Der erste Aufwuchs wird durch Mahd genutzt. Im folgenden werden
16 Rinder (Alter: 6 Monate bis 2 Jahre) = 9,6 RGV zweimal (ber einen
Zeitraum von jeweils 1 Monat auf 5 ha Dauergriinland aufgetrieben. Dies
entspricht einem durchschnittlichen Viehbesatz von 0,32 RGV / ha
(= 9,6 RGV [Vieheinheiten] / 5 ha [Flache] / 12 Monate [Kalenderjahi]
x 2 Monate [Weideperiode]). Die Vorgabe fir die Méhweidenutzung wird
somit eingehalten.

Teilﬂéichenbezogene weitergehende Bewirtschaftungsauflagen

Abweichungen von den Festsetzungen zur Mahd oder Beweidung sowie
weitergehende Bewirtschaftungsauflagen kénnen flir festgelegte, eindeutig
abgrenzbare Teilbereiche der Flachen (z.B. Randstreifen) im Grundbe-
scheid festgesetzt werden. Die Teilbereiche miissen in der Ortlichkeit ein-
deutig abgrenzbar sein (z.B. durch Abpflocken). Dariiber hinaus ist eine
Skizze zu fertigen, auf der die Abgrenzung der Teilflachen ersichtlich ist.

Anlage und Pflege von Sonderstrukturen

Der Zuwendungsempfénger kann auf den eingebrachten Fléchen mit Ge-
nehmigung der Bewilligungsbehérde (Kreisverwaltung) im ersten Ver-
pflichtungsjahr weitere dkologisch wertvolle MaRnahmen ergreifen wie z.B.
standortangepasste Hochstammobstbdume und -laubbdume, Stréucher
oder Hecken pflanzen sowie Lesesteinhaufen und -riegel anlegen. Bei Be-
pflanzung mit Hochstammobstbdumen diirfen die Baumscheiben offen
gehalten werden. Es sind geeignete MaRnahmen zur Sicherung der Son-
derstrukturen zu ergreifen. Im Falle der Beweidung ist bei allen B&umen
eine Absicherung um den Stamm vorzunehmen.
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2.7

2.8

2.9

2.10

Die Pflanzung von Hochstammobstbdumen und -laubb&dumen, Stréuchern
und Hecken sowie die Anlage von Lesesteinhaufen/-riegeln kann im Rah-
men der dafiir verfiigbaren Haushaltsmittel wie folgt geférdert werden:

- Hochstammobstbaume/ -laubbdume 30,68 €/Stlck
- Stréaucher 6,14 €/Stick
- Lesesteinhaufen/ -riegel 25,56 €/Stick

Die Beschaffung der Baume oder Straucher muss iber Einkaufsbelege
nachgewiesen werden.

Veranderung der Flachen

Auf den gefdrderten Flachen ist die Veranderung des Bodenreliefs und der
Umbruch nicht gestattet.

Verbot/Einschrankung der Diingung

Fine Diingung der Fléchen darf nicht erfolgen. Im Falle der Anpflanzung
von Obstbdumen ist die Verwendung von Griingut, Kompost, Stallmist und
Kalk (kein Branntkalk) im Baumscheibenbereich bis einschlieBlich des vier-
ten Jahres nach dem Jahr der Pflanzung der Jungbdume gestattet.

In begriindeten Einzelfalleh kann bei stark versauerten oder extrem nahr-
stoffarmen Boden mit schriftlicher Genehmigung der Bewilligungsbehdrde
(Kreisverwaltung) eine eingeschrinkte Diingung auf der gesamten Flache
vorgenommen werden.

Verbot von Mieten, Dung- oder Kompostlagern
Auf den Vertragsflachen diirfen keine Mieten, Dung- oder Kompostlager

angelegt werden. Darliber hinaus ist eine Verwendung der Flachen als
Wege- und Wendeflache oder Lagerplatz nicht zulassig.

Verbot von Pflanzenschutzmitteln

- Wahrend des Verpflichtungszeitraumes diirfen auf den Flachen keine
Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.
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— Zum Erhalt der Obstbiume dirfen folgende Pflanzenschutzmafnah-

men durchgefiihrt werden:

— Bei Befall von Jungbaumen mit Blattlausen kdnnen bis einschliel3-
lich des dritten Jahres nach dem Jahr der Pflanzung ausgewahlte
im &kologischen Landbau zuléssige Praparate wie z.B. Brennessel-
sud und Seifenlauge (Kaliseife) verwendet werden.

~ Gestattet ist der Einsatz von Wundverschlussmittel bei Veredlungs-
arbeiten und schweren Rindenverletzungen (nicht im Falle regularer
SchnittmalRnahmen) sowie die Anbringung von Leimringen oder
vergleichbarer Produkte an den Baumstammen ausschlieRlich in
den Monaten November bis Februar. Danach sind die Ringe unver-
zliglich zu entfernen.

— In Ausnahmeféllen (z.B. bei Frostspannerbefall von frisch gepflanz-
ten Jungb&umen) kénnen nach einer Begutachtung durch den FUL-
Berater und Genehmigung der Bewilligungsbehdrde (Kreisverwal-
tung) folgende Préparate eingesetzt werden:

— Bt-Praparate (Bazillus thuringiensis)
— Vergallungsmittel
~ Pheromon-Praparate

In den Fallen, in denen die 0.g. MaRnahmen keinen ausreichenden
Erfolg versprechen oder erzielten, kdnnen weitere Mallnahmen von
der Bewilligungsbehérde (KreisvenNaItung) zugelassen werden.

Griinlandpflege und Ausbesserung der Grasnarbe

- Eine Griinlandpflege (z.B. Abschleppen) ist in der Zeit vom 1. Novem-

ber eines Jahres bis zum 15. Marz des Folgejahres (bei Flachen Uber
400 m Hohenlage bis zum 31. Mé&rz des Folgejahres) zulassig.

Eine Ausbesserung der Grasnarbe darf nur umbruchlos erfolgen. Die
Bewilligungsbehtrde (Kreisverwaltung) kann in begriindeten Fallen,
unter anderem zur Beseitigung von Wildschweinschaden, eine Aus-
nahmegenehmigung erteilen.

Regelung des Wasserhaushaltes

Auf Entwasserungsmalnahmen (z.B. Drainierungen) ist zu verzichten.
Vorhandene Be- und Entwésserungseinrichtungen dirfen ordnungs-
gemaR unterhalten werden, falls keine anderweitigen einschrankenden
Regelungen im Grundbescheid getroffen wurden.

Eine Beregnung auf der Fl&che ist nicht gestattet.
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213 Aufzeichnungspflicht

Alle vorgenommenen Malnahmen auf den Flachen, die dem jeweiligen
Grundbescheid unterliegen, sind nach vorgeschriebenem Muster (vgl.
Anlage 2) aufzuzeichnen.

3 Anlagen
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Anlage 1:

Stand 4. Oktober 2001

Apfelsorten

Altl&nder Pfannkuchenapfel
Biesterfelder Renette
Boikenapfel

Brauner Matapfel
Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kantapfel
Dillmener Herbstrosenapfel
Echter Winterstreifling
Eifler Rambur

Eisenapfel

Erbachhofer Mostapfel
Galloway Pepping
Geflammter Kardinal
Gehrers Rambur

Gelber Edelapfel
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildumsapfel
Graue franzésische Renette
Graue Herbstrenette
Gravensteiner

GroBer Rheinischer Bohnapfel
Harberts Renette

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Juwel aus Kirchwerder
Kaiser Alexander

Kaiser Wilhelm

Kriigers Dickstiel

Lohrer Rambur
Luxemburger Renette
Mutterapfel

Ontario

Osnabriicker Renette
Prinzenapfel

Rheinischer Krummstiel
Rheinischer Winterrambur
" Rheinische Schafsnase
Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Roter Trierer Weinapfel
Schoner aus Boskoop
Schoner aus Nordhausen
Schéner aus Wiltshire
Weiler Klarapfe!

Landesliste

Weiller Matapfel
Weier Wintertaffetapfel
Welschisner
Winter-Prinzenapfel
Wébers Rambur
Zabergdu-Renette

Birnensorten

Amanlis Butterbirne
Bayerische Weinbirne
Betzelsbirne

Boscs Flaschenbirne
Champagner Bratbirne
Doppelte Philippsbirne
Frankelbacher Mostbirne
Frankfurterbime

Frithe von Trévoux
Gelbe Wadelbirne
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris

Grofte Rommelter
Grofler Katzenkopf

Gute Graue

Harrow Sweet
Karcherbirne

Knausbirne

Kdostliche von Charneu(x)
Kuhfufy

Liegels Winterbutterbirne
Luxemburger Mostbirne
Madame Verté

Metzer Bratbirne
Mollebusch
Muskateller-Sorten

Neue Poiteau
Palmischbirne
Pastorenbirne
Pauisbime (Michelsbirne)

Petersbirne (Lorenzenbirne)
Rote Bergamotte (Késbirne)

Schweizer Wasserbirne
Seitersbirne

Sommer-Eierbirne (Bestebirne)

Stuttgarter Geishirtle
Veldenzer (Schmehlbirne)
Weilersche Mostbirne
Welsche Bratbirne

Wilde Eierbirne

Empfohlene Hochstamm-Obstbaumsorten und Wildobstarten

Wildling von Einsiedel
Wolfsbirne

Pflaumen- und Zwetschgensorten
Briihler Frithzwetschge
Geisenheimer Spatzwetschge TOP
Graf Althanns Reneklode

Grofle Griine Reneklode

Hanita

Hauszwetschge, Typ ,Zum Felde”
Lohrpflaume

Mirabelle von Nancy

Opal

Qullins Reneklode

Sanctus Hubertus

Valjevka

SiiBkirschsorten

Benjaminler

Biittners Rote Knorpelkirsche
Dollenseppler

Esslinger Schecken

Frithe Rote Meckenheimer
Grofie Prinzessinkirsche

Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Haumiiliers Mitteldicke
Hedelfinger Riesenkirsche
Kordia

Paulis

Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Stella

Teickners Schwarze Herzkirsche

Sauerkirschsorten
Ludwigs Frithe Herzkirsche
Schwabische Weinweichsel

Sonstige Obstarten
Elsbeere

Essbare Eberesche
Esskastanie

Mandel

Maulbeere
Mehibeere

Mispel

Quitte

Roter Weinbergspfirsich
Speierling
Vogelkirsche
Walnuss

Anmerkung: Es wird empfohlen, bei der Auswahl der Bume eine Beratung des zusténdigen
~FUL-Beraters” des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht oder bei der Landes-
anstalt fiir Pflanzenbau und Pflanzenschutz in Mainz einzuholen. Dort sind weitere Sorteninfor-
mationen, wie z.B. Eignung flir Weinbauklimate und Héhengebiete, Verwertungseignung
(Tafel-, Most-, Brennobst), Reifezeiten, Form, Farbe, Wuchstyp etc. erhaltlich.
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