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1.0 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 3.Anderung des
Bebauungsplanes "Nord" umfaBt das gesamte Plangebiet,
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen.

2.0 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Gegeniiber dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
vom 01.06.1988, in dem das Plangebiet als Wohnbaufldche
ausgewiesen ist, bleibt die Nutzung unverdndert.

3.0 ANLASS DER _ANDERUNG

GemiB §1 Abs.3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne
aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

erforderlich ist.

Die 3.Anderung des Bebauungsplanes "Nord" wurde

erforderlich, da sowohl Plan, als auch Textteil in
verschiedenen Punkten gedndert werden soilten.




Seite 3

Der AnlaB fiir diese Anderung waren Befreiungen, Ausnahmen,
Abweichungen und Bebauungsplandnderungen, die in den |
vergangenen Jahren von der Ortsgemeinde '
beschlossen worden sind.

Dadurch wurde das bestehende stddtebauliche Konzept
und das Wohnumfeld im Nachhinein modifiziert,

was zur Benachteiligung oder Beeintridchtigung
benachbarter Grundstiickseigentimer fithren konnte.

Desweiteren ist in einigen Fdllen eine
Rechtsunsicherheit entstanden, die die Durchsetzung
des stddtebaulichen Konzept beeintrdchtigen konnte.

Aus diesen Grinden war es erforderlich, den Bebauungsplan
zu dndern, und die erteilten Anderungen, Ausnahmen,
und Befreiungen planerisch einzuarbeiten.

Das Plankonzept wurde auf der Grundlage der neuen
Grundsticksstruktur berarbeitet und den heutigen
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen

Erfordernissen angepaft.
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4.0 ZIELE DER ANDERUNG

Ziel der Anderung ist in erster Linie, die
Rechtssicherheit des Planwerks sicherzustellen
und die bisher erteilten Befreiungen, Ausnahmen
und Anderungen in die Planung einflieBen zu
lassen.

Dariiberhinaus ist es wichtig eine geordnete
stddtebauTliche Entwicklung zu gewdhrleisten und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und

zu entwickeln.

Als Teilziele sind zu nennen:

- Durch Gestaltfestsetzungen, insbesondere (ber die
Gestaltung der Ddcher in Bezug auf Dachneigung
und Dachaufbauten ein ansprechendes Siedlungsbild
zu erreichen.

- Vermeidung von nicht notwendiger Fldchenversiegelung
durch entsprechende Festsetzungen.

- Durch neu formulierte Festsetzungen beziiglich
Garagen und Stellpldtzen, AuBenanlagen und
Vorfldchen sowie Kniestockhdhen, soll der Notwendigkeit
weitere Befreiungen und Ausnahmen entgegengewirkt

werden.
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5.0 UMFANG DER ANDERUNGEN

Im einzelnen wurden folgende Anderungen im
Plan durchgefiihrt:

a) Differenzierung der Bauweisen

(Anderung der Nutzungsschablonen)

Im Bebauungsplan waren bisher fiir das gesamte Baugebiet
iberwiegend die offene und vereinzelt auch die geschlossene
Bauweise festgesetzt. In der 3.Anderung wurden die Bauweisen
entsprechend dem tatsachlichen Bestand ausgewiesen.

So wurde z.B.in den Bereichen, wo Doppelhduser entstanden
sind, die Festsetzung "nur Doppelhduser zuldssig" festgesetzt.
Das gleiche wurde auch filir die Bereiche mit den Hausgruppen
vorgenommen (siehe Nutzungsschablonen C, D, E).

Ansonsten blieb die offene Bauweise unverdndert.

b) Reduzierung der Dachneiqung

Fiir das gesamte Baugebiet war eine Dachneigung von 30 - 40°
vorgeschrieben. Um jedoch eine groBere Vielfalt zu
erreichen, ohne daB der Wohncharakter des Plangebietes
entscheidend gedndert wird, wurde die Dachneigung auf

25°- 38" (+ 3") festgesetzt.
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c) Ergdnzung des Planes beziiglich der Befreiungen
zur Errichtung von Garagen und Stellplitzen

auBerhalb der iberbaubaren Fldchen.

Dies betrifft folgende Grundstiicke:

6493, 6496/1, 6499/1 6502/1, 6513/1, 6520, 6530, 6538,

6544/2, 6546, 6557, 6592, 6603, 6609, 6623/1, 6627, 6630, 6631,
6639, 6640, 6671/2, 6672/1, 6680/1, 6687/1, 6703/2, 6709/2,
6709/3, 6727/2, 6728/2, 6735, 6746/1, 6754, 6765/7,

6769/4, 6769/10, 6771/1, 6780, 6787, 6793, 6796, 6801,

6803, 6805/3, 6809, 6813/3, 6814/1, 6814/4, 6817,

6837/3, 6839/2, 6840/1 und 6842/2.

d) Anderung des Planes beziiglich der Befreiungen

auf Abdnderung der Hauptfirstrichtung.
Dies betrifft folgende Grundstiicke:

6588, 6810.

e) Ergdnzung bzw. Anderung der bereits bestehenden

textlichen Festsetzungen in folgenden Punkten:

1) Garagen und Stellpldtze:

In den friheren Festsetzungen waren Garagen und

Stellpldtze nur innerhalb der iberbaubaren Flichen
zuldssig, was zu zahlreichen Befreiungen gefihrt hat.
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Die Bebaubarkeit fir Garagen und Stellpldtze ist
verbessert worden. Garagen und Stellpldtze sind

nun auch auBerhalb der Bauflichen (innerhalb der
seitlichen Abstandsfldchen gemdB LBauO) zuldssig,
solange die hintere Baugrenze, bzw. deren Verldngerung
nicht Uberschritten wird. Dadurch soll eine Gartenzone
in den hinteren Grundstiicksstreifen von

Bebauung freigehalten werden.

Dachaufbauten, Nebengiebel:

Bisher war im Bebauungsplan die Errichtung von
Dachgauben nicht zuldssig.

Zur besseren Ausnutzung und Belichtungs-
moglichkeit der DachgeschoBe, sollen Dachaufbauten
als Sattel-, Dreieck- oder Schleppdachgauben

bei eingeschossigen Gebduden zuldssig sein.

Desweiteren wurden Nebengiebel in Ausfiihrung
und AusmaBen reguliert.
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3)

AuBenanlagen und Vorfldchen:

Aus Sichtschutzgriinden wurden folgende Héhen

gedndert:
- die Einfriedungen an 6ffentlichen StraBen und
Wegen von 1.00m auf 1.30m,

- die Holzziune und Holzflechtzdune im Gartenbereich
von 0.80m auf 1.50m.

Kniestock:

Aufgrund der neuen Definition der Kniestockhohe
(gemessen wird die Héhe von OK Rohdecke DachgeschoB
bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand/Dachhaut)

sowie einer besseren Ausnutzung des Dachgeschosses
wurde die Hohe von bisher 0.75m auf 1.20m angehoben.

Flichenversiegelung und ékologische Empfehlung:

Die schriftlichen Festsetzungen wurden aus
okologischen Griinden um diese beiden Punkte ergdnzt.
Un die zunehmende Flichenversiegelung zu verringern
wurde die Anregung, die Dachfldchenwdsser auf dem
Grundstiick versickern zu lassen und die Stellpldtze,

“Hofflichen und Zufahrten wasserdurchlissig zu

gestalten, in die schriftlichen Festsetzungen
zusdatzlich mit aufgenommen.
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6) AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Im folgenden sollen die wesentlichen Auswirkungen
der Bebauungsplandnderung dargestellt werden,

die bei der anschlieBenden Abwdgung zu
berticksichtigen sind. Im Vordergrund des
Bebauungsplanes steht die Schaffung von Wohnbauland.
Die vorhandene Nachfrage nach Wohnungen

in Hagenbach soll damit befriedigt werden.

Die in der Bebauungsplandnderung teilweise neu
getroffenen Festsetzungen wie z.B.:

- die Zuldssigkeit von Garagen und Stellplatzen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-

fldchen, solange die hintere Baugrenze bzw.
deren Verlingerung nicht tberschritten wird,

- oder die Anderung der Dachneigung,

- sowie Zuldssigkeit von Dachgauben bei
eingeschossigen Gebduden stellen auch aus
landespflegerischer Sicht keine negative
Auswirkungen dar.
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7) ABWAGUNG

GemdB §1 Abs.6 BauGB siﬁd bei der Aufstellung
der Bauleitpldne alle o6ffentlichen und

privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwdgen.

Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung

der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen

des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) rechtsverbindlich
festgesetzt.

Die Gemeinde Hagenbach ist in der Realisierung

der 3.Anderung des Bebauungsplanes "Nord" interessiert.
Die Realisierung des Anderungsplanes stellt

keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar und
entspricht somit den landespflegerischen Ziel-

vorstellungen.

Aufgestellt, Hagenbach, 25.10.94

-WArchitekturburo H.Keller




