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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des 4. Anderungsplanes zum Bebauungsplan "Nord" umfafit ein ca.
7.030 m? groBes Gebiet im Innerortsbereich von Hagenbach. Im einzelnen umfaft das
Plangebiet folgende Flurstiicknummern:

6743, 6752, 6852, 6849, 6850, 6753 sowie Teilbereiche des Flurstiickes 6718/1.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung
2.1 Regional- und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz von 1989 liegt das Plangebiet innerhalb des
Siedlungsbereiches Wohnen.

2.2 Fliichennutzungsplan

Im Flichenutzungsplan vom 1. Juni 1988 sind Teilbereiche des Gebietes als Griinflache
ausgewiesen. Die tibrigen Bereiche sind als Wohnbaufldchen dargestellt. Der Bebauungsplan
stimmt damit mit dem Fldchennutzungsplan iiberein.

3. Planungsanlafi/Planungsziele/Planungszweck

Gemih § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Allgemeines Ziel des 4. Anderungsplanes zum Bebauungsplan "Nord" ist -es, fur den
Planungsbereich eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und dazu
beizutragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Gegenwirtig  stellt die Bereitstellung von Wohnbaufléchen ein wichtiges Ziel der
stidtebaulichen Planung dar. Die Mobilisierung des innerstédtischen Baulandpotentials
entspricht dem planerischen und raumordnerischen Ziel, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen.

In Hagenbach besteht dringender Bedarf an Wohnbauflichen und deshalb unmittelbarer
Realisierungsbedarf des Bebauungsplanes. Neubaufldchen in bestehenden Baugebieten sind
weitestgehend ausgeschopft. In den #lteren Neubaugebieten in Hagenbach (,,Gansenweg 1
und 2¢ - Entstehungsjahr 1950 bzw. 1980) sind 1995 insgesamt 4 Bauplitze unbebaut. Im
Baugebiet ,,Nord* sind lediglich 35 Bauliicken von insgesamt 315 Bauplitzen vorhanden. Fiir
einen GroBteil dieser Bauplitze liegen der Gemeinde bereits Bauantrdge vor. Im
Gemeindegebiet stehen aufler im Baugebiet ,Barbarossaplatz keine Bauflichen mehr zur
Verfiigung. Hagenbach befindet sich im Einzugsbereich des Ballungszentrum Karlsruhe und
bietet ein attraktives Wohnumfeld in eher lindlicher Lage. Viele junge Familien suchen hier
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Begriindung, Stand 06.07.95 4. Anderungsplan "Nord"

preisgiinstige Wohnbauflichen in der Ndhe zu den Arbeitsstandorten. Die Bevolkerung ist im
Zeitraum 1980 bis Ende 1994 mit jahrlich steigender Tendenz von 4337 auf 5639 Einwohner
angestiegen. Dies entspricht einem Zuwachs von 30 % seit 1980. Jahrlich werden aus diesem
Grund an die Gemeinde ca. 50 Anfragen nach Baugrundstiicken vor allem von jungen
Familien gestellt. Fiir das Bebauungsplangebiet , Barbarossaplatz“ sind der Gemeinde bereits
bauwillige Interessenten bekannt. Da in den vergangenen Jahren dieser Wohnfldchenbedarf
nicht befriedigt werden konnte, zogen viele junge Familien aus Hagenbach weg. Dies ergibt
sich nicht nur aus dem mangelnden Angebot an Wohnbauflichen, sondern auch an
Mietwohnungen. Ein rasantes Ansteigen der Mietpreise auf teilweise Karlsruher Niveau ist in
den vergangenen Jahren zu verzeichnen. Dies ist vor allem auf die Verknappung von
Wohnbaufldchen zuriickzufithren. Diese Entwicklung trifft insbesondere den sozial
schwachen Teil der Bevolkerung. In der Sozialabteilung werden jéhrlich ca. 50 bis 60
Wohnberechtigungsscheine ausgestellt. Das Bebauungsplangebiet ,,Barbarossaplatz* soll dazu
beitragen diesen Wohnfldchenbedarf zu decken und im Zuge damit preisgiinstigen Wohnraum
zu schaffen.

Auf Grund der zentralen Lage im Neubaubereich sollte das Plangebiet neben der
dominierenden Wohnfunktion einer besonderen, gehobenen stddtebaulichen Nutzung mit
Dienstleistungen zugefithrt werden. Das Konzept sieht deshalb insbesondere in den
Erdgeschoflen der Wohngebdude Laden-, Biiro und Praxisflichen sowie auch gastronomische
Einrichtungen (Cafe, Bistro usw.) fiir die Versorgung des Quartiers vor. Zur Attraktivierung
dieses Bereiches wurde deshalb eine ErschlieBungsform des Plangebietes gewdhlt, welche
Durchgangsverkehr vermeidet und die fulaufige Erreichbarkeit in den Vordergrund stellt.

Als weitere Teilziele sind zu nennen:

- funktionsgerechte und gleichzeitig wirtschaftliche externe und innere Erschliefung

- Erhalt der vorhandenen FuBwegeverbindung vom alten Ortskern zum anschlieenden
nérdlichen Baugebiet

- Vermeidung von nicht notwendiger Fldchenversiegelung

- Durch Gestaltfestsetzungen, insbesondere iiber die Gestaltung der Décher, der AuBenwande
und der Grundstiicksflichen, wird auf die Herstellung eines ansprechenden Siedlungsbildes
abgezielt.

- Verhinderung von gebietsfremden Verkehr

4. Planungsgrundsiitze

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind generell unzuldssig, da sie dem angestrebten
Gebietscharakter entgegenstehen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundfldchenzahlen (GRZ),
Geschoffldchenzahlen (GFZ), Geschossigkeiten und der Hohen baulicher Anlagen bestimmt.
Die im Plan festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte stellen Hochstwerte dar, die ausnutzbar sind,
soweit die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Bestimmungen der
Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.
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Durch die Festsetzung der Wandhohen wird die Ausbildung einer Ladenzone im EG
erméglicht und eine Einfiigung in die umgebende Bebauung erreicht. Die Geschossigkeiten
sind abgestuft und nehmen Bezug auf die umliegende Bebauung. Innerhalb des Platzbereiches
ergibt sich dadurch eine gestaffelte abwechslungsreiche Bebauung. Zur Habsburger Allee hin
wird durch die Dreigeschossigkeit eine Torsituation gebildet.

Als Bauweise wird neben der geschlossenen auch die abweichende Bauweise festgesetzt, die
sich durch den einseitigen Grenzanbau kennzeichnet.

Die iiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die innere ErschlieBung wird zum GroBteil iiber Geh- und Fahrrechte geregelt. Generell soll
kein Durchgangsverkehr durch das Plangebiet moglich sein. Dies wird zum einen durch die
gewihlte ErschlieBungsform erreicht und zum anderen durch bauliche Mafinahmen
unterstiitzt. Die Grundstiicke an der Habsburger Allee werden von der Habsburger Allee her

erschlossen. Die Zufahrt zu den ausgewiesenen Stellplédtzen erfolgt liber das Fahrrecht Nr @.
Die Grundstiicke im Siiden parallel zur Zeppelinstrale werden iiber eine im nachfolgenden
straBenverkehrsrechtlichen Verfahren ausgewiesene zeitlich begrenzte Zufahrt iiber den
FuBgingerbereich bzw. iiber den ausgewiesenen 6ffentlichen Parkplatz an der Zeppelinstrafie
vorgenommen. Die Andienung der Léden erfolgt zum einen iiber das ausgewiesene Fahrrecht

Nr. @ und zum anderen iiber den FuBgingerbereich von der Zeppelinstralle iiber das

Fahrrecht Nr. @. Der Stellplatz- und Garagenhof wird iiber die Ostlich angrenzende
StichstraBe erschlossen. Durch diese Erschliefungsform werden die aufiretenden
Verkehrsstrome gesplittet und erhéhte Lirmbelastungen in einem Bereich vermieden. Der
Bereich um die Griinfliche wird somit vom allgemeinen Durchgangsverkehr frei gehalten.

Bei der mit @ bezeichneten Fliche besteht ebenfalls ein Gehrecht fiir die
Allgemeinheit, so daB eine besonders fufigingerfreundliche ErschlieBung des Plangebietes
gewihrleistet ist. Die HauptfuBgingerachse vom alten Ortszentrum hin zum Neubaugebiet
Nord wird durch die Festsetzung eines FuBgingerbereiches betont. Durch entsprechende
StraBenraumgestaltungsmaBnahmen kann bei der nachfolgenden Ausbauplanung auf. die
Einhaltung von Schrittgeschwindigkeiten hingewirkt und ein ansprechendes stidtebauliches
Umfeld erzielt werden. Durch die Festsetzung von entsprechenden StraBenquerschnitten im
Bebauungsplan wird dies vorbereitet. '

Die Gestaltfestsetzungen z.B. zu Dichern, Fassaden, Werbeanlagen und Parabolantennen
nehmen Bezug auf die bestehenden orts- und gebietstypischen Merkmale der néheren
Umgebung. Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten
Grundstiicke werden zur Erzielung eines harmonischen attraktiven Ortsbildes getroffen. Dies
wird durch eine intensive Griingestaltung der Grundstiicksfreiflichen sowie druch
Festsetzungen zum Standort der Miilltonnen erreicht.

Garagen und Stellpléitze sind innerhalb der seitlichen Abstandsflichen der Gebaude, innerhalb

der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auf den dafiir festgesetzten Flichen zuldssig.
Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBlerhalb der iiberbaubaren Fléchen zuléssig.
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Innerhalb des zentralen Bereiches sind nur Anwohnerstellplitze zuldssig. Offentliche
Stellpldtze befinden sich lediglich an der ZeppelinstraBe bzw. auBlerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an der Habsburger Allee. Die Zuldssigkeit der
Stellplatze wird im Plangebiet eingeschréinkt, um zum einen den ruhenden Verkehr zu ordnen
und unnétigen Parksuchverkehr im Zentrumsbereich zu vermeiden. Zum anderen soll durch
die Moglichkeit der Unterbringung der Fahrzeuge in Tiefgaragen, die Freiflichen der
Grundstiicke geschont werden.

Die Gemeinschaftsstellplitze, im Plan mit GSt-1 bezeichnet, sind der siidlich angrenzenden
iiberbaubaren Flidche zugeordnet. Die Gemeinschaftsgaragen und -stellplitze GGa-2 und GSt-
2 sind dem gesamten Plangebiet zugeordnet.

Aus gkologischen Griinden wird das Anpflanzen von Biumen und Strduchern, sowie das un-
tergliedern der Verkehrsflachen mit Baumpflanzungen festgesetzt. Stellpldtze werden auf die
zuldssige GRZ nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchldssigen Beldgen gestaltet
werden. Damit soll erreicht werden, daB der Versiegelungsgrad des Plangebietes moglichst
gering gehalten wird. Die zuldssige Grundflichenzahl darf durch die Anlage von Tiefgaragen
um bis zu 70 % iiberschritten werden. Dadurch wird eine stiddtebaulich ansprechendere
Unterbringung von ruhendem Verkehr erreicht und dem allgemeinen Ziel sparsam mit Grund
und Boden umzugehen Rechnung getragen.

Aus Immissionschutzgriinden sind Fenster von Wohnungen entlang der Habsburger Alle sind
auf der zur Habsburger Allee zugewandten Seite in der Schallschutzklasse 3 auszufiihren.

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Gebietes werden in den im Plan
gekennzeichneten Bereichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die Ver- und
Entsorgungstriger festgesetzt. Im Nordwesten wird das Plangebiet von einer 20 kV-
Freileitung gestreift. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Abstandes zur Leitung wird fiir
das mit WA-1 bezeichnete Grundstiick eine Firsththe von 12,60 m festgesetzt.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im folgenden sollen die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargestellt werden,
die bei der anschlieBenden Abwigung zu beriicksichtigen sind.

Im Vordergrund des Bebauungsplanes steht die Schaffung von Wohnbauland. Die vorhandene
Nachfrage nach Wohnungen und die damit verbundenen Versorgungseinrichtungen sollen im
Neubaugebiet von Hagenbach befriedigt werden.

Aufgrund der verdichteten Bauweise fillt eine groe Anzahl von notwendigen Stellpldtzen an.
Ein Teil dieses Bedarfs soll in Tiefgaragen und oberirdischen Stellplitzen sowie Garagen auf
den Grundstiicksfreiflachen gedeckt werden. Ein Larmgutachten wurde zur Untersuchung der
Auswirkungen des Stellplatzhofes in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse dieses Gutachtens
wurden in den Bebauungsplan unter Beachtung der stidtebaulichen Belange integriert.

" Bei den Untersuchungen wurde davon ausgegangen, da wihrend des Tages zwei vollstandige
Wechsel samtlicher Stellplatze stattfinden. Wéhrend der Nachtstunde wurden insgesamt 4
Fahrzeugbewegungen beriicksichtigt. Die Untersuchungen ergaben, daf die einschldgigen
Immissionsrichtwerte nach Durchfithrung von SchallschutzmafBnahmen z.B. in Form von 3 m
hohen Lirmschutzwinden am Rande der Zufahrt und des Parkplatzes am Ostlichen
Grundstiicksrand und einer schallabsorbierenden Verkleidung der Innenseiten der
Larmschutzwinde und Tiefgaragenrampe eingehalten werden konnen (siehe Lageplanskizze,
Gutachten Nr. 92034, Genest und Partner Ingenieurgesellschaft m. b. H, Anhang I).

Aus stidtebaulicher Sicht wird eine 3 m hohe Mauer zur Nachbargrenze abgelehnt und durch
eine neue VerkehrserschlieBung des Stellplatz- und Garagenhofes iiber die 6stliche Stichstrafie
ersetzt. Als schallschiitzende. MaBnahme wird statt der Larmschutzwand zur angrenzenden
Wohnbebauung ein Garagenhof (einseitig) zur dstlichen Grundstiicksgrenze und im stidlichen
Bereich als Abgrenzung zum FuB- und Radweg festgesetzt. Die Wandhohe wird auf 3,00m
festgesetzt und entspricht damit dem Ergebnis des Larmgutachtens. Im Norden entfillt die
Zufahrt zur Tiefgarage tiber die Habsburger Allee.

Aus landespflegerischer Sicht ergeben sich einige negative Auswirkungen, die im landespfle-
gerischen Beitrag zum 4. Anderungsplan zum Bebauungsplan erléutert werden. Sind bei der
Anderung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG und den Vorschriften tiber Ersatzmafinahmen im
Sinne des § 8 Abs. 9 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des
MafBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwigung zu entscheiden. Unter Punkt 6
werden aus diesem Grund die zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft dargestellt,
bewertet und notwendige Ersatzmafinahmen aufgezeigt.

Uber den nordwestlichen Rand fiihrt eine 20 kV-Freileitung. Die Bebauung in der
vorgesehenen Hohe ist ohne ErhShung der Leitungsmasten nicht moéglich.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der ersten Auslegung wurden folgende wesentliche
Auswirkungen des Bebauungsplanes geduflert:
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Durch die verdichtete Bebauung und die Ausbildung als Einkaufsbereich werden
Lirmimmissionen auf die angrenzenden Wohngebiete befiirchtet. Allerdings wurde im
Rahmen der Biirgerbeteiligung und der ersten Auslegung von der Ausweisung eines
Mischgebietes ausgegangen. Durch die Anderung der Gebietsausweisung in ein Allgemeines
Wohngebiet gelten geringeren Immissionsrichtwerte und L#rmauswirkungen auf die
angrenzenden Wohngebiete sind nicht mehr zu befiirchten.

Ein Konkurrenzdruck zu bestehenden Einzelhandelsgeschéften wird gesehen.

Aufgrund der Dreigeschossigkeit der Bebauung und der Verdichtung wird eine
Becintrichtigung des Stadtbildes gesehen und das Fehlen von Griinbereichen auch fiir
Kinderspielmdglichkeiten befiirchtet.

6. Abwédgung

GemiB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne alle 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Die zulissige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festgesetzt.

Die Gemeinde Hagenbach sowie bauwillige und wohnungssuchende Biirger sind stark an der
Realisierung des Bebauungsplanes interessiert.

a.) Landespflege
Die Realisierung des Anderungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Da die Realisierung des Bebauungsplanes unumginglich ist, wird, entsprechend den
Vorschriften des § 17 LPfIG, dargelegt, wie Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
vermieden und unvermeidbare Beeintrichtigungen ausgeglichen werden.

Im Bebauungsplan ,,Nord“ wird von einer iiberbaubaren Fliche von 2.224 m? ausgegangen.
Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der Baufenster sowie auf den dafiir festgesetzten
Flichen zuldssig. Dafiir stehen zusitzlich ca. 920 m? zur Verfligung. Zusammen mit der
StraBenverkehrsfliche (1.235 m?) werden ca. 4.379 m? versiegelt.

Im vorliegenden Anderungsplan 4 werden ca. 2382,5 m? iiberbaut, ca. 425 m® als
FuBSgingerbereich ausgebaut und maximal ca. 1674 m? durch Stellplitze, Garagen und
Zufahrten zu Grundstiicken sowie Nebenanlagen versiegelt. Zusammen mit der
Verkehrsflache sind dies ca. 4686,5 m? versiegelter Fliche.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine extensiv genutzte Wiese. Die zusétzlich
durch den Anderungsplan zum Bebauungsplan entstehende Versiegelung ist als Eingriff zu
bewerten. Im vorliegenden Fall sind dies ca. 307,5 m? zusitzlich versiegelter Flache.
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Aufgrund des stidtebaulichen Entwurfs werden um den Platzbereich Laden angesiedelt. Die
Vorbereichsfldchen werden im Zuge dessen versiegelt werden. Die Flichen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten grenzen direkt an den Platz- und FuBgéngerbereich an. Es ist davon
auszugehen, daB diese Flichen zumindest mit einem Pflasterbelag versehen werden.
Uberschligig werden dadurch zusitzlich ca. 308,5 m? zumindestens teilversiegelt. Die
Gesamtneuversiegelungsfliche betrdgt damit rund 616 m?.

= Boden

Die Neuversiegelung bedeutet nicht nur eine Verringerung des Lebensraumes fiir Fauna und
Flora, sondern auch eine Beeintrichtigung des Wasserhaushaltes durch den Verlust an
Versickerungsfliche und damit Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Die natiirlichen Funktionen des Bodens fallen aufgrund der Anderungsplanung auf zusétzlich
307,5 m? Fliche ginzlich aus. Es missen hierfiir Flichen gleicher Grofenordnung
bereitgestellt werden, die dem Naturhaushalt dienen.

Auf zusitzlichen 308,5 m? fallen die natiirliche Bodenfunktionen teilweise aus, wenn von
Pflasterung der an die Griinfliche angrenzenden Platzfliche ausgegangen wird. Mit der
Festlegung, daB, wenn oberirdische Stellpldtze mit ihren Zufahrten aus wasserdurchlédssigen
Beldgen hergestellt werden, sie nicht auf die Grundflichenzahl anzurechnen sind, wird dem
Vermeidungsgrundsatz Rechnung getragen. Durch die Bereitstellung einer entsprechenden
Ersatzfliche von rund 600 m? kénnen die beeintrichtigten Bodenfunktionen an anderer Stelle
einer Verbesserung unterliegen. '

Die Ersatzfliche wird von der Gemeinde in der Gewanne Schulgut VII, Flurstiick Nr. 2968 in
entsprechendem Umfang bereitgestellt. Es handelt sich hierbei um ein 1360 m? grofles
Grundstiick, das zur Zeit intensiv ackerbaulich genutzt wird. Die Fliche wird als
Sukzessionsfléiche der natiirlichen Entwicklung iiberlassen.

= Klima

Grundsitzlich wirkt sich jede zusitzliche Versiegelung aufgrund der hoheren Abstrahlwerte
negativ auf das Kleinklima aus. Mit den im Plan festgesetzten Griinflichen sowie
Einzelbsumen auf privaten (ca. 24 Biume) und &ffentlichen Grundstiicken (25 Baume) wird
dieser Tendenz entgegengewirkt. Die Festsetzung einer Mindesterdiiberdeckung auf
Tiefgaragen wird ebenso klimatisch wirksam. Im Bebauungsplan ,);Nord* sind 8 Einzelbdume
ausgewiesen. Diese im Anderungsplan zusitzlich festgesetzten 41 Einzelbdume erscheinen
geeignet einen Ausgleich im Gebiet zu erbringen.

» Wasserhaushalt

Aufgrund der zusitzlichen Versiegelung steht weniger Fliche zur Versickerung des Re-
genwassers zur Verfligung. Dies bedeutet eine Beeintréichtigung des Wasserhaushaltes. Der
Anreiz, daB Stellplitze und Zufahrten, wenn sie aus wasserdurchlissigen Beldgen hergestellt
werden, nicht auf die GRZ anzurechnen sind, vermindert die Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes und trigt dem Vermeidungsgrundsatz Rechnung. Anfallendes
Dachflichenwasser und sonstiges Oberflachenwasser, welches nicht auf den unbebauten
Flachen anfillt muB iiber die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden, da eine Versickerung
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Begriindung, Stand 06.07.95 4, Anderungsplan "Nord"

des Regenwassers iiber Versickerungsanlagen im Gebiet nicht niéglich ist, da der
Grundwasserstand zu hoch ist. Der Eingriff in den Wasserhaushalt kann danach im Gebiet
nicht kompensiert werden.

= Vegetation

Der Verlust der fiir Flora und Fauna bedeutsamen Lebensraume, der mit der Anderung des
Bebauungsplanes einhergeht, kann nur teilweise durch die zusétzliche Begriinung ausgegli-
chen werden.

Der Anreiz Stellplitze und Zufahrten aus wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen,
vermeidet zwar die Versiegelung des Bodens, erhdht aber gleichzeitig die Anzahl der
herstellbaren Stellplitze auf den Grundstiicken.

Die Vegetation, die hier noch vorzufinden ist, ist nicht als naturnah anzusehen. Positiv fillt
die Festsetzung einer Mindestiiberdeckung von Tiefgaragen ins Gewicht. Dadurch gehen
keine potentiellen Vegetationsflichen verloren. Durch die Bereitstellung und Begriinung
durch natiirliche Sukzession der Ersatzfliche kann der Verlust an Vegetationsrdumen
kompensiert werden.

» Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet liegt im Neubaubereich auBerhalb des alten Ortskerns. Die Anderung des
Bebauungsplanes fithrt zu keiner zusdtzlichen Beeintrichtigung des Landschafts- und
Ortsbildes. Im geénderten Bebauungsplan werden zusétzlich gestalterische Festsetzungen zu
den baulichen Anlagen sowie den unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke getroffen.
Durch die Festsetzung von Traufhhen, Farbe der Dacheindeckung, Dachneigung usw. wird
der Storung des Landschafts- und Ortsbildes entgegengewirkt. Die teilweise
Dreigeschossigkeit gegeniiber der Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise im alten
Bebauungsplan ist an dieser Stelle gerechtfertigt, da hier ein zentraler Platz- und
Einkaufsbereich des ortlichen Teilzentrums entstehen soll und durch die hohere Bebauung
eine stidtebauliche Dominante erzeugt wird.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes handelt es sich um ein stark antropogen
geprigtes Gebiet. Der zusitzliche Eingriff und Folge auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wird durch die Anderung des Bebauungsplanes als gering eingestuft.

Auswirkungen auf das Klima, den Wasserhaushalt, das Landschafts- und Ortsbild kénnen
durch Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Gebiet kompensiert werden. Die Ein-
griffe in Fauna und Flora kénnen und der Verlust an Bodenfunktionen kénnen im Gebiet nicht
voll kompensiert werden.

Durch die okologische Aufwertung einer rund 600 m? groflen Ersatzfliche aulerhalb des
Geltungsbereiches in der Gewanne Schulgut VII, Flurstiick Nr. 2968 kann der zusitzliche
Eingriff im Gebiet aus ausgleichen betrachtet werden. Die restlichen Flichen von 730 m? des
Flurstiickes 2968 werden fiir weitere Ausgleichsmafnahmen bereitgestellt.
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1lbruch

Abb. 1: Lage der Ersatzfliche

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden u. a. auch die Belange des
Immissionsschutzes beriicksichtigt. Aufgrund zahlreicher Einwénde von Biirgern wurde das
Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Damit wird sichergestellt, daB}
keine hohen Lirmbelastungen durch Verkehr oder gewerbliche Einrichtungen entstehen, da
im Gebiet die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet gelten.
Fiir den Stellplatzhof wurden notwendige Immissionsschutzmafinahmen vorab gepriift und
mit den Belangen des Stidtebaus abgewogen.

Nachfolgend wird dargelegt wie die Belange des Immissionsschutzes berticksichtigt werden:

Al id . 3 )
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b.) Lirmproblematik

Verkehrslirm

= Durchgangsverkehr

Das Plangebiet grenzt auf der Nordseite an die Habsburger Allee und auf der Siidseite an die
KehlstraBe/ZeppelinstraBe an. Wihrend letztere eine relativ geringe Bedeutung als
SammelstraBe fiir die alten Neubaugebiete ,,Rott und ,Mithlworthgérten haben, wird die
Habsburger Allee vor allem auch als Durchgangsstrafie fiir die Pendlerstréme zwischen den
Wirtschaftsriumen Worth/Karlsruhe und der Verbandsgemeinde /Nordelsafl benutzt. Nach der
letzten Verkehrszihlung lag die Verkehrsbelastung im Jahre 1993 bei rund 9 600
Fahrzeugen/24 Stunden.

Um den Durchgangsverkehr aus dem Ort zu bringen und die Wohnqualitit zu steigern,
bemiiht sich die Ortsgemeinde Hagenbach seit Jahren um eine Verlagerung der
Verkehrsstrome auf das groBraumige regionale Netz. 1989 waren die intensiven Bemithungen
der Verwaltung insoweit erfolgreich, als Hagenbach fiir den Durchgangsverkehr fiir Lkw tiber
3,5 t gesperrt wurde. Insbesondere die Miillfahrzeuge zur Kreismiilldeponie sowie
Pendlerbusse konnten damit umgeleitet werden. Seit diesem Zeitpunkt ist neben dem Pkw-
Verkehr bei den schweren Fahrzeugen nur noch der Anliegerverkehr fiir den Ort selbst sowie
Berg zulissig. Dies brachte eine wesentliche Entlastung. Ferner wurde- 1993 ein
Planfeststellungsverfahren eingeleitet, um den Durchgangsverkehr auf eine zu bauende
Nordumgehung (L 540) zu verlagern. Dabei hat der Gemeinderat Hagenbach den auch im
Flichennutzungsplan aus dem Jahre 1988 verkdrperten planungsrechtlichen Willen bekraftigt,
eine Umgehung zu realisieren. Allerdings vertrat die Gemeinde die Auffassung, daf} diese
UmgehungsstraBe auf einer weiter nach Norden zu verlegenden Trasse gebaut werden sollte,
um die Nordgrenze des Neubaugebietes nicht dem Larm der Umgehungsstralle auszusetzen.
Das Planfeststellungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Hinzuweisen ist auch darauf, dafl
diese Nordumgehung im Landesverkehrsprogramm Rheinland-Pfalz aus dem Jahre 1990 mit
vordringlicher Prioritit ausgestattet ist. Bei Bau der Nordumgehung wiirde sich die
Verkehrsbelastung bis zum Jahr 2010 auf ca. 4 050 Kfz/24 Stunden und damit rund auf die
Hilfte reduzieren und somit die Lirmimmissionen fiir das gesamte Neubaugebiet
entscheidend mindern. Zur Vermeidung von Immissionsbelastungen durch den Verkehr auf
der Habsburger Allee wurden zu dieser Strale zugewandten Seite der Wohnungen entlang der
Habsburger Allee Fenster der Schallschutzklasse 3 festgesetzt. Durch die Umwandlung des im
Laufe des Verfahrens vorgenommenen Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet ist dies
nicht mehr im gesamten Gebiet notwendig.

= Ziel- und Quellverkehr des neuen Plangebietes

Das Plangebiet war bisher bereits als Wohnbaufliche festgesetzt. Durch die Ausweisung eines
Wohngebietes wird sichergestellt, daB sich nur Laden fiir den téglichen Bedarf ansiedeln
konnen. Die Versorgungsfunktion des Plangebietes beschrénkt sich damit faktisch auf das
Neubaugebiet ,,Nord* und Teile der es umgebenden alten Neubaugebiete. Planungsidee ist es,
fiir die Bewohner dieser Rdume und Teilrdume Einrichtungen des tiglichen und gehobenen
Bedarfs in fuBliufiger Erreichbarkeit vorzuhalten. Einrichtungen fiir das ganze Dorf, wie etwa
Schulen, Biirgerhaus usw. sind nicht vorgesehen. Insoweit beschrinkt sich der Kfz-Verkehr
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auch auf ein Volumen, welches einem solchen stidtebaulichen Quartier als Ziel- "und
Quellverkehr immanent ist. Dementsprechend ist auch das Parkkonzept dimensioniert und
konfiguriert. Es triigt den realen Verkehrsbeziehungen in logischer Weise Rechnung:

- Kunden- und Anliegerverkehr aus dem Dorf nutzt den Parkplatzbereich
Zeppelinstralie.

- Kunden- und Anliegerverkehr aus der Habsburger Allee und nérdlich davon nutzt den
Parkplatzbereich entlang der Habsburger Allee (auerhalb des Planungsgebietes)

- Eigentiimer und Mieter der Wohn- und Geschiftszone nutzen den zentralen
eingeschossigen Parkplatz bzw. Ergdnzungsparkplitze um die Hausanlagen.

Der zentrale Bereich wird damit von Fahrzeugverkehr frei gehalten und es entsteht ein
attraktiver Aufenthaltsbereich. Durch gestalterische MaBnahmen und Baumpflanzungen wird
diese Funktion unterstiitzt.

Im Plangebiet selbst ergeben sich durch dieses Konzept 86 (bzw. 95 bei Anlage von
Doppelparkern) Stellpldtze. Zu beriicksichtigen sind dabei die 25 bereits vorhandenen
Stellpldtze entlang der Habsburger Allee und die 14 bereits vorhandenen offentlichen
Stellplitze entlang der ZeppelinstraBe. Im Bereich des Parkhofes sind 15 Stellplétze, 9
Stellplitze in Garagen und bei Doppelparkergaragen 9 weitere Garagenstellplétze vorgesehen.
Die weiteren Stellplitze gruppieren sich um die einzelnen Hausanlagen. Durch die
ErschlieBung der Stellplatzflichen im Zuge einer Durchfahrt im Norden, die Erschliefung des
Parkhofes von Osten her, werden die Zufahrtverkehrsstrome groftmoglichst gesplittet, so daf
keine Spitzenbelastungen in Teilbereichen entstehen. Bei der Ausweisung von Stellplatzen
und Garagen handelt es sich lediglich um Anwohnerstellplitze und -garagen. Im
nachfolgenden  straBenverkehrsrechtlichen ~Verfahren wird die Zufahrt in den
FuBgingerbereich lediglich fiir Anlieger mit zeitlicher Begrenzung ermoglicht.

= Lirmgutachten

Fiir den Bereich des Garagenhofes wurde ein Larmgutachten erstellt, da dort mit 24
Stellplétzen (bei Doppelparkern 33 Stellplitze) eine relativ hohe Verkehrskonzentration fiir
die Anwohner auftritt. Entsprechend dem Ergebnis dieses Gutachtens wird in diesem Bereich
auf eine Zufahrt von der Habsburger Allee verzichtet. Die Nachbarschaft wird durch die
Stellung der Garagenstandorte vor Verkehrslirm geschiitzt. Auf 3 m hohe Larmschutzmauern
kann insoweit verzichtet werden. Die Gemeinde hilt es auch mit der gehobenen
stadtebaulichen Qualitdt des Plangebietes nicht fiir vereinbar, wenn an den weiteren
Grundstiicksgrenzen zu den Flurstiicksnummern 2547, 6751/1, 6751/3 und 6742
Lirmschutzwinde eingeplant werden. Sie ist der Auffassung, daB der hier entstehende
Verkehrslirm auf Grund der dezentralen Parkplatzanordnung und Zufahrtsmoglichkeiten so
gering sein wird, daB eine wesentliche oder unzumutbare Belistigung der Nachbarschaft nicht
entsteht.

Hinsichtlich der 6ffentlichen Stellplitze entlang der ZeppelinstraBe und Habsburger Allee ist
darauf zu verweisen, daB die entsprechenden Parkareale bereits seit 1982 als
Anliegerstellplitze genutzt werden und insoweit keine wesentlich neue Parksituation fiir die
Anlieger entsteht. Durch Festsetzung von Larmschutzfenstern wird sichergestellt, daf} die
Bewohner selbst nicht unzumutbaren und belastigenden Verkehrslarmbelastungen durch Ziel-
und Quellverkehr ausgesetzt werden. Auf Grund all dieser Uberlegungen hilt es die
Gemeinde nicht fiir geboten, zusitzliche Lirmschutzgutachten einzuholen und durch
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Lirmschutzwinde an den Grenzen des Plangebietes eine stadtebauliche Ghettosituation zu
schaffen. Anzumerken ist zudem, daB im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen
Vorhaben den Belangen des Larmschutzes Rechnung getragen werden muf.

Lirm von Einrichtungen des Neubaugebietes

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes wird den Larmschutzerfordernissen
Rechnung getragen. Auch soweit grundsétzlich zuldssige gastronomische Einrichtungen dort
jhren Standort finden, muB im Rahmen der Vorhabenplanung der Nachweis iiber die
Einhaltung der Larmschutzerfordernisse gebracht werden.

¢.) Sonstige abwigungserhebliche Belange

Im Rahmen von weiteren BaumaBnahmen wird die Hohenlage der 20 kV-Freileitungen
verdndert. Zur Vermeidung von stidtebaulichen Mifstdnden wird im seitlichen Grenzabstand
der nordwestlichen Bebauung ein Maststandort mit einem Mast von ca. 18 m Hohe errichtet.
Zur Einhaltung der notwendigen Abstandsflichen ist in diesem Bereich eine Firsthdhe von
maximal 12,60 m einzuhalten. Gesundheitliche Auswirkungen sind durch die Leitungstrasse
nicht zu befiirchten.

Bereits der rechtskriftige Bebauungsplan sieht fiir den Bereich des "Barbarossaplatzes" die
Ausbildung eines Platzbereiches vor. Im Anderungsplan 4 wird dieser Zentrumsbereich durch
die L-formige Bebauung gebildet, die einen zentralen griinen Bereich umrahmt. Die sich hier
ansiedelnden Geschifte dienen der Versorgung des Plangebietes und der unmittelbar
ungebenden Baugebiete. Die dort geplanten Einzelhandelsbetriebe miissen sich nach der
Systematik der Baunutzungsverordnung in einem Allgemeinen Wohngebiet auf die
Versorgung des Gebietes beziehen. Eine Konkurrenzsituation zum alten Ortskern ist dadurch
nicht zu befiirchten. Die geduBerten Bedenken von Biirgern werden durch die Umwandlung
eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet ausreichend beriicksichtigt.

Eine verdichtete und von den iibrigen Bereichen abweichende Gestaltung ist stidtebaulich zur
Schaffung eines 6rtlichen Teilzentrums gewollt. Durch die Festsetzung von dreigeschossigen
Gebiuden wird aus stiddtebaulicher Sicht keine Gefahr fiir das Ortsbild gesehen. Durch die
Festsetzung von Wandhohen und Dachneigungen, abgestuften Firsthohen an der Habsburger
Allee zur Anpassung an angrenzende Bauhohen sowie zahlreichen gestalterischen
Festsetzungen zur Gestaltung von Déchern, Dachgauben, zur Fassaden- und Wandgestaltung
wird auf die gebietstypischen Merkmale eingegangen und auf ein vertrigliches Ortsbild
hingewirkt. Durch die teilweise Dreigeschossigkeit bildet sich eine Art Torsituation von der
Habsburger Allee aus, hin zum zentralen Bereich und fafit den Zentrumsbereich in einer
abgestuften Bebauung. Durch eine intensive Begriinung um den Platz in Verbindung mit der
Ausweisung einer Griinfliche sowie die von Nord nach Siid verlaufende durch Baumreihen
betonte FuBgingerachse wird das Baugebiet zusitzlich optisch aufgelockert und die
fuBlaufige Erreichbarkeit und Verbindungsfunktion des Gebietes betont. Weitere
Begriinungsmafinahmen sind festgesetzt.

Auf die Anregung von Biirgern wird durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache und
die Herabsetzung der GRZ auf 0,4 im Zuge der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
der Griinanteil im Plangebiet erhoht. Die Bebauungsdichte wird damit gleichzeitig
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zuriickgenommen und es konnen mehr Aufenthalts- und Spielbereiche insbesondere fiir
Kinder entstehen. Ein Defizit an Kinderspielmoglichkeiten wird demzufolge flir den
Planbereich nicht gesehen. Nach § 11 Landesbauordnung ist bei der Errichtung von Gebduden
mit mehr als 3 Wohnungen die Erichtung eines Kinderspielplatzes fiir Kleinkinder
vorgeschrieben.

Aufgrund der Herabzonung der GRZ auf 0,4 wurden zum Erreichen einer sinnvollen
Bebauung weitere geringfiigige Anderungen des Bebauungsplanes notwendig, wie z.B. die
VergroBerung des Bebauungsplanes nach Norden, die Verschiebung von vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenzen und die daraus resultierende Anderung der Bauweise. Durch neuere
Detailkenntnisse wurde ebenfalls die Zuordnung der Stellplitze gedndert. Durch die geringere
GRZ wurden die iiberbaubaren Flichen im Plangebiet reduziert. Dadurch wird den Wiinschen
der Biirgern nach einer geringeren Verdichtung Rechnung getragen. Im Zuge dessen wurde
die Begrenzung der Anzahl der Wohnebenen im Dachraum nicht mehr notwendig und wurde
herausgenommen.

Aufgrund neuerer Erkenntnisse zu den Grundwasserflurabstinden ist im Plangebiet keine

Versickerung von Oberflichenwissern durch Versickerungsanlagen moglich. Die Festsetzung
dazu wurde aus diesem Grund gestrichen.

7. Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird eine Teilung in eigenem Besitz durchgefihrt.

8. Flidchenbilanz

Gesamtfldche: 7030,00 m?
Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes: 5956,25 m?
Griinfl4che: 443,75 m?

Offentliche Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung:

- FuBlgiingerbereich 425,00 m?
- FuB3- und Radweg 36,00 m?
- Parkfldche 169,00 m?

Hagenbach, den 28.06.1995
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Anhang 1: Lirmgutachten
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