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Pflanzgebot: dstliche Abgrenzung

Entlang der ostlichen Plangebietsgrenze wird ein 3-5 m Griinstreifen mit Hecken
und B&dumen bepflanzt und dauernd unterhalten. Dieser Gehdlzstreifen besteht aus
standortgerechten Klein- und Gro3bdumen sowie aus Strduchern. Die Zusammen-
setzung der Pflanzen fiir diesen Randstreifen ist so gewéahlt, dass sich eine dichte,
hohe Hecke entwickelt (gem. nachfolgender Pflanzlisten). Sie ist als eine ge-
schlossene, 2-reihige Pflanzung aus Strduchermn und Bdumen gem. nachfolgender
Pflanzlisten, 2xv, 0.B. 60/100 zu erstellen. Dabei soll der Pflanzabstand 1.20 m -
1.50 m und der Reihenabstand 1.50 m betragen. Die Hecke ist mit Beginn der Bau-
malnahme zu pflanzen. Generell ist bei der Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern das NachbarrechtsG Rhld.-Pfalz § 44 - § 46 zu berticksichtigen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Sickermulde, sowie zur duReren
Eingriinung und zur Verbesserung der Grundwasserregenerationsfihigkeit des Bo-
dens, sind durch Planeintrag Pflanzgebote fiir Bdume, Stréucher und Stauden fest-
gesetzt.

Pflanzgebot Versickerungsflache

Im stdlichen Bereich der Flurstiicke 4928 und 4929 ist ein Retentionsbecken mit
standorttypischem Bewuchs geplant. Hierin wird das anfallende Oberflachenwasser
entwéssert. Die Versickerungsmulde ist im Randbereich mit heimischen Strauchern
und Bdumen (gem. nachfolgender Pflanzlisten) zu bepflanzen. Etwa zwei Drittel der
Flache ist mit Landschaftsrasen einzugriinen und zuklinftig mindestens einmal und
hdchstens zweimal jahrlich zu méahen. Das anfallende Schnittgut kann unter den Ge-
hélzen verteilt oder aus der Fldche gebracht werden. Das geplante Becken ist so
bemessen, dass eine Verndssung der angrenzenden Flachen nicht zu erwarten ist.

Es sind ausschliel3lich standortgerechte, heimische Bdume und Straucher, 2xv, 0.B.
60/100 gem. nachfolgender Pflanzlisten zu verwenden. Die Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Die MaBnahme ist mit Baubeginn durchzufiihren.

Pflanzliste Strducher und Bdume

Straucher:

Eingriffeliger Weil3dorn - Crataegus monogyna

Haselnuss - Corylus avellana
Komelkirsche - Cornus mas
Kreuzdorn - Rhamnus carthartica
Liguster - Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Pflaume - Prunus domestica
Roter Hartriegel - Comnus sanguinea
Salix spec. - Salix-Arten

Schlehe - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Bédume:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus rubra
Vogelkirsche - Prunus avium
Walnuss - Juglans regia
Winterlinde - Tilia cordata

Hochstamm-Obstbdume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)

Wandhdéhe (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die max. zuléssige Hohe der baulichen Anlagen richtet sich nach dem Planeintrag.
Die Wandhéhe wird wie folgt bestimmt:

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen AulBenkante Wand und Ober-
kante Dachhaut. Der untere Bezugspunkt ist die Gehweghinterkante der Stral3e von
der aus die ErschlieBung erfolgt, gemessen in Gebédudemitte.

Von Bebauung freizuhaltende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der L 556 besteht eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom &ulleren
Fahrbahnrand der L 556. Die Bepflanzung innerhalb dieser Flache darf die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Teil D-Hinweise

Verfahrensvermerke - 1. Anderung

3.1 Okologische Empfehlungen

Dachfldchenwasser:

Die konzentrierte Einleitung des Niederschlagswassers (z.B. (iber Sickerschédchte) bedarf einer
wasserbehérdlichen Erlaubnis gem. § 31 WHG. Lediglich die breitflichige Versickerung stellt keinen
Benutzertatbestand des Grundwassers dar und ist daher genehmigungsfrei.

3.2 Baugrubenaushub

Der Baugrubenaushub ist soweit als méglich vollstdndig oder iiberwiegend auf den Baugrundstiicken
unterzubringen. Die bei den BaumalRnahmen anfallenden Aushubmal3nahmen, StralBenaufbruch usw.
sind einer Wiederverwertung zuzufihren. Sollten Abfélle anfallen, die keiner Wiederverwertung
zugefiihrt werden kénnen, sind diese in einer zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen.

3.3 Versorgungsleitungen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen
erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem

StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und |

Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich dem Fermmeldeamt Neustadt so frilh wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.4 Griinanlagen

Die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 sind zu beachten.

3.5 Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmal3nahmen, hat der Bautrager/
Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
(mindestens 8 Wochen vorher) anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, i(iberwacht werden zu
kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978 Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende Fund unverziiglich liber die Verbandsgemeindeverwaltung sofort dem Amt fiir Vor- und
Friihgeschichte zur Vornahme ihrer Bergung zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert
zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absétze 1 und 2 entbinden den Bautrdger/ Bauherr jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

3.6 Grundwasserstand

Wegen des hohen Grundwasserstandes sind tiefreichende Gebdudeteile (z.B. Kellergeschosse)
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Schmutzwasseranschliisse im Keller sind (ber eigene hebeanlagen zu betreiben. Sie sind durch
geeignete MalBnahmen gegen Rlickfluss zu sichern.

3.7 Wasserrechtliche MaBnahmen

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser mit besonderen Anlagen oder Einrichtungen ist gemal
§ 76 Abs. 1 Landeswassergesetz eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich (Untere
Wasserbehérde).

3.8 Unterirdische Leitungen

Schutz von unterirdischen Leitungen: Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die
im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzstandorte freizuhalten (geméal Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939).

3.9 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche und Schépfwerke gegen Rheinhochwasser
geschilitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Rheindeiche oder einem Ausfall der
Schépfwerke ist es mdglich, dass das Baugebiet (iberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen,
dass sich aus der Zustimmung zu dem Bebauungsplan kein Anspruch auf Verstéarkung oder Erh6hung
der Rheinhauptdeiche oder auf Erh6hung der Leistungsfahigkeit der Schépfwerke ableiten lasst.

3.10 Versickerung des Oberflidchenwassers

Fir die Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers sind vom
Grundstiickseigentimer auf dem Grundstiick entsprechende Versickerungsmulden anzulegen. Diese
Versickerungsmulden sind auf den Grundstiicken zu errichten und fiir ein 5-jahriges Regenereignis auf
der Grundlage eines 1-jéhrigen Bemessungsregens von 140 I/s x ha, sowie einer Dauer von 15
Minuten anzulegen.

3.11 Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so sind die Untere Wasserbehdrde,
die Untere Bodenschutzbehdérde sowie die Kreisverwaltung unverziiglich zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen. Im Bebauungsplanbereich sind nach dem
Abfalldeponiekataster keine Eintragungen vorhanden.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ 1
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- SO = Sondergebiet Verbrauchermarkt
Verkaufsflaiche = VK: 1.400m?
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GF Geschossflache: 1.800m?

GRZ Grundflachenzahl als H6chstmaR
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
WH Wandhohe als Hochstmal}

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(0] Offene Bauweise

—

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)

A Einfahrt

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu Pflanzender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

St_ ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze: St = Stellplatze
N % Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10)
20 Bauverbotszone 20m

Fiir den Bebauungsplan ,Sondergebiet Verbrauchermarkt“ - 1. Anderung gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Verbrauchermarkt“ mit ortlichen
Bauvorschriften/ Gestaltungssatzung gem. LBauO, in Kraft getreten am 16.06.2000
sofern sie nicht nachfolgend gedndert und/ oder erganzt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Verbrauchermarkt“ mit Stand vom 11.05.2000 (grau
markiert, kursiv) bis auf die im Folgenden rot und kursiv markierten Anderungen/

Erganzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entfillt

Ersetzt

durch Zweckbestimmung
Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Verbrauchermarkt‘ mit einer max. Verkaufs-
fliche von 1400 m? festgesetzt.
Allgemein zuldssige Nutzungen
Im Sondergebiet sind ein Verbrauchermarkt und eine Béackerei mit dazugehdérigem
Café sowie alle dazu notwendigen Anlagen wie z.B. Anlieferung, Rampen, Treppen,
Vordéacher, Einkaufswagenbox sowie Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Entfillt Diefestgesetzte rdftéchenzah R ve-Geschossfléchenzah

Ersetzt

durch Das MaR der Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt durch
die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ 0,7), die max. zuldssige Geschossflache
(GF 1.800m?) sowie die Zahl der Vollgeschosse.

1.3 Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauNVO)

Stellpldtze sind nur auf den dafiir vorgesehenen Fléchen zulédssig. Ansonsten sind
sie unzuléssig.

1.4

PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 BNatSchG)
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Zur &uBeren Eingrinung sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung und als
Immissionsschutz sind durch Planeintrag Pflanzgebote fiir Bdume und Strducher
festgesetzt. Die Einzelstandorte der Bdume kénnen bei zwingenden Griinden bis zu
3,0 m verschoben werden.

Pflanzgebot: westliche und siidliche Abgrenzung

An der westlichen Plangebietsgrenze, entlang des Parkplatzes und des SB-Marktes,
sowie der stdlichen Plangrenze wird ein 2-5 m breiter Griinstreifen mit Hecken und
Bé&umen bepflanzt und dauernd unterhalten. Dieser Gehdlzstreifen besteht aus
standortgerechten Klein- und GroBbdumen sowie aus Strauchern. Die Zusammen-
setzung der Pflanzen fiir diesen Randstreifen ist so gewéhlt, dass sich eine dichte,
hohe Hecke entwickelt (gem. nachfolgender Pflanzenliste). Sie ist als eine geschlos-
sene, mind. 2-reihige Pflanzung aus Strduchern und B&umen gem. nachfolgender
Pflanzlisten, 2xv, 0.B. 60/100 zu erstellen. Dabei soll der Pflanzabstand 1.20 m -
1.80 m und der Reihenabstand 1.50 m betragen.

Ausnahme: In den Pflanzbereichen die weniger als 3 m breit sind, ist eine einreihige
Hecke entsprechend den zuvor genannten Vorgaben zu pflanzen. Die Begriinungen
sind mit Beginn der Baumallnahme zu pflanzen. Generell ist bei der Anpflanzung
von Bdumen und Stréduchern das NachbarrechtsG RhId.-Pfalz § 44 - § 46 zu beriick-
sichtigen. Entlang dem nur 2 m breiten Bereich ist die Pflanzung jéhrlich in Form zu
schneiden. Dabei ist eine maximale Héhe von 1.50 m einzuhalten.

Pflanzgebot: nérdliche Abgrenzung

Im nérdlichen Bereich der Flurstiicke 4928 und 4929 wird eine groe Griinflache
entstehen. Diese Fldche besteht aus standortgerechten Klein- und GroBbdumen,
sowie aus Stréduchemn. Die Zusammensetzung der Pflanzen fiir diesen Bereich ist so
zu wéhlen, dass sich eine dichte, hohe Baumhecke entwickelt (gem. nachfolgender
Pflanzenlisten). Die Pflanzen sind in der Mindestgré3e 2xv, 0.B. 60/100 zu waéhlen.
Dabei soll der Pflanzabstand 1.20 m - 1.50 m und der Reihenabstand 1.50 m betra-
gen. Die Hecke ist mit Beginn der BaumalBnahme zu pflanzen.

Generell ist bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern das NachbarrechtsG
Rhld.-Pfalz § 44 - § 46 zu beriicksichtigen. Da dieser Bereich an 3 Seiten an land-
wirtschaftlich genutzte Fldachen grenzt, ist der doppelte bzw. 1,5-fache Grenzab-
stand nach § 46 NachbarrechtsG Rhld.-Pfalz zu beachten.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze, zwischen Parkplatzfléche und landwirt-
schaftliche Nutzflache wird ein 3 m breiter Griinstreifen mit Hecken und klein-
kronigen Bdumen bepflanzt und dauernd unterhalten. Dieser Gehdélzstreifen besteht
aus Kern-Obstbdumen und Stréduchern. Die Zusammensetzung der Pflanzen fiir die-
sen Randstreifen ist so gewéhlt, dass sich eine dichte, hohe Hecke entwickelt (gem.
nachfolgender Pflanzlisten). Sie ist als eine geschlossene, 2-reihige Pflanzung aus
Strduchern und Bdumen gem. nachfolgender Pflanzlisten, 2xv, 0.B. 60/100 zu er-
stellen. Dabei soll der Pflanzabstand 1.20 m - 1.50 m betragen. Die Hecke ist mit
Beginn der Baumal3nahme zu pflanzen. Generell ist bei der Anpflanzung von Béu-
men und Strduchern das NachbarrechtsG Rhld.-Pfalz § 44 - § 46 zu beriick-
sichtigen.

2.1

2.2

2.3

Déacher

Als Dachform werden fiir alle baulichen Anlagen Sattelddcher mit beidseitig gleicher
Dachneigung, sowie Pultdédcher entsprechend dem Planeintrag festgesetzt. Die im
Plan angegebenen Dachneigungen gelten nur fiir Hauptgebaude.

Flachenversiegelung

Anlagen wie Stellpldtze, Zufahrten, Lagerfldchen usw.sind mit versickerungsfahigem
Material zu befestigen wie wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotter-
rasen oder vergleichbare wasserdurchldssige Materialien.

BegriinungsmafRnahmen

Fassadenbegriinung:

Gebé&ude sollten an geeigneten Stellen mit Kletterpflanzen gem. nachfolgender Ar-
tenliste begriint werden. Dies verhindert die Aufheizung der Gebdudeoberflédchen.
Aullerdem dienen sie zur Verbesserung der dkologischen Ausstattung und Auf-
wertung des Landschafts- und Ortsbildes.

Kletterpflanzen:

Efeu - Hederea helix
Schlingknéterich - Polygonum aubertii
WaldgeilRblatt - Lonicera peryclymenum
Waldrebe - Clematis vitalba
Stellplatzbegriinung:

Stellpldtze sind mit Bdumen gem. nachfolgender Artenliste, 3xv, 0.B. 18/20, zu
tiberpflanzen. Dabei gilt als Richtwert 1 Baum pro 4 Stellpldtze. Die Mindestgré3e
der Pflanzscheiben betrégt 2 x 2 m. Die Pflanzscheibe ist mit heimischen Boden-
deckern oder Stauden gem. nachfolgender Artenliste zu begriinen.

Bédume:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus rubra
Vogelkirsche - Prunus avium
Walnuss - Juglans regia
Winterlinde - Tilia cordata

Hochstamm-Obstb&ume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden).

Bodendecker und Stauden:

Scheinbeere -
Niedriges Johanniskraut -

Gaultheria procumbens
Hypericum calcinum

Heckenkirsche - Lonicera pileata
Schattengriin - Pachysandra terminalis
Waldsteinie B Waldsteinia

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte beriicksichtigte Anderung:
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 | S. 153), letzte berlcksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatschG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 | S. 283), letzte beriicksichtigte Anderung: § 36
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. | 583).

1. Anderungsbeschluss Stadtrat Hagenbach am
2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Stadtrat Hagenbach am
3. Bekanntmachung des Anderungs-, Entwurfs- und Aus-
legungsbeschlusses und der Beteiligung der Offentlichkeit
im Amtsblatt Nr. 21/2019 vom
4. Beteiligung der Offentlichkeit - 6ffentliche Auslegung
in der Zeit vom
bis
5. Beteiligung der beriihrten Beh6érden mit Schreiben vom
bis
6. Priifung der eingegangenen Stellungnahmen im
Stadtrat Hagenbach am
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 24 | GemO
im Stadtrat Hagenbach am
Hagenbach, den 14,08.2019
) sz‘
s 2
Stadtbﬁ%neister
8. Mitteilung an die Behdérden und Einwender iiber die
Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen mit Schreiben vom
9. Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Hagenb den 29, 2018
Stadtbiirgermeister
10. Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes

»Sondergebiet Verbrauchermarkt“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ist mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr.44 rechtsverbindlich geworden § 10 lll BauGB.

Hagenbach, den -

Stadtbiirgermeister

06.07.2017

09.05.2019

24.05.2019

03.06.2019

02.07.2019

20.05.2019

02.07.2019

14.08.2019

14.08.2019

26.08.2019
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1. Anderung
Mit 6rtlichen Bauvorschriften
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Plansatz stimmt mit den bekannt-
gemachten Unterlagen tberein.
Hagenbach, den ﬂ
Verbandsgemeindeverwa
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