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§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
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VERKEHRSFLACHEN §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen

Radweg, Fussweg

ﬂ Offentliche Parkflache

\ 4 Einfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen §9 Abs.1 Nr.12+14  BauGB
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@ Abwasser
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FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

@ Flachen fiir Aufschittungen §9 Abs.1 Nr.17 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Fléachen fiir die Landwirtschaft

§9 Abs.1 Nr.18 BauGB

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

I Fléachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Plege §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
TTT und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5 6 6 B Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen §9 Abs.1 Nr.25 BauGB
o o von Béumen, Stréuchern und sonstigen

0.0 00 Bepflanzungen
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Erhaltung von Einzelbaumen
( siehe textl. Festsetzungen Nr.1.7.1)
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n ' Extensiv genutztes Griinland mit Obstbaum-Reihen und
flachen Mulden ( siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.6.3)
Extensiv genutztes Griinland mit flachen Mulden / Senken
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STADT Hagenbach
Bebauungsplan "Stixworth |

Schriftliche Festsetzungen

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 9 Bau NVO)

1.1.1 Industriegebiete (GI)

Zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.

Die ausnahmsweise Zulassung einer Betriebswohnung fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter im Industriegebiet
Stixworth | erfolgt nur noch dann, wenn der gewerbliche Anteil auf dem Baugrundstiick in Bezug auf Grundfléche
und Baumasse mindestens 65 % betrégt.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind:

- Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird sowohl im zeichnerischen wie auch im Textteil des Bebauungsplanes
durch HochstmaRe festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt durch:

m  die Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
m  die Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO)
m  die max. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

1.2.1 Grundfl&chenzahl (§ 19 Bau NVO)

Die Grundfléchenzahl wird auf max. 0,8 begrenzt.

1.2.2 Baumassenzahl, Baumasse (§ 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl wird auf max. 4,0 begrenzt

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Unterer Bezugpunkt fir die Festsetzung der Hohe ist die Gehweghinterkante der Strae, von der die Erschliefung
des Grundstiickes erfolgt sowie die Gebéudemitte. Der obere Bezugspunkt wird durch den Schnittpunkt zwischen
Wand und Oberkante Dachhaut definiert

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 16,0 m begrenzt.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gelten die Regelungen fiir offene Bauweise geméR § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit der Abweichung,
dass die Lange der Hausformen 50 m tiberschreiten darf.

1.4 Flachen fiir Aufschiittungen
(§9 (1) Nr. 17, 26 und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherstellung des Flurabstandes fiir die Versickerungsanlagen und zur Erhéhung des Hochwasserschutzes
sowie die Herstellung der ErschlieBungsstrae wird das gesamte Gelénde durch Schittungen bzw. unter
Berticksichtigung des Aufbaus der StraBen- und Verkehrsfléchen um ca. 1,0m erhéht.

Die Aufschiittungen sind mit einem Mindestabstand von 5 m vom HeRbach herzustellen.

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den &ffentlichen Verkehrsfléchen angrenzenden Grundstticken unterirdische
Stiitzbauwerke (Rickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm erforderlich.

1.5 Fléchen fir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§9(1) 14 in Verb. mit § 9(1) 20 BauGB

GemaR Planzeichnung wird anfallendes Oberfléchenwasser in Mulden gesammelt und zur Versickerung gebracht.
Die Flachen sind in Verbindung mit § 9(1) 20 BauGB als Vegetationsfléchen ausgebildet, fiir die eine Raseneinsaat
festgesetzt wird.

1.6 Offentliche Griinflachen (§ 9(1) 15 BauGB)

Verkehrsgriinflaichen entlang der Straen und im Verkehrskreisel sind mit einer standortgerechten
Wiesensaatgutmischung einzuséen und extensiv zu pflegen. GeméR Planzeichnung sind hochstémmige Laubbéaume
zu pflanzen (Vegetationsauswahl gem. Begriindung).

» Qualitéts-/ GroRenmerkmale: 3xv Hochstamm, StU 16/18 cm
= Stamm- und Wurzelraumschutz
m  Baumscheibe: 2 4,0m?

1.7 MaRnahmen sowie Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

1.7.1 Befestigungen

PKW-Stellpléize sind in einer wasserdurchléssigen Bauweise herzustellen. Stellplétze <6,0 m Abstand zu baulichen
Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen; das Oberfléchenwasser ist abzuleiten und seitlich zu versickern.

Der westliche FuR- und Radweg ist mit einer wasserdurchléssigen Deckschicht herzustellen.

1.7.2 Flachen sowie MaRnahmen zur Erhaltung und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die mit "O1" gekennzeichneten Fléchen werden als extensiv genutztes Griinland mit Baumreihen und
Flachen Mulden ausgebildet und dauerhaft erhalten. Né&heres bestimmt der zugehérige LBP.

Die mit "02" gekennzeichneten Fléchen werden als extensiv genutztes Griinland mit flachen Mulden
und Senken sowie randlichen Rohricht- und Gehélzstrukturen ausgebildet und dauerhatt erhalten.
Néheres bestimmt der zugehérige LBP.

Ausgleichsflachen und -maRnahmen im Sinne von § 1a(3) in Verb. mit § 200a BauGB werden gem. stadtebaulichem
Vertrag (vom 17.10.2001, Az: 610-13 Stixwarth) zwischen dem Tréger der Bauleitplanung und der zusténdigen
Landespflegebehdrde wie folgt festgesetzt:

m  Aufwertung des Gewésserrandstreifens entlang HeRbach in einer Breite von ca. 10 bis 30 m
m in einer GréRenordnung von 2,2 ha neu (siehe Neubilanzierung vom 17.06.2002, Biiro Ehrenberg, Kaiserslautern)
m  gemaB einem Pflegekonzept zur Dokumentation des Entwicklungszieles.

1.7.3 Kompensationsmalnahme
(§ 1a Abs.2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Manahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt:

m  PKW-Stellplétze sind in einer wasserdurchléssigen Bauweise herzustellen.
Stellplétze < 6,0m Abstand zu baulichen Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen;
das Oberflachenwasser ist abzuleiten und seitlich zu versickern.

P 1 (Parkplatz Ost): Der Parkplatz ist nach auRen durchgéngig einzugriinen. Die Durchgriinung erfolgt als
3-4m breiter Streifen mit 3 Reihen Stréucher (gemischt; - z.B. Haselnuss, roter Hartriegel, Wolliger
Schneeball, Liguster und Pfaffenhiitchen- Pflanzung im Dreiecksverband). Béume (als Hochstamm,
bevorzugt ,Winterlinde®) sind gem. den Festsetzungen unter Ziff. 1.7.2 zu pflanzen.

m  Der westliche Fub- und Radweg ist mit einer wasserdurchléssigen Deckschicht herzustellen.

= Die mit "O1" gekennzeichneten Fléchen werden als extensiv genutztes Griinland mit Baumreihen
und Flachen Mulden ausgebildet und dauerhaft erhalten.

= Die mit"02" gekennzeichneten Fléchen werden als extensiv genutztes Grilnland mit flachen Mulden
und Senken sowie randlichen Réhricht- und Gehélzstrukturen ausgebildet und dauerhaft erhalten.

= Die STADT Hagenbach stellt Eigentumsfléchen in Ergénzung zum vorhandenen Gewésserrandstreifen
des Hessbaches berett, die fiir externe landespflegerische MaRnahmen herangezogen werden. Der
erforderliche Flachenumfang regelt sich nach der Aufwertbarkeit der externen Ausgleichfléchen. Als
Methode wurde das Verfahren des beiliegenden landespflegerischen Beitrages festgesetzt. Die
Konkretisierung erfolgte im Rahmen eines Vertrages mit der zusténdigen Landespflegebehérde
(vom 17.10.2001, Az: 610-13 Stixworth). Vorgesehen ist derzeit, den externen Ausgleich durch Aufweitung
und Verléngerung des HeRbachauestreifens nach Stiden oder/und durch die arten- und biotopschutz-
konforme Bewirtschaftung der Druckwasserbereiche land- und rheinseits des Rheinhauptdeiches zu erreichen.

= Auf Grund des 1. Anderungsverfahrens sind weitere Ausgleichfléichen und -maBnahmen im Sinne von
§ 1a(3) in Verb. mit § 200a BauGB nach Ergénzung des vorgenannten stédtebauliches Vertrages zwischen
dem Tréger der Bauleitplanung und der zusténdigen Landespflegebehérde zu vereinbaren.
Dabei ist zu berticksichtigen:
o Aufwertung des Gewésserrandsstreifens entlang HeRbach in einer Breite von ca. 10 bis 30 m
o in einer GréRenordnung von 2,2 ha (siehe Neubilanzierung vom 17.06.2002 - Biiro Ehrenberg, Kaiserslautern)
o gemah eines Pflegekonzeptes zu Dokumentation des Entwicklungszieles

m  Die Umsetzung der aus der Planénderung zusétzlich erforderlich werdenden KompensationsmaRnahmen wird
gegenuber der Stadt im Benehmen mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde in Form eines Stadtebaulichen
Vertrags verpflichtend erklért. Diese Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen werden dem geéinderten Bereich zugeordnet.

1.8 Bindungen fir die Bepflanzung sowie zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern (§ 9(1) 25 a+b BauGB)

1.8.1 Erhaltung von Bdumen und Stréuchern

In der Planzeichnung gekennzeichnete Baume, Baumgruppen, Straucher sowie sonstige Vegetationsbestandteile
(Schilf etc.) sind zu erhalten und zu pflegen. Bei BaumaRnahmen im Nahbereich der Exemplare sind geeignete
Schutzvorkehrungen (DIN 18920/RAS-LG 4) vorzusehen. Entwicklungsbedingte Abgénge sind durch geeignete
Nachpflanzungen qualitativ und quantitativ zu kompensieren.

1.8.2 Festsetzungen fir das Anpflanzen von Béumen,
Strauchern sowie sonstiger Bepflanzungen

GemaR Planzeichnung sind Baumpflanzungen entlang der Planstrae auf den privaten Grundstiicken erforderlich.
Bei Abweichungen infolge Zufahrten etc. sind sinngeméRe Verschiebungen notwendig.

Auf privaten Stellplétzen sind Baumpflanzungen wie folgt mindestens vorgeschrieben:

m  beieinreihiger Anordnung jeweils zu vier Stellplatzen
m  beizweireihiger Anordnung jeweils zu acht Stellpléatze

ein Laubbaum erster Ordnung direkt zuzuordnen (Vegetationsauswahl gem. Begriindung).

" Qualitéts-/ GroRenmerkmale: 3xv Hochstamm, StU 16/18 cm
[ Stamm- und Wurzelraumschutz
m Baumscheibe: 2 4,0m?

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind - unbeachtlich der gértnerischen Gestaltungspflicht-
mind. mit einem Laubbaum/ 100 m? zu bepflanzen.

Mauern und fensterlose Auenwénde von Gebéuden (> 30 m?) sind mindestens zu 20 % mit geeigneten Rankgehdlzen
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Garagen sind mit Gehdlzen bzw. mit rankenden Gehdlzen zu begriinen; soweit Dachneigung bis zu 10°

sind Dachbegriinungen vorzunehmen. Garagenzeilen sind mit Pflanzliicken/ je vier Garagen herzustellen;
Die Licken sind jeweils mit einem Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) zu bepflanzen.

1.8.3 Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bautechnisch nicht realisierbare Vegetationsmafnahmen an Gebéuden bzw. Gebéudeteilen sind auf dem

Grundstiick oder als Ausgleich a. a. O. durch flachenéquivalente PflanzmaRnahmen nachzuweisen. Fiir oben

definierte Dach- und Fassadenfléchen, an denen keine Pflanzbindungen realisiert werden, ist zum Ausgleich

je 100 m? jeweils ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Sofern nicht vor Ort geeignete Pflanzfléche vorhandene,
sind vertragliche Vereinbarungen tiber Baumpflanzungen a. a. O. zu treffen.

1.9 Zuordnung der AusgleichsmaRnahme (§ 9(1a) BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsmanahmen werden gem. § 9(1a) BauGB den neuen Grundstiicken im B-Plangebiet
anteilig zugeordnet.

s Offentliche Fléichen (Verkehrsflachen): 6,9 %
m  Bauflichen gesamt 93,1 %

1.10 Leitungsrecht
(§9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Die Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken dienen den Pfalzwerke AG zur Versorgung mit 20 KV als Freileitung .
Die Flachen mit Leitungsrechten diirfen jeweils mit einem Abstand von 10 m beidseitig der Leitung nicht Uberbaut
und mit einem Abstand von 10 m nicht unterpflanzt werden. Die betroffenen Bereiche sind im zeichnerischen

Teil dargestellt.

Leitungsrechte existieren zugunsten der Pfalzwerke AG sowie zugunsten des zukiinftigen Eigentiimers
des siidlichen Grundstiickes.

Die Versorgung des tberplanten Gebietes mit Gas erfolgt tber die Rheinstrae. Sofern die Verlegung in der Bankette
der Landesstrafe L556 erfolgen soll, ist ein Gestattungsvertrag mit dem Land Rheinland-Pfalz abzuschieRen.

1.11 Festsetzungen lber die Zufahrt
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Festsetzungen tiber die Zufahrt bestehen fiir die nérdlich der ErschlieBungsstrale vorgesehenen Gewerbegrundstiicke
und sind auf eine Breite von 8 m beschrénkt. Fir das stdlich der ErschlieBungsstraBe befindliche Grundstiick sind drei
Zufahrten vorgesehen. Diese sind auf eine Breite von je max. 30 m beschrénkt. Festsetzungen tber die Zufahrt kénnen
verandert werden, wenn verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO)

2.1 Dacher

Zur VVermeidung eines verstérken Schwermetalleintrages in den Boden sind unbeschichtete Dacheindeckungen,
Dach - und Ableitungsrinnen aus Kupfer- und verzinkten Blechen nicht zuléssig.

2.2 Werbeanlagen

Werbetréger durfen nicht tiber die Traufabschliisse hinausragen und nicht gréRer als 20 m? sein.

Die Verwendung von Leuchtreklame zur freien Landschaft ist ausgeschlossen. Wechselnde, bewegte
oder grelle Lichtquellen sind unzuléssig.

In der Bauverbotszone von 20 m prallel der L 556 ist gemaR § 24 i.V.m. § 22 Landesstralengesetz die Errichtung von Werbeanlagen nicht
zuléssig. In einem Abstand von 20 bis 40 m bedarf es der Zustimmung bzw. der Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitét Speyer.

2.3 Einfriedigungen

Als Einfriedung sind nur Z&une und Hecken bis 2,50 m Hohe zuléssig. Eine héhere Einfriedung von Maschendraht
oder Drahtgitterzaunen bis 2,5 m Héhe einschl. Turen und Toren ist erst ab 1,50 m Abstand zu den 6ffentlichen
Wegen und StraRen zuléssig. Der Bereich zwischen éffentlicher Verkehrsfléiche und Einfriedung ist zu begriinen.
Nadelgehélze sind als Einfriedung/ Hecke unzuléssig.

2.4 Gestaltung der nicht liberbauten Fl&chen

Die nicht tiberbaubaren Fléchen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten. Es ist mind. ein Laubbaum
1. Ordnung/ Grundstick nachzuweisen. Es sind Laubgehélze (gem. Begriindung) nach Art und Sorte méglich.
Nadelgehdlze sind filr den Nachweis der Pflanzpflichten nicht zuléssig.

In Verb. mit Tz. 1.4 wird vorgeschrieben, auf dem nicht Uberbauten/ iberbaubaren Grundstiick Vorrichtungen zur
Versickerung anfallenden Oberfldchenwassers vorzuhalten und dauerhaft funktionsféhig zu halten.
Der hydraulisch-technische Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche zwischen der Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie
ist - unter Beriicksichtigung von Zufahrten - gértnerisch zu gestalten.

Mit dem Bauantrag ist ein Freifléichengestaltungsplan vorzulegen.

3. Hinweise zum Bebauungsplan

3.1 Arch&ologische Denkmalpflege

Im stidéstlichen Bereich des im FNP tberplanten Bereiches, jedoch auBerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes wird eine rémische Fundstelle vermutet.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautréger / Bauherr die ausfilhrenden

Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Baubeginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht

werden konnen.

Die ausftihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes und Pflegegesetzes (23.3.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absétze 1 und 2 entbinden den Bautréger / Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt

fir Denkmalpflege.

3.2 Altlasten

Sollten sich im Rahmen der Neubebauung Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen ergeben, ist umgehend die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt, Regionalstelle Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

3.3 Aufschittungen

Soliten Geléndeauffilllungen im Zuge von ErschlieBungsmaRnahmen oder sonstigen erforderlich werden, so diirfen diese nur mit
einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoff sowohl im Eluat
einzuhalten.

3.4 Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

3.5 Regenwasserversickerung

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis - unter Einreichung der entsprechenden
Antragsunterlagen bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid Neustadt/Wst. - zu beantragen.

3.5.1 Private Flachen

PKW Stellplétze sind wasserdurchléssig zu befestigen. Stellplétze unmittelbar an baulichen Anlagen mit einem Abstand unterhalb
von 6 m sind von den Festsetzungen, diese wasserdurchléssig zu gestalten, ausgenommen. Das Wasser ist abzuleiten und seitlich
zu versickern.

Soweit zusétzlich zu der zentralen Versickerung von Oberflachenwasser auch dezentrale Versickerungen auf den Baugrundstiicken
in Sickeranlagen durchgefilhrt werden, bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Kreisverwaltung - Untere Wasserbehérde.
Ausnahme hiervon: groRfléchige Versickerungen Uber die belebten Bodenzone.

3.5.2 Offentliche Flachen

Der westliche FuR- und Radweg ist wasserdurchléssig herzustellen.

Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstrafien wird in die straRenbegleitende Mulde abgeleitet, dort in der Mulde
versickert und zusétzlich an das zentrale Versickerungsbecken angeschlossen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsfléchen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis - unter Einreichung
der entsprechenden Antragsunterlagen bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid Neustadt/Wst. - zu beantragen.

3.6 Empfehlung zur Kellerausbildung / Hochwasserschutz

Es wird empfohlen auf einen Keller zu verzichten.

Da insbesondere im Friihjahr mit sehr hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird fir die Kellergeschosse die Ausbildung als
wasserdichte Wanne dringend empfohlen. Soweit die Gebéude néher als 6 m an Versickerungsflachen herangeriickt werden, ist in
jedem Fall ein wasserdichter Keller auszubilden.

Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche befinden sich zum iiberwiegenden Teil in der durch Deiche, Schépfwerke und Hochwasser-
mauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Die Verbandsgemeinde Hagenbach ist die einzige auf dem rheinland-
pfélzischen Ufer, die durch RheindeicherhéhungsmaRnahmen iiber einen 200 jéhrigen Hochwasserschutz verfiigt. Bei einem Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es gleichwohl méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer tiberflutet wird.

Es wird daher der Anderungsbereich als Fléche gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Hoch-
wasser erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 (1) BauGB). Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass sich auch bei Zustimmung zu Baugebieten
kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhdhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lésst.

Auf die méglichen MaRnahmen der individuellen baulichen Hochwasservorsorge in Plan Kapitel 4.3 der Begriindung wird eindringlich
hingewiesen.

3.7 StraBenbeleuchtung

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird nicht empfohlen. Aufgrund der Randlage sind ausschlieRlich
Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z.B. Natriumdampflampen) empfehlenswert.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und wieder eingebaut
werden. Das bei Aushubarbeiten anfallende Bodenmaterial ist gem. den Abfall und landespflegerechtlichen Bestimmungen vor Ort
zu verwerten, sofern die v.g. Bedingungen erfillt sind oder zu verwerten bzw. zu entsorgen.

3.8 Bodenschutz

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind
belastetes und unbelastetes Material zu frennen, und das belastete Material ordnungsgemaR zu entsorgen. Bodenbelastungen,

bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens
(Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hohe erfolgen, auf Schutz vor Vernéssung sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfélle
(z.B. Folien, Farben u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu entsorgen und drfen nicht als An- bzw. Auffill-
material (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling). Fur nicht tiberbaute Fléchen sind wéhrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen - verursacht z. B. durch héufiges
Befahren - auf das unabdingbare Maf zu beschrénken, ggf. sollten mechanische und / oder pflanzenbauliche Lockerungsmafnahmen
(Erstansaat von Tiefwurzeln wie z. B. Lupine, Luzerne, Phécelia und Olrettich) durchgefiihrt werden. Die Bodenversiegelung ist auf
das unabdingbare MaR zu beschrénken, Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien (Fahrzeuge, efc.) in den Untergrund besteht, méglichst durchléssig gestaltet werden. )

3.9 Grundwasserbeseitigung

Eine dauerhafte Ableitung bzw. Absenkung des Grundwassers {ber Drainagen darf nicht erfolgen.
3.10 Larmschutz

An den StraRenbaulasttréger kann aufgrund der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnungen keine
Forderung fiir LérmschutzmaRnahmen gestellt werden.

3.11 Sonstige Hinweise

Der Tréger der Bauleitplanung ist aufgefordert, gema  § 178 BauGB  jeweils ein Jahr nach Bezug der
baulichen Anlage die Realisierung der festgesetzten Pflanzpflichten zu bescheiden.

Auf die Bestimmungen nach § 213(1) Nr. 3 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird ausdriicklich hingewiesen.

Im Rahmen der Realisierung baulicher Vorhaben (§ 29 BauGB) wird auf die Beachtung von § 202 BauGB e
(Mutterboden) verwiesen. 36 a1 e

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

B. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulLG) vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 4686).

C. Plandarstellung nach Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) sowie die Anlage zur PlanzV90, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509)

D. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturgesetz — BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01. Marz 2010, zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

E. Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

F. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009, in Kraft getreten am 07. August 2009 bzw. am 01. Mé&rz 2010
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5, Absatz 9 des Gesetzes vom 24. Februar 2012
(BGBI. | S. 212).

G. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlmSchG) in der
Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.
Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

H. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Verdffentlichung vom
25.Juni 2005 BGEI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 15 des Gesetzes vom
24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

I.  Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.
November 2011 (GVBI. S. 402).

J. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) vom 28.September 2005, ausgegeben am 13.0ktober 2005 (GVEI. 2005 S. 387).

K. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVEBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. November 2008 (GVBI. S. 294).

L. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und —pflegegesetz
DSchPflG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978 S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
November 2008 (GVBI. S. 301).

M. Landesbhauordnung Rheinland Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.November 1998 (GVEBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47).
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1. Anderungsbeschluss Stadtrat Hagenbach - § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.2012
2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 34/2012 - § 2 Abs. 1 BauGB vom 24.08.2012
3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 09.08.2012
4. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2012 bis 02.10.2012

und vorherige ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 34/2012 am 24.08.2012
5. Anhérung Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.08.2012 bis 02.10.2012
6. Prifung der eingegangenen Stellungnahmen im Stadtrat Hagenbach am 17.10.2012
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB ur Abs. 1 GemO im Stadfrat Hagenbach am 17.10.2012
8. Hagenbach, de’17.10.2012

9. Mitteilung an Tréger 6ffentlicher Belange und Einwender tiber die Priifung
der vorgebrachten Stellungnahmen mit Schreiben vom 19.10.2012

10. Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Stadtbirgermeister

11. Diese vereinfachte Anderung des Bauungsplanes ,Stixworth | ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 30/&@@
rechtsverbindlich geworden - § 10 Abs. 3 BauGB-.

Hagenbach, den

Stadtbiirgermeister

Stadt Hagenbach

Bebauungsplan "Stixworth 1"
3. Anderung
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