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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Zulassig sind:
. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Ausnahmsweise zulassig sind:

. Eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Die ausnahmsweise Zulassung einer Betriebswohnung fur Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter im Industriegebiet , Stixworth 1* erfolgt nur noch dann, wenn der gewerbliche Anteil auf dem
Baugrundstiick in Bezug auf Grundflache und Baumasse mindestens 65 % betréagt.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

. Tankstellen

1.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird sowohl im zeichnerischen Teil wie auch im Textteil des
Bebauungsplanes durch HéchstmalRe begrenzt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird das Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt durch:

. Die Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
. Die Baumassenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO)
. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und

§ 18 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird auf max. 0,8 begrenzt.

1.2.2 Baumasse, Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Die Baumassenzahl wird auf max. 4,0 begrenzt.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe ist die Gehweghinterkante der Stral3e, von der die
ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt, sowie die Gebaudemitte. Der obere Bezugspunkt wird durch den
Schnittpunkt zwischen Wand und Oberkante Dachhaut definiert.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 16 m begrenzt.

1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Ba uNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange.
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1.4 Flachen fur Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17, 26 und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherstellung des Flurabstandes fir die Versickerungsanlagen und zur Erhéhung des
Hochwasserschutzes sowie die Herstellung der ErschlieBungsstralBe wird das gesamte Geléande durch
Schittungen bzw. unter Berlicksichtigung des Aufbaus der Stral3en- und Verkehrsflachen um ca. 1,0 m
erhoht.

Die Aufschittungen sind mit einem Mindestabstand von 5 m vom Hel3bach herzustellen.

Zur Herstellung des StralBenkérpers sind in den offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke (Riuckenstitzen) entlang der Grundsticksgrenzen mit einer
Breite von ca. 30 cm erforderlich.

15 Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung vo n Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 B auGB)

Gemal Planzeichnung wird anfallendes Oberflachenwasser in Mulden gesammelt und zur Versickerung
gebracht. Die Flachen sind in Verbindung mit § 9(1) 20 BauGB als Vegetationsflachen ausgebildet, fur
die eine Raseneinsaat festgesetzt wird.

1.6 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG B)
Verkehrsgriinflachen entlang der StraBen und im Verkehrskreisel sind mit einer standortgerechten

Wiesensaatgutmischung einzusaen und extensiv zu pflegen. Gemalf Planzeichnung sind hochstammige
Laubbdume zu pflanzen (Vegetationsauswahl gem. Begrindung).

. Qualitats-/GroRenmerkmale: 3x verpflanzt Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm
. Stamm- und Wurzelraumschutz
. Baumscheibe > 4,0 m2

1.7 Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Befestigungen

PKW-Stellplatze sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen. Stellplatze < 6,0 m Abstand
zu baulichen Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Das Oberflachenwasser ist abzuleiten
und seitlich zu versickern.

Der westliche Ful3- und Radweg ist mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht herzustellen.

1.7.2 Flachen sowie MaRnahmen zur Erhaltung und Ent  wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die mit "O1" gekennzeichneten Flachen werden als extensiv genutztes Griinland mit Baumreihe und
flachen Mulden ausgebildet und dauerhaft erhalten. Naheres bestimmt der zugehérige LBP.

Die mit "02" gekennzeichneten Flachen werden als extensiv genutztes Griinland mit flachen Mulden und
Senken sowie randlichen Rohricht- und Gehdélzstrukturen ausgebildet und dauerhaft erhalten.

Néaheres bestimmt der zugehdérige LBP.
Ausgleichsflachen und -mafinahmen im Sinne von § la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 200a BauGB werden

gem. stadtebaulichem Vertrag (vom 17.10.2001, Az: 610-13 Stixwérth) zwischen den Trager der
Bauleitplanung und der zustéandigen Landespflegebehorde wie folgt festgesetzt:
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Ausweitung des Gewasserrandstreifens entlang des Hel3baches in einer Breite von ca. 10 bis 30
m

in einer GrolRenordnung von 2,2 ha neu (siehe Neubilanzierung von 17.06.2002 — Blro
Ehrenberg, Kaiserslautern)

gemal} einem Pflegekonzept zur Dokumentation des Entwicklungsziels

1.7.3 KompensationsmafRnahmen (8 1a Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden MalBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt:

PKW-Stellplatze sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen. Stellplatze < 6,0 m
Abstand zu baulichen Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen; das Oberflachenwasser
ist abzuleiten und seitlich zu versickern. P 1 (Parkplatz Ost): Der Parkplatz ist nach aufen
durchgéngig einzugriinen. Die Durchgriinung erfolgt als 3-4m breiter Streifen mit 3 Reihen Stréaucher
(gemischt: - z.B. Haselnuss, roter Hartriegel, Wolliger Schneeball, Liguster und Pfaffenhitchen-
Pflanzung im Dreiecksverband). Baume (als Hochstamm, bevorzugt ,Winterlinde*) sind gem. den
Festsetzungen unter Ziff. 1.7.2 zu pflanzen.

Der westliche Ful3- und Radweg ist in einer wasserdurchlassigen Deckschicht herzustellen.

Die mit "O1" gekennzeichneten Flachen werden als extensiv genutztes Griinland mit Baumreihen
und flachen Mulden ausgebildet und dauerhaft erhalten.

Die mit "O2" gekennzeichneten Flachen werden als extensiv genutztes Griinland mit flachen Mulden
und Senken sowie Réhricht- und Gehdlzstrukturen ausgebildet und dauerhatft erhalten.

Die Stadt Hagenbach stellt Eigentumsflachen in Ergdnzung zum vorhandenen Gewéasserrandstreifen
des Hessbaches bereit, die fir externe landespflegerische MaRhahmen herangezogen werden. Der
erforderliche Flachenumfang regelt sich nach der Aufwertbarkeit der externen Ausgleichsflachen. Als
Methode wurde das Verfahren des beiliegenden landschaftspflegerischen Beitrages festgesetzt. Die
Konkretisierung erfolgte im Rahmen eines Vertrages mit der zustandigen Landespflegebehérde
(vom 17.10.2001, Az: 610-13 Stixworth). Vorgesehen ist derzeit, den externen Ausgleich durch
Aufweitung und Verlangerung des Hel3bachbaustreifens nach Siiden oder/und durch die arten- und
biotopschutzkonforme Bewirtschaftung der Druckwasserbereiche land- und rheinseits des
Rheinhauptdeiches zu erreichen.

Auf Grund des 1. Anderungsverfahrens sind weitere Ausgleichsflichen und -mafnahmen im Sinne
von 8§ la (3) in Verb. mit § 200a BauGB nach Erganzung des vorgenannten stadtebaulichen
Vertrages zwischen dem Trager der Bauleitplanung und der zustandigen Landespflegebehérde zu
vereinbaren.

Dabei ist zu berticksichtigen:

Auswertung des Gewasserrandstreifens entlang Hel3bach in einer Breite von ca. 10 bis 30 m

in einer GroéRenordnung von 2,2 ha neu (siehe Neubilanzierung vom 17.06.2002 - Biro Ehrenberg,
Kaiserslautern)

gemalf einem Pflegekonzept zur Dokumentation des Entwicklungszieles.

Die Umsetzung der aus der Plandnderung zusatzlich erforderlich werdenden
Kompensationsmafinahmen wird gegeniber der Stadt im Benehmen mit der zustéandigen Unteren
Naturschutzbehoérde in Form eines Stadtebaulichen Vertrags verpflichtend erklart. Diese Ausgleichs-
/ErsatzmalRnahmen werden dem geénderten Bereich zugeordnet.
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1.8 Bindungen fur die Bepflanzung sowie zur Erhalt  ung von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

1.8.1  Erhaltung von Baumen und Strauchern

In  der Planzeichnung gekennzeichnete Baume, Baumgruppen, Straucher sowie sonstige
Vegetationsbestandteile (Schilf etc.) sind zu erhalten und zu pflegen. Bei BaumafRnahmen im Nahbereich
der Exemplare sind geeignete Schutzvorkehrungen (DIN 18920/RAS-LG 4) vorzusehen.
Entwicklungsbedingte Abgange sind durch geeignete Nachpflanzungen qualitativ und quantitativ zu
kompensieren.

1.8.2 Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen und Str  &uchern sowie sonstige
Bepflanzungen

Gemal Planzeichnung sind Baumpflanzungen entlang der Planstral3e auf den privaten Grundstiicken
erforderlich. Bei Abweichungen infolge Zufahrten etc. sind sinngeméafe Verschiebungen notwendig.
Auf privaten Stellplatzen sind Baumpflanzungen wie folgt mindestens vorgeschrieben:

. Bei einreihiger Anordnung jeweils zu vier Stellplatzen
. Bei zweireihiger Anordnung jeweils zu acht Stellplatzen

Ist ein Laubbaum erster Ordnung direkt zuzuordnen (Vegetationsauswahl gem. Begriindung)

. Qualitats-/GréRenmerkmale: 3x verpflanzt Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm
. Stamm- und Wurzelraumschutz
. Baumscheibe > 4,0 m2

1.8.3 Ausnahmen (8 31 BauGB)

Bautechnisch nicht realisierbare VegetationsmaRnahmen an Gebauden bzw. Gebaudeteilen sind auf
dem Grundstlick oder als Ausgleich a. a. O. durch flachenaquivalente Pflanzmaf3nahmen nachzuweisen.
Fur oben definierte Dach- und Fassadenflachen, an denen keine Pflanzbindungen realisiert werden, ist
zum Ausgleich je 100 m2 jeweils ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Sofern nicht vor Ort eine
geeignete Pflanzflache vorhanden ist, sind vertragliche Vereinbarungen tiber Baumpflanzungen a. a. O.
zu treffen.

1.9 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1a  BauGB)
Die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den neuen Grundstiicken im

Bebauungsplangebiet anteilig zugeordnet:

. Offentliche Flachen (Verkehrsflachen) 6,9 %
. Bauflachen gesamt 93,1 %

1.10 Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken dienen den Pfalzwerke AG zur Versorgung mit 20 KV als
Freileitung. Die Flachen mit Leitungsrechten dirfen jeweils mit einem Abstand von 10 m beidseitig der
Leitung nicht Uberbaut und mit einem Abstand von 10 m nicht unterpflanzt werden. Die betroffenen
Bereiche sind im zeichnerischen Teil dargestellt.

Leitungsrechte existieren zugunsten der Pfalzwerke AG sowie zugunsten des zukiinftigen Eigentiimers
des sidlichen Grundstiickes.

Die Versorgung des Uberplanten Gebietes mit Gas erfolgt Giber die Rheinstral3e. Sofern die Verlegung in

der Bankette der Landesstral3e L556 erfolgen soll, ist ein Gestattungsvertrag mit dem Land Rheinland-
Pfalz abzuschiel3en.

Textliche Festsetzungen Seite 5von 9 BPL ,Stixworth I, Stand 14.12.2012



1.11 Festsetzungen Uber die Zufahrt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzungen Uber die Zufahrt bestehen fir die nérdlich der ErschlieBungsstrale vorgesehenen
Gewerbegrundstiicke und sind auf eine Breite von 8 m beschréankt. Fir das sudlich der
ErschlieBungsstral’e befindliche Grundstiick sind drei Zufahrten vorgesehen. Diese sind auf eine Breite
von je max. 30 m beschrankt. Festsetzungen Uber die Zufahrt kénnen verédndert werden, wenn
verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1  Décher (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zur Vermeidung eines verstarkten Schwermetalleintrages in den Boden sind unbeschichtete
Dacheindeckungen, Dach- und Ableitungsrinnen aus Kupfer- und verzinkten Blechen nicht zuléssig.

2.2  Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 bis 2 LBauO)

Werbetrager durfen nicht Uber die Traufabschliisse hinausragen und nicht gréRer als 20 m2 sein. Die
Verwendung von Leuchtreklame zur freien Landschaft ist ausgeschlossen. Wechselnde, bewegte oder
grelle Lichtquellen sind unzulassig.

In der Bauverbotszone von 20 m prallel der L 556 ist gemaR § 24 i.V.m. § 22 LandesstralRengesetz die
Errichtung von Werbeanlagen nicht zulassig. In einem Abstand von 20 bis 40 m bedarf es der
Zustimmung bzw. der Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitdt Speyer.

2.3  Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Als Einfriedung sind nur Zaune und Hecken bis 2,50 m Hohe zuldssig. Eine hdhere Einfriedung von
Maschendraht oder Drahtgitterzdunen bis 2,50 m Hohe einschl. Turen und Toren ist erst ab 1,50 m

Abstand zu den offentlichen Wegen und Strallen zuldssig. Der Bereich zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und Einfriedung ist zu begriinen. Nadelgehdlze sind als Einfriedung/ Hecke unzulassig.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. Es ist mind. ein
Laubbaum 1. Ordnung/ Grundstiick nachzuweisen. Es sind Laubgehdlze (gem. Begriindung) nach Art
und Sorte maglich.

Nadelgehdlze sind fur den Nachweis der Pflanzpflichten nicht zulassig.

In Verb. mit Tz. 1.4 wird vorgeschrieben, auf dem nicht Uberbauten/ Uberbaubaren Grundstiick
Vorrichtungen zur Versickerung anfallenden Oberflachenwassers vorzuhalten und dauerhaft

funktionsfahig zu halten. Der hydraulisch-technische Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zwischen der Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie ist -
unter Beriicksichtigung von Zufahrten - gartnerisch zu gestalten.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
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3 Hinweise
3.1 Arch&ologische Denkmalpflege

Im sidéstlichen Bereich des im FNP Uberplanten Bereiches, jedoch auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine romische Fundstelle vermutet.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalinahmen, hat der Bautrager /
Bauherr die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Baubeginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes und
Pflegegesetzes (23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absatze 1 und 2 entbinden den Bautrager / Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

3.2  Altlasten und Ablagerungen
Sollten sich im Rahmen der Neubebauung Hinweise auf das Vorhandensein von Altablagerungen

ergeben, ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt, Regionalstelle
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu informieren.

3.3  Aufschittungen

Sollten Geléandeauffillungen im Zuge von ErschlieBungsmaflinahmen oder sonstigen erforderlich werden,
so durfen diese nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die
technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen" mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fur Feststoff im Eluat einzuhalten.

34 Baugrund/Geologie

Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

3.5 Regenwasserversickerung

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis - unter Einreichung der
entsprechenden Antragsunterlagen bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid Neustadt/Wst. - zu
beantragen.

3.5.1 Private Flachen

PKW Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Stellplatze unmittelbar an baulichen Anlagen mit
einem Abstand unterhalb von 6 m sind von den Festsetzungen, diese wasserdurchlassig zu gestalten,
ausgenommen. Das Wasser ist abzuleiten und seitlich zu versickern.

Soweit zusétzlich zu der zentralen Versickerung von Oberflachenwasser auch dezentrale Versickerungen
auf den Baugrundstiicken in Sickeranlagen durchgeflihrt werden, bedarf es einer wasserrechtlichen

Erlaubnis der Kreisverwaltung - Untere Wasserbehdrde. Ausnahme hiervon: groR3flachige Versickerungen
Uber die belebten Bodenzonen.
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3.5.2 Offentliche Flachen
Der westliche Ful3- und Radweg ist wasserdurchlassig herzustellen.

Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstral3e wird in die stral3enbegleitende Mulde abgeleitet, dort
in der Mulde versickert und zusatzlich an das zentrale Versickerungsbecken angeschlossen.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis - wunter Einreichung der entsprechenden Antragsunterlagen bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid Neustadt - zu beantragen.

3.6 Empfehlungen zur Kellerausbildung/Hochwassersch utz
Es wird empfohlen auf einen Keller zu verzichten.

Da insbesondere im Fruhjahr mit sehr hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird fir die
Kellergeschosse die Ausbhildung als wasserdichte Wanne dringend empfohlen. Soweit die Gebaude
naher als 6 m an Versickerungsflachen herangerickt werden, ist in jedem Fall ein wasserdichter Keller
auszubilden.

Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche befinden sich zum iiberwiegenden Teil in der durch Deiche,
Schopfwerke und Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Die
Verbandsgemeinde Hagenbach ist die einzige auf dem rheinland-pfalzischen Ufer, die durch
RheindeicherhéhungsmalBnahmen Uber einen 200-jahrigen Hochwasserschutz verfligt. Bei einem
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es gleichwohl mdglich, dass das Gebiet zwischen
Rheinhauptdeich und Hochufer tGberflutet wird.

Es wird daher der Anderungsbereich als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser erforderlich sind (8 9 Abs. 5 (1) BauGB). Es wird deshalb
darauf hingewiesen, dass sich auch bei Zustimmung zu Baugebieten kein Anspruch auf Verstarkung oder
Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Auf die moéglichen Malinahmen der individuellen baulichen Hochwasservorsorge in Plan Kapitel 4.3 der
Begrindung wird eindringlich hingewiesen.

3.7 StralRenbeleuchtung

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) wird nicht empfohlen. Aufgrund der
Randlage sind ausschlie3lich Lampen mit einem Lichtspektrum Gber 500 Nm (z.B. Natriumdampflampen)
empfehlenswert.

3.8 Bodenschutz

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und wieder eingebaut werden. Das bei Aushubarbeiten anfallende Bodenmaterial ist gem. den
Abfall- und landespflegerechtlichen Bestimmungen vor Ort zu verwerten, sofern die v.g. Bedingungen
erfullt sind oder zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das belastete
Material ordnungsgemafR zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehoérde zu melden. Die Lagerung des
humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hdhe erfolgen, auf Schutz vor Vernassung
sollte geachtet werden. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u. a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung
zuzufiihren (Recycling).
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Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumalRhahme Bodenverdichtungen - verursacht z. B.
durch haufiges Befahren - auf das unabdingbare Mal} zu beschranken, ggf. sollten mechanische und /
oder pflanzenbauliche LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzeln wie z. B. Lupine, Luzerne,
Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu
beschranken, Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien (Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet
werden.

3.9 Grundwasserbeseitigung
Eine dauerhafte Ableitung bzw. Absenkung des Grundwassers tber Drainagen darf nicht erfolgen.
3.10 Larmschutz

An den StralRenbaulasttrager kann aufgrund der ausnahmsweisen Zulassung von Wohnungen keine
Forderung fir LarmschutzmalBnahmen gestellt werden.

3.11 Sonstige Hinweise

Der Trager der Bauleitplanung ist aufgefordert, gemaR § 178 BauGB jeweils ein Jahr nach Bezug der
baulichen Anlage die Realisierung der festgesetzten Pflanzpflichten zu bescheiden.

Auf die Bestimmungen nach § 213(1) Nr. 3 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird ausdriicklich
hingewiesen.

Im Rahmen der Realisierung baulicher Vorhaben (§ 29 BauGB) wird auf die Beachtung von § 202 BauGB
(Mutterboden) verwiesen.
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