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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnen am Bahnhof* wurde die planungsrechtliche Grundlage fir eine
Bebauung am alten Bahnhof in Hagenbach geschaffen. Vorgesehen wurde ein Allgemeines
Wohngebiet sowie eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhauser. In den Jahren 2000 und 2004 er-
folgten Anderungen des Bebauungsplanes sowie die Zusammenlegung von bisherigen Teilplanen
in einen Gesamtplan. Das Bahnhofsgebaude wurde dabei in die Planung mit einbezogen und soll-
te urspriinglich einer Nachnutzung zugefihrt werden.

2012 erlangte die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnen am Bahnhof* Rechtsgiiltigkeit.
Diese wurde erforderlich, da sich keine Nachnutzung fir das Bahnhofsgebaudes gefunden hat und
dessen Bausubstanz sich durch den langjahrigen Leerstand zunehmend verschlechterte. Darauf-
hin konnte das Gebaude abgerissen und eine Bebauung mit Doppelhausern in diesem Bereich re-
alisiert werden.

Anlass fiir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die inzwischen realisierte Bebau-
ung im Planabschnitt A. Der Bebauungsplan sah fir diesen Bereich eine offene Bauweise ohne
nahere Bestimmung des Gebadudetyps vor. Errichtet wurden zwei Doppelhduser, die jedoch zur
Auflockerung der Baugestalt in versetzter Anordnung umgesetzt wurden. Weiterhin konnte durch
diese Anordnung eine bessere Abschirmung der Gartengrundstiicke insbesondere im Bereich der
Freisitze erzielt werden. Da die Uberschreitung des Baufensters nicht mehr im Zuge einer Befrei-
ung genehmigt werden konnte, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die vorliegende Anderung beinhaltet somit die Modifizierung des Baufensters im Planabschnitt A
entsprechend der umgesetzten Bebauung.. Weitergehend werden die sonstigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen mit der umgesetzten Bebauung abgeglichen und teilweise geringfligig modifi-
ziert, vereinfacht oder erganzt. Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes wird dabei
nicht verandert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden ausschlieBlich Flachen innerhalb des bestehen-
den Geltungsbereiches verandert. Eine Ausweitung von Bauflachen erfolgt nicht. Der Bebauungs-
plan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13 a BauGB geandert werden. Die Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltprifung wie auch zur Erstellung eines Umweltberichtes entfallt.
Ebenso kann auf eine Umweltvorprifung verzichtet werden, da die im gesamten Geltungsbereich
maximal zuldssige Grundflache den in 8 13a BauGB festgesetzten Schwellenwert von 20.000 m?2
deutlich unterschreitet.

Bild 1: Luftbild mit umgesetzter Doppelhausbebauung
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2 Lage und Grol3e des Plangebietes
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Das Plangebiet ist in dem folgenden Ubersichtsplan dargestellt. Der Geltungsbereich wird gegen-
uber der 1. Anderung nicht verandert. Die Flache betragt weiterhin 1,01 ha.

Bild 2: Bebauungsplanentwurf, freier MaRstab
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3  Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde als Wohnbau-
flache dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht weiterhin dem Entwicklungsgebot.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung wird ausschlie3lich eine Anpassung des Baufensters im Planabschnitt A sowie
geringflgige Modifikationen der planungsrechtlichen Festsetzungen vorgenommen. Auswirkungen
auf den Naturhaushalt sind durch diese Anderungen nicht zu erwarten.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des bisher rechtsglltigen Bebauungsplanes ,Wohnen am
Bahnhof*, 1. Anderung werden zu groRen Teilen unverandert in die vorliegende 2. Anderung tiber-
nommen. Abweichungen werden im Folgenden begriindet.

5.1 Baugrenzen

Im Planabschnitt A wurde eine Bebauung mit zwei Doppelhdusern realisiert. Diese wurden jedoch
nicht — wie im Plan vorgesehen — in einer Flucht umgesetzt sondern in versetzter Form. Dies er-
folgte mit der Absicht, den StraBenraum durch diese Anordnung aufzulockern sowie in den Gar-
tenbereichen, insbesondere im Bereich der Freisitze, mehr Privatsphare sowie eine bessere Be-
sonnung zu erzielen. Verbunden mit dieser Anordnung war eine Uberschreitung der Baufenster um
ca. 2 m. Da diese nicht im Zuge einer Befreiung genehmigt werden kann, wird in der vorliegenden
2. Anderung das Baufenster an die umgesetzte Bebauung angepasst. Dabei wird gewahrleistet,
dass die Bautiefe auch in diesem Planabschnitt bei 14 m verbleibt.

Dariiber hinaus kann die ausnahmsweise Uberschreitung der Baufenster mit untergeordneten Bau-
teilen sowie Terrassen im gesamten Plangebiet zugelassen werden.

5.2 Nebenanlagen

Die bisherige Festsetzung zu Nebenanlagen begrenzte diese auf eine Kubatur von 10 m3. Da die-
ses MaR in der Praxis haufig tiberschritten wurde, wird in der vorliegenden 2. Anderung ein maxi-
males MalR von 10 mz2 festgesetzt.

Weiterhin wird im Textteil klargestellt, dass Nebenanlagen, analog der Vorschrift fir Garagen, nur
bis zu einem Abstand von 4,50 zur 6stlichen Grundstiicksgrenze zul&ssig sind.

5.3 Garagen und Stellplatze

Im bisherigen Bebauungsplan war zu der rickwértigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von 5 m
mit Garagen und Carports einzuhalten. Da dieser Abstand nicht durchgéngig eingehalten wurde,
wird dieser auf 4,50 m reduziert. Eine Beeintrachtigung des Bahnverkehrs ist hierdurch nicht ge-
geben, da der Mindestabstand zur Gleismitte weiterhin mehr als 6 m betragt.

6 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen am Bahnhof*, 1. Anderung werden zu
groBen Teilen unverandert fiir die vorliegende 2. Anderung tbernommen. Abweichungen werden
im Folgenden begrindet.
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6.1 Einfriedungen

Die bisherigen Bauvorschriften sahen eine Vielzahl von Vorgaben zur Ausbildung von Einfriedun-
gen vor. Da Einfriedungen auf den bereits Gberbauten Grundstiicken teilweise von diesen Vorga-
ben abweichen, werden die Festsetzungen vereinfacht. Die maximale Hohe von Einfriedungen zur
Marienstrale darf weiterhin 0,50 m nicht tberschreiten. Dagegen wurden die maximalen Hohen
von Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sowie zur Bahnlinie an die Vorgaben der Landes-
bauordnung (LBauO) angeglichen.

7 Hinweise

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Wohnen am Bahnhof*, 1. Anderung werden fiir die vorliegende
Planung Ubernommen und — soweit erforderlich - ergénzt.
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