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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.  Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

. Wohngebaude.

. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe.

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
. Anlagen fur Verwaltungen.

. Gartenbaubetriebe.

. Tankstellen.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GBi. V. m. 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR Planeinschrieb. Diese Hochstwerte
kénnen ausgenutzt werden, soweit die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen und die Bestimmungen
der Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen. Flachen mit wasserdurchlassigen
Belagen werden nicht auf die GRZ angerechnet.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die im Plan angegebene Wandhéhe
festgesetzt. Die Wandhohe wird wie folgt bestimmt:

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen AuRenkante Wand und Oberkante Dachhaut. Der
untere Bezugspunkt ist die Gehweghinterkante der StraBe von der aus die Erschlielung erfolgt,
gemessen in Gebaudemitte.

Fur Hausgruppen und Doppelhauser wird eine Mindestwandhdhe vorgeschrieben. Diese darf max. 1,0 m
unter der in der jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten max. Wandhohe liegen.

1.3  Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO sind auf den Grundsticken auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksgrenze bis zu einer max. GréfRe von 10 m2 zuldssig, nicht jedoch im Bereich zwischen

StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze.

Von der rickwartigen Grundstiicksgrenze zur Bahnflache ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von
mind. 4,50 m einzuhalten.

Hinweis: Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind zu beachten.
1.4 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Offene Bauweise, zulassig sind gemaf Planeinschrieb Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser.

Werden innerhalb der offenen Bauweise Hausgruppen errichtet, so sind diese auf maximal vier Gebaude
begrenzt.
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1.5 Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §2 3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind zu beachten und durfen durch Hauptgebaude
nicht Uberschritten werden. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen
(Erker, Terrassen, 0.4.) bis 2 m Tiefe zugelassen werden.

1.6 Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch in dem Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
stral3enseitiger Baugrenze. Von der rlickwartigen Grundstiicksgrenze zur Bahnflache ist mit baulichen
Anlagen ein Abstand von mind. 4,50 m einzuhalten.

Auf Garagenzufahrten dirfen offene Stellplatze auch zwischen StralRenbegrenzungslinie und
stralRenseitiger Baugrenze angelegt werden.

Hinweis: Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind zu beachten.

1.7  Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude diirfen maximal zwei Wohnungen vorgesehen werden. Hiervon diirfen Wohngebaude
in Hausgruppen (Reihenhauser) maximal eine Wohnung beinhalten.

1.8  PflanzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauG B; § 8 BNatSchG)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur &ufReren Eingrinung sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung und als Immissionsschutz sind
durch Planeintrag Pflanzgebote fir Baume und Straucher festgesetzt. Die Einzelstandorte der Baume
kénnen bei zwingenden Griinden bis zu 3,0 m verschoben werden.

Pflanzgebot: dstliche und sidliche Abgrenzung

Die Schutzpflanzung ist in einer Breite von 3.0 m als eine geschlossene, mind. 2- reihige Pflanzung aus
Strauchern und Baumen gem. nachfolgender Artenliste 2xv o. B., 60/100, auszufihren. Dabei soll der
Pflanzabstand 1,20 — 1,50 m und der Reihenabstand 1,50 m betragen.

Die Hecke ist mit Beginn der Baumalinahme zu pflanzen (die Grenzabstdnde nach Nachbarrechtsgesetz
sind zZu beachten). Mit Vorlage der Bauantrdge/Bauunterlagen sind der
Baugenehmigungsbehdrde/Verbandsgemeindeverwaltung vom  Antragsteller fachlich  qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der gringestalterischen MalRhahmen
(Bepflanzungsplane) vorzulegen. Sie werden nach fachkundiger Prifung Bestandteil der
Baugenehmigung.

Allgemein

Festgesetzte Pflanzgebote sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bauarbeiten umzusetzen.
Eine Inanspruchnahme von Bahnflachen bei der Umsetzung von Pflanzgeboten ist unzulassig.

1.9 Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan dargestellten bestehenden Baume sind zu erhalten, wahrend der Bauzeit gem. DIN 18920 zu
schiitzen, innerhalb ihrer natirlichen Lebensdauer fachgerecht zu pflegen und falls stark abgangig oder
nicht mehr standsicher, gemaf Pflanzliste zu ersetzen.
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1.10 Léarmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaude in Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm sind nach DIN 4109 mit
AuRenwandbauteilen entsprechend den Festlegungen gem. Tab. 8 auszufiihren (siehe folgende Tabelle).

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbau teilen

Larmpegelbereich .Malgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsrau- | Blrordume? und
AuRenlarmpe- Krankenstatio- me in Wohn- ahnliches
gel* nen und ungen, Uber-

Sanatorien nachtungsraume
in Beherberg-
ungsstatten,
Unterrichts-
raume und
ahnliches
dB (A)" Erf. R"wres des AulRenbauteils in dB
I Bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
Vil >80 2 2 50

D An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Raumen

ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Fur den Bereich sind die Festsetzungen des Larmpegelbereichs Il (Gebauderickseite) bzw. Il
(Seitenflachen) maRgebend. Dabei ist ein Schalldamm-Maf von R* w, res. = 35 dB erforderlich.

Dariiber hinaus siehe Empfehlung unter Pkt. 3.10 der Hinweise.
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung (8 88 Abs. 1  Nr.1 LBauO)

Als Dachform werden fir alle baulichen Anlagen geneigte Déacher mit beidseitig gleicher Dachneigung
entsprechend dem Planeintrag festgesetzt. Bei untergeordneten Gebauden und Gebéaudeteilen ist auch
das Pultdach zuldssig. Die im Plan angegebenen Dachneigungen sind zu beachten, sie gelten nur fur
Hauptgebaude.

Hausgruppen und Doppelhduser missen aus gestalterischen Griinden jeweils in Bezug auf
Dachneigung, Firstrichtung und Traufgesims einheitlich ausgefiihrt werden.

Flachdéacher sind ausschlielich bei Garagen und Nebengeb&uden und nur mit Dachbegriinung zuléssig.

Fur die Dacheindeckung sind Ziegel- oder Betondachsteine zu verwenden. Als Dachfarbe sind nur Rot-
Tone zuldssig. Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuléssig.

2.2 Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachaufbauten sind in vertikaler Verlangerung der Fassadendéffnungen zulédssig. Vom Ortgang ist ein
Abstand von mind. 1.50 m, vom First und von der Traufe ist ein Abstand von mind. 2 Ziegelreihen
einzuhalten.

Werden mehrere Gauben auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie auf gleicher Hohe anzuordnen
und es ist ein einheitliches Format zu wéahlen. Dachgauben durfen in der Summe ihrer Breiten 1/3 der
Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht tberschreiten. Eine Gaube darf jedoch nicht breiter als 2,60 m
sein. Zulassig sind Sattel-, Dreieck- oder Schleppdachgauben.

Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zu einer Lange von 1/3 der Trauflange zuldssig, jedoch nicht
breiter als 2,50 m. Vom Ortgang ist mind. 1.50 m, von der Traufe und vom First mind. 0.50 m Abstand
einzuhalten.

Je Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zul&ssig.

Zwerch- und Nebengiebel dirfen nur mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelange errichtet werden.

Sie mussen von der Giebelwand mind. 2.50 m Abstand einhalten und mit ihrer Firsthohe mind. 0.50 m
unterhalb der Firsthbhe des Hauptgebaudes liegen.

2.3  Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zu offentlichen Straf3en und Wegen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,5 m zuléssig. Im Bereich
der bestehenden Linden ist darauf zu achten, dass an der Rinde und den Wurzeln kein Schaden entsteht.

Vorgarten sind géartnerisch anzulegen.
Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zul&ssig.
Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze zur Bahnflache (Gleiskérper) hin ist eine Einfriedung mit einer

Mindesthdhe von 1,20 m H6he und einer Maximalhdéhe von 2,0 m vorzusehen. Die Inanspruchnahme von
Bahnflachen ist dabei unzulassig.

2.4  Milltonnenstandplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Freistehende Millschranke innerhalb der Vorgarten sind nicht gestattet. Auf dem Grundstiick sind

Milltonnen in Verbindung mit dem Haus, der Garage oder in Verbindung mit Mauerteilen unterzubringen,
so dass sie mit diesen eine gestalterische Einheit bilden.
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2.5  Parabolantennen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

Parabolantennen diirfen einen Durchmesser von max. 90 cm aufweisen, die Farbe der Antennen ist dem
Standort anzupassen (z.B. der Dachfarbe).

2.6 Flachenversiegelung (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Anlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen usw. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen
z.B. als wassergebundene Decke, mit Rasengittersteinen, als Schotterrasen oder mit vergleichbaren
wasserdurchlassigen Materialien.

2.7 Begrinungsmalnahmen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fassadenbegriinung:

Garagen, Nebengebdude und Einfriedigungsmauern missen mit Kletterpflanzen gem. nachfolgender
Artenliste begriint werden. Fir Wohngeb&ude sollte an geeigneten Stellen ebenfalls eine Begriinung mit
Kletterpflanzen vorgesehen werden. Dies verhindert die Aufheizung der Gebaudeoberflachen. AuRerdem
dienen sie zur Verbesserung der okologischen Ausstattung und Aufwertung des Landschafts- und
Ortsbildes.

Stellplatzbegriinung:

Stellplatze sind mit Baumen gem. nachfolgender Artenliste, 3xv, 0.B., 18/20, zu Uberpflanzen. Dabei gilt
als Richtwert 1 Baum pro 4 Stellplatze. Die MindestgroRe der Pflanzscheiben betragt 2 x 2 m. Die
Pflanzscheibe ist mit heimischen Bodendeckern oder Stauden gem. nachfolgender Artenliste zu
begriinen.
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ANHANG PFLANZLISTE
Straucher:

Eingriffeliger WeiRdorn
Haselnuss
Kornelkirsche
Kreuzdorn

Liguster
Pfaffenhitchen
Pflaume

Roter Hartriegel
Salix spec.

Schlehe

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Baume:

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Bergahorn
Birke
Stieleiche
Vogelkirsche
Walnuss
Winterlinde

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus mas
Rhamnus carthartica
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Prunus domestica
Cornus sanguinea
Salix-Arten

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus rubra
Prunus avium
Juglans regia
Tilia cordata

Hochstamm-Obstbdume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)

Bodendecker und Stauden:

Scheinbeere

Niedriges Johanniskraut
Heckenkirsche
Schattengriin
Waldsteinie

Kletterpflanzen

Efeu
Schlingknéterich
Waldgeif3blatt
Waldrebe

Textliche Festsetzungen
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Gaultheria procumbens
Hypericum calcinum
Lonicera pileata
Pachysandra terminalis
Waldsteinia

Hederea helix
Polygonum aubertii
Lonicera peryclymenum
Clematis vitalba
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3.  Hinweise und Empfehlungen
3.1 Okologische Empfehlungen

Es wird der Bau von Zisternen zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers als Giel3wasser
empfohlen.

Die konzentrierte Einleitung des Niederschlagswassers (z.B. uUber Sickerschachte) bedarf einer
wasserbehdrdlichen Erlaubnis gem. 8§ 31 WHG. Lediglich die breitflichige Versickerung stellt keinen
Benutzertatbestand des Grundwassers dar und ist daher genehmigungsfrei.

3.2 Bodenschutz

. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick ist — soweit baurechtlich zulassig — einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des
Bodens angestrebt werden.

. Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden.

. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub
getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenresten, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen, und das
belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hohe erfolgen,
auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgeman zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben, etc.) benutzt werden (88 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren. (Recycling)

. Fur nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der Baumaflinahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken, ggf. sollten
mechanische und/oder pflanzenbauliche LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie
z.B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken, Oberflachenbefestigungen
sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien
(Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, mdglichst durchlassig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

3.3 Auffillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in der neuesten Fassung zu beachten.

Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft

Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de)
hingewiesen.
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3.4 Telekom

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen
erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Neustadt so friih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.5 Grinanlagen
Die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 sind zu beachten.
3.6 Arch&ologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalnahmen, hat der
Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten (mindestens 8 Wochen vorher) anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden
konnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978 Nr.10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende Fund unverziglich Uber die Verbandsgemeindeverwaltung sofort dem Amt fur Vor- und
Frihgeschichte zur Vornahme ihrer Bergung zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die Abséatze 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherr jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

3.7 Grundwasser

Wegen der geringen Grundwasserflurabstande sind tief reichende Gebaudeteile (z.B. Kellergeschosse)
wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Schmutzwasseranschliisse im Keller sind Uber eigene
Hebeanlagen zu betreiben. Sie sind durch geeignete MalRhahmen gegen Ruckfluss zu sichern.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gemaf §
8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

3.8 Wasserrechtliche Mal3nahmen

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser mit besonderen Anlagen oder Einrichtungen ist gemaR §
76 Abs. 1 Landeswassergesetz eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich (Untere
Wasserbehorde).

3.9 Unterirdische Leitungen

Schutz von unterirdischen Leitungen:

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Gehdlzstandorte freizuhalten (gemafll Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, FGSV 939).

Die Mindestabstdande von 2.50 m zu den Versorgungsleitungen sind einzuhalten. Kdnnen die
erforderlichen Mindestabstande nicht eingehalten werden, so sind vom Vorhabenstrager MalRnahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung
nachrichtlich nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumafRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.
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3.10 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche und Schopfwerke gegen Rheinhochwasser geschitzten
Rheinniederung. Bei einem Versagen der Rheindeiche oder einem Ausfall der Schopfwerke ist es
mdoglich, dass das Baugebiet Uberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass sich aus der
Zustimmung zu dem Bebauungsplan kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der
Rheinhauptdeiche oder auf Erhéhung der Leistungsfahigkeit der Schépfwerke ableiten lasst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wurde verstarkt dem Leitbild
einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region durch die Ausweisung von Vorranggebieten und
Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Flache zwischen
Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein solches Vorbehaltsgebiet. Die
Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz
ausgenommen, jedoch kénnen auch diese bei Extremereignissen tberschwemmt werden.

In  den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden. Aufgrund des enormen
Schadenspotenzials bei extremen Hochwasserereignissen sowie der Gefahr fur Leib und Leben, auch
hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist auf eine Minderung der Schadensrisiken durch angepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken. Auf die einschlagige Literatur wird verwiesen:

e Land unter — ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden wollen (Hrsg.:
Ministerium  fir  Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1. Auflage,
www.wasser.rlp.de/Hochwasser)

« Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und VorsorgemaRnahmen in hochwassergefahrdeten
Gebieten (Hrsg.: Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung, Berlin 2010,
www.bmvbs.de)

3.11 Larmschutz

Unter Anwendung der Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 kann bei der Beurteilung der erforderlichen
Luftschallddmmung bei Bauantragen entsprechend der Grundflache der Aufenthaltsrdume und dem
prozentualen Fensterflichenanteil an der AulRenwand das notwendige Schalldamm-Maf fir die
AuRRenwéande und Fenster sowie AuRentlren ermittelt werden.

Aufgrund dieser Schallddmm-MaRe kann dann auch nach der DIN 4109 Beiblatt 1 Tabelle 5 das
erforderliche Mauerwerk, nach den Tabellen 38 und 39 die erforderliche Dachausbildung und nach der
Tabelle 40 die erforderliche Fensterausbildung gewéhlt werden. Da die Schallddmmung von Fenstern nur
dann wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind, muss der Liftung von Aufenthaltsraumen eine
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Dabei sind die Empfehlungen der VDI-Richtlinien 2719
~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung nach Punkt 10 -Schallddmmung und
Luftung- zu beachten.

Fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Geb&udeabschluss bilden, sowie fir Dacher
und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdaumen gelten die Mindestwerte der Luftschallddmmung fur
Auf3enwénde.

Dariiber hinaus wird empfohlen, durch bauliche Anordnung und Orientierung der Wohn- und
Aufenthaltsrdume den Schallschutz durch entsprechende Grundrissgestaltung noch zu verstérken.

3.12 Versickerung des Oberflachenwassers

Fur die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Oberflachenwassers sind von den
Grundstiickseigentimern auf dem Grundstick entsprechende Versickerungsmulden anzulegen. Diese
Versickerungsmulden sind auf den Grundstiicken zu errichten und fir ein 5-jahriges Regenereignis auf
der Grundlage eines 1-jahrigen Bemessungsregens von 140 I/s x ha, sowie einer Dauer von 15 Minuten
anzulegen.
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3.13 Altlasten

Falls bei den ErschlieBungsarbeiten Altlasten angetroffen werden, so sind die Untere Wasserbehdrde, die
Untere Abfallbehdrde, sowie die Kreisverwaltung unverziglich zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzusprechen.

3.14 Bahnanlagen

Bei Pflanzmaflinahmen entlang der Bahnlinie sind die Mindestpflanzabstande gemaf der Bahnrichtlinie
882 zu beachten.
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